BIURO USLUG PALASZ

Ul. Ametystowa 13
66-400 Gorzéw Wilkp.

WYCENA nr BUP-023/2024

Zleceniodawca
Syndyk Masy Upadlosci Grzegorz Lenart
ul. Podmiejska 21a; 66-400 Gorzéw Wikp.
Zlecenie w sprawie 7 dnia 11.06.2024 r.

Przedmiot wyceny

Srodki techniczne:
~  zbiornik paliwa TITAN 50001,
= kompresor wydmucthu materialow svpkich SILOKING 1100,

Lokalizacja
Wielotow 14
66-629 Wielotéw
Wiasciciel
Justyna Sykala w upadlosci,
Cel wyceny
Dokonanie oszacowania ruchomosci do sprzedazy w trybie egzekucyi.
Sporzqdzil:

Rzeczoznawca

inz. Piotr Palasz

Gorzéw Wikp. — 18 czerwea 2024 r.
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Syndyk Masy Upadlosci Grzegorz Lenart

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sq Srodki techniczne — zhiornik oleju napedowego oraz kompresor
do wydmuchu materialow sypkich nalezqca do Justyny Sykala w upadlo$ci —
zlokalizowane (przechowywane) w miejscowosci Wielotow 14, 66-629 Wielotdw.

Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rvnkowej $rodkow trwalych jako podstawy do

ustalenia aktualnej wartosci rynkowej oraz wartosci likwidacyjnej przy sprzedazy w
trybie przepisow Prawa UpadloSciowego.

Cel ten zostal okreslony przez Zleceniodawcy.
Podstawy formalno-prawne.

Podstawa formalna

Zlecenie dokonania opisu i oszacowania ruchomosci dla:
BU PALASZ 66-400 Gorzéw Wikp. Ametystowa 13

od

Syndyk Masy Upadlosci Grzegorz Lenarl

- ustalenia dokonane ze Zleceniodawcq.

Podstawa materialno — prawnda

o [Jstawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U Nr 124 poz. 1361 z 2001r. tekst
Jednolity)

o Ustawa Prawo Upadlo$ciowe i naprawcze z dnia 28.02.2003r (tekst jednolity DZ.U. 2003
nr 60 poz. 535) ze zmianami,

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (DZ. U. 2010 nr 155,
poz. 1043 tekst jednolity), ze zmianami.

e Rozporzqdzenie Rady Ministréw z dnia 21 09.2004 r. w sprawie szczegolowych zasad
wyveeny nierichomosci oraz zusad i trvbu sporzqdzanica operatu szacunkowego (Dz.U.
Nr207 poz. 2109) ze zmianami

Zrodla danych merytorycznych

Wizja lokalna polgczona z ogledzinami oraz ocenq stanu technicznego przedstawionego
do wyceny Srodka technicznego.

Ogloszenia zamieszczone w Infernecie; informacje od producentow.

Inne dokumenty majgce moc prawngq w okresie wydawania niniejszef opinil.
4. DATA WYCENY:
data sporzqgdzenia wyceny 18 czerwea 2024 r.
5. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

Cel wyceny zostal okreslony przez Zamawiajqcego - okreslenie wartosci rynkowej
§rodkéw technicznych jako podstawy oraz jako podstawy do ustalenia ceny przy sprzedazy w
(rvbie przepiséw Prawa UpadloSciowego.

Tinro Uslug . PAEASZ ul_ Ametysiowa 13 66-400 Gorzow Wikp. 2
inz Piowr Palasz rzeczoznawea maszyn i urzqdzent techniczinyeh wpisany na liste hieglich sqdowych
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Syndyk Masy Upadlo$ci Grzegorz Lenart

Oszacowania wartosci Srodkéw technicznych zgodnie ze zleceniem nalezy dokonaé (w
drugim wariancie) w trybie przepiséw Prawa upadlosciowego (Ustawa z dnia 28 lutego 2003
r. prawo upadiosciowe i naprawcze (Dz. U. 2003 r. nr 60 poz. 533). Powolujgc si¢ na zapisy
ponizszych artykulow:

Art. 313. ust. 1, Sprzedaz dokonana w postgpowaniu upadio$ciowym ma skutki sprzedazy
egzekucyjne)”

Art. 306. Po  ogloszeniu . upadlosci  obejmujgeej  likwidacje  majgtku  upadiego, syndyk
niezwlocznic  przysigpuje do spisu  inwentarza i oszacowania masy upadiosci oraz
sporzqdzenia planu likwidacyjnego. Syndvk sklada sedziemu-komisarzowi spis inwentarza
wraz z planem likwidacyjnym w terminie jednego miesigea od dnia ogloszenia upadlosci. Plan
likwidacyjny powinien okrestac proponowane sposoby sprzedazy skladnikdw majqtku
upadlego, w  szczegdlnosci sprzedazy przedsigbiorstwa, termin sprzedazy, preliminarz
wydatkéw oraz ekonomiczne uzasadnienie dalszego prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Art. 307.1. Na podstawie spisu inwentarza i innych dokumentéw upadlego oraz oszacowania
syndvk sporzqdza sprawozdanie finansowe na dzien poprzedzajgey ogloszenie upadlosci i
niezwlocznie przedklada je sedziemu-komisarzowi.

Oszacowania masy upadlosci dokonuje rzeczoznawca majqtkowy. Przepisy art. 149 — 158
ustawy o gospodarce nieruchomoSciami przewidujq cztery sposoby ustalania wartosci
nieruchomosci (inaczej: ,, podejscia wyceny wartosci”): poréwnawczq, dochodowq, kosziowq i
mieszang (art. 152 ust. 1 i 2). W wyniku zastosowania jednego z owych , podejs¢” uzyskuje si¢
rynkowq warto$¢ nieruchomosci, kiorg zgodnic z brzmieniem art. 151 ust. 1 , stanowi
najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzvskania na rynku, okreslona z
uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujgeveh zalozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy
slanowczy zamiar zawarcia umowy,

2) uplynql czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomodci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy”.

W trybie prawa upadloSciowego i naprawczego
Sprzedaz  przedsighiorstwa upadlego jako calosci oraz sprzedaz zorganizowanej czesci
przedsighiorstwa wymaga wezesniejszego ustalenia jego wartosci w irybie przewidzianym w
przepisach art. 319 ust. 1 — 5 prawa upadlo$ciowego i naprawczego. W obowigzujgcym
prawie nie ma przepiséw, ktdre hy w sposéh systemowy regulowaly zasady ustalania warto$ci
przedsighiorstwa jako caloci, nie za$ jako sumy wartodci rzeczy i praw stanowigcych jego
sklacdniki. Stan ten  jest zapewne wynikiem fakiu, ze wplyw  na  ustalenie wartosci
przedsighiorstwa (jego ceny) ma wiele czynnikow trudno mierzalnych, bedgcych pochodng —
niejednokrotnie  sprzecznych — celéw  zbywey  (koniecznosc szybkiego  uplynnienia,
prywaltyzacja, pozyskanie partnera strategicznego przy zachowaniu stanu zatrudnienia,
udzialu w zyskach, wplywu na zarzqdzanie przedsi¢biorstwem itd. ) oraz celow nabywcy
(zwickszenie udzialu w rynku, kilkuletnia inwestycja finansowa z zamiarem korzystnej
odprzedazy, przejecie technologii produkcji, znakéw lowarowych, nazwy przedsigbiorstwa
itd,). Pewne znaczenie ma tu takze brak w nauce ekonomii uniwersalnej, zobiektywizowanej
metody okreslania ,, rzeczywistej” wartosci przedsiebiorstwa, co Jest przyvezyng znacznych
nieraz roznic w wynikach wyceny przedsigbiorstwa (jest to z kolei podstawa do zarzutéw o
nieekwiwaleninosci sprzedazy przedsighiorstway).
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Syndyk Masy Upadlo$ci Grzegor= Lenart

Bez wzgledu jednak na sposob rozumienia pojecia , przedsigbiorsiwo” (jako kompleksu
majgtkowego albo tylko dobra niematerialnego z dziedziny dzialalnosci gospodarczeyj,
analogicznego do utworu naukowego lub artystycznego z dziedziny dzialalnosci tworczej) na
0g6l zgodnie si¢ przyjmuje, ze warto$¢ przedsigbiorstwa prawie nigdy nie rowna si¢ sumie
wario$ci poszezegdlnyeh skladnikdw, lecz jest odpowiednio wyzsza lub nizsza, w zaleznosci w
szezegolno$ci od wartosci czynnika organizacyjnego, kiorym — wedlug jednej z propozveji
terminologicznyeh — jest , koncepcja prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, przejawidjqea
sie w zdolnosci pozvskiwania i utrzymywania klienteli”.

W nauce ekonomii podkresla sie, ze w gospodarce rynkowej zasadniczym kryterium warlosci
przedsiehiorstwa jest zdolno$¢ generowania przez nie zvsku (dochoddéw); a wigc nie koszt
dokonanvch w przeszlosci inwestycji (okreslajg one jedvnie ksiggowq wartos¢ akiywow), nie
aktualna wielko$¢ prodikeji ani liczba zatrudnionych, lecz wylgeznie zysk generowany dzisiaj
i — wedlug przewidywan — w przysziosci.

W dalszvim ciggu toczq si¢ spory dotvezqee mozliwosci i metod pomiaru (oceny) , wartosci
towaru "

Najbardziej rozpowszechniong i uznawang za  najlepicy odzwierciedlajgeq — dochody
generowane  dla  podmiotu  dysponujqcego  przedsigbiorstwem  jest metoda — Izw.
zdyskontowanego przeplywu strumieni pienigznych (discounted cash flow — DCE) bedqcych
kategoriq finansowo-ekonomiczng. Istota strumieni  pienigznych polega na  zestawieniu
wszelkich wplywéw i wydatkéw zwigzanych z funkcjonowanieim przedsigbiorstwa w ciggu
kolejnych lat okresu obliczeniowego, a nastgpnie wyznaczeniu nd lej podstawie nadwyzki
finansowej, kidra jest bezposSredniq podstawg wyceny preedsigbiorstwa.  Przedmiolowda
metoda, zdaniem jej krvivkow, moze jednak przynosi¢ rozne wyniki, opiera si¢ bowiem przede
wszystkim na zalozeniach dotyczqeych przyszlosci, takich jak prognozy wielkosci sprzedazy
oraz wysokosci cen produkiow i uslug oferowanych przez przedsigbiorstwo, zakladane wydatki
na majgtek trwaly i obrotowy (koszl kredviow zacigganveh na ten cel), rozwdj ogodlnej syluacyi
gospodarczej iip.

Konkludujac, nalezy stwierdzié, ze:

< kategoria wartosci rzeczv (lowaru) jest pojeciem  idealnym  (konstrukejg  myslowg),
niedajgeym  si¢ weryfikowaé przy uzvein metod stosowanych w badaniach  obiektvwne]
rzeczvwistosci,

~ ustalanie warto$ci rzeczy odhywa si¢ — w zaleznosci od celu — na podstawie przepisow
nalezgeveh do roznyeh galezi prawa i uwzgledniajgeyeh rézne liczne metody szacowanid
prowadzqce czesto do wynikdéw réznigeveh sie znacznie w wymiarze rachunkowym,

- przy rvnkowej sprzedazy rzeczy obowigzuje zasada, kiérg w publicysiyce ckonomicznej
wyraza zwiezla wypowied?, ze dana rzecz jest warta tvle, ile potencjalni nabywey cheq za nig.
zaplacié (mysl ta znana byla juz prawu rzymskiemu w postaci res tantum valet quan(um vendi
potest),

- sprzedaz rzeczy dokonywana w likwidacyjnym postepowaniu upadlosciowym w irybie
przetargu (aukcji) lub negocjacyi.
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Syndyk Masy Upadlosci Grzegorz Lenart

Cel wyceny zostal okreslony przez Zamawiajgcego - okreslenie wartosci rynkowej
Srodkow trwalych jako podstawy do ustalenia ceny przy sprzedazy ruchomosci. Okreslenie
warfosci - przeprowadza  si¢  metodq pordwnawczg, kosztowg i mieszang. W wyniku
zastosowania jednego z owych ,, podej$¢” uzyskuje sie rynkowq wartosé srodkéw technicznych
(ruchomosci) nieruchomosci, kidra ,, stanowi ngjbardziej prawdopodobng cene, mozliwg do
uzyskania na  rynku, okreSlona =z uwzglednieniem cen (ransakeyjnych przy przyjeciu
nastepujgceych zalozen:

1) strony umowy hyly od sichie niezalezne, nie dzialaly w svtuacji przymusowej oraz mialy
Stanowcezy zamiar zawarcia umowy,

2) uplyngl czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy .

Sprzedaz  przedsigbiorstwa  jako  calosci  oraz  sprzedaz zorganizowanej  czesci
przedsigbiorstwa wymaga wczesniejszego ustalenia Jjego wartosci.
W obowigzujgcym prawie nie ma przepisow, ktére by w sposéb systemowy regulowaly zasady
ustalania wariosci przedsi¢biorstwa jako calosci, nie zas jako sumy warlosci rzeczy i praw
stanowigeych jego skladniki. Stan ten jest zapewne wynikiem faktu, ze wplyw na ustalenie
warlosci przedsigbiorstwa (jego ceny) ma wiele czynnikow trudno mie zalnych, bedgeych
pochodng — niejednokrotnie sprzecznych — celéw zbywey (koniecznosé szybkiego uplynnienia,
prywatyzacja, pozyskanie partnera strategicznego przy zachowaniu stanu zatrudnienia,
udzialu w zyskach, wplywu na zarzqdzanie przedsi¢biorstwen itd ) oraz celow nabywcy
(zwickszenie udzialu w rynku, kilkuletnia inwestveja finansowa z zamiarem korzystnej
odprzedazy, przejecie technologii produkcyi, znakéw towarowych, nazwy przedsi¢biorstwa
itd.). Pewne znaczenie ma tu takze brak w nauce ekonomii uniwersalnej, zobicktywizowanej
metody okreSlania ,, rzeczywiste;” wartosci przedsiebiorstwa, co Jest przvezyng znacznych
nieraz roznic w wynikach wyceny przedsighiorstwa (jest to z kolei podstawa do zarzutéw o
nieckwiwalentnosci sprzedazy przedsigbiorstwa).

Bez wzgledu jednak na sposéb rozumienia pojecia przedsigbiorstwo™ (jako kompleksu
majgtkowego albo tylko dobra niematerialnego z dzie ziny dzialalnosci gospodarczej,
analogicznego do utworu naukowego lub artystycznego z Ziedziny dzialalnosci twérczej) na
0gdl zgodnie si¢ przyjmuje, ze warlo$é przedsigbiorstwa prawie nigdy nie réwna si¢ sumie
wartosci poszczegdlnych skladnikow, lecz jest odpowiednio wyzsza lub nizsza, w zaleznosci w
szezegolnosci od wartosci czynnika organizacyjnego, ktdrvm — wedlug jedne z propozvcji
terminologicznych — jest , koncepcja prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, przejawiajgca
si¢ w zdolnosci pozyskiwania i utrzymywania klienteli ",

W nauce ckonomii podkresla si¢, ze w gospodarce rvnkowej zasadniczym  krylerium
warltosci przedsighiorstwa jest zdolnosé generowania przez nie zvsku (dochodéw); a wiec nie
koszt dokonanych w przeszlosci inwestvcji (okreslajq one. jedynie ksiegowq wartosé aktywdw),
nie aktualna wielko$¢ produkcji ani liczba zatrudnionych, lecz wylgcznie zysk generowany
dzisiaj i —wedlug przewidywarn —w przysziosci.

W dalszym ciggu toczq si¢ spory dotvezgee mozliwosci i metod pomiaru (oceny) , wartosci
towaru”’

Najbardziej  rozpowszechniong i uznawang za  najlepiej odzwierciedlajgcq  dochody
generowane  dla  podmiotu  dysponujgeego  przedsiebiorstwem Jest  metoda  tzw.
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Syndyk Masy Upadlo$ci Grzegorz Lenart

zdyskontowanego przeplywu strumieni pienigznych (discounted cash flow — DCI) bedgeyeh
kategorig finansowo-ckonomiczng. Istota  strumieni pieni¢znych polega na zestawieniu
wszelkich wplhwow i wydatkdw zwigzanych z funkcjonowaniem przedsigbiorstwa w- ciggu
kolejnych lat okresu obliczeniowego, a nastgpnie wyznaczeniv na lef podstawie nadwyzki
finansowej, kidra jest bezposredniq podstawg wyceny  przedsighiorsiwa. Przedmiotowa
metoda, zdaniem jej krvivkéw, moze jednak przynosi¢ rozne wyniki, opiera si¢ bowiem przede
wszystkim na zalozeniach dotyezqeych przyszio$ei, takich jak prognozy wielkosci sprzedazy
oraz wysokosci cen produktéw i uslug oferowanych przez przedsi¢hiorstwo, zakladane wydatki
na majqtek trwaly i obrotowy (koszt kredvtdw zacigganych na ten cel), rozwdj ogdlnej sytuacji
gospodarczej ilp.

Konkludujac, nalezy stwierdzié, ze:

kategoria wartosci rzeczy (lowaru) jest pojeciem idealnym (konstrukcjg myslowg),
niedajgeym  sie weryfikowal przy uzyvcin metod stosowanych w. badaniach obiekivwnej
rzeczywistosci,

~ ustalanie wartosci rzeczy odbywa si¢ — w zaleznosci od celu — na podstawie przepisow
nalezgeych do roznych galezi prawa i uwzgledniajgeych rézne liczne metody szacowania
prowadzqee czesto do wynikéw roznigeyveh sig znacznie w wymiarze rachunkowym,

~ pray rynkowej sprzedazy rzeczy obowigzuje zasada, ktdrg w publicystyce ckonomicznej
wyraza zwiezla wypowied?, ze dana rzecz jest warta tyle, ile polencjalni nabywcy checg za nig
zaplacié (myél ta znana hyla juz prawu rzymskiemu w postaci res tantum valet quanium vendi
pofest),

sprzedaz rzeczy dokonywana w likwidacyjnym postgpowaniu upadiosciowym w Irybie
przetargu (aukeji) lub negocjacyi.

5.1 DEFINICIA WARTOSCI RYNKOWEJ] I JEJ INTERPRETACJA
Wycena Srodkéw trwalveh - okreslenic wartoSci Srodka _trwalego. Wycena wszystkich

kategorii jest dokowywana na dzien nabycia, wytworzenia oraz na d=ichi bilansowy: (jest (o dzien na
ktory dana jednostka sporzgdza sprawozdanie finansowe).

W toku wycenv Srodkéw trwalveh - ruchomosci  (maszyn, urzqdzen —  Srodkow
technicznych) przvimuje sie definicie warto$ci i jej interpretacyi, analogicznie jak dla wyceny
wartosci nieritchomosci.

Zgodnie z nowelizacjq ustawy o gospodarce gruntami obowiqzujgea od 01.09.2017r. art. 151 ust. 1
otrzymuje brzmienie:

» 1. Wartosé rvnkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomosé w transakcji sprzedaiy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg 3
rozeznaniem i postepujq rozwazinie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”’

Interpretacia pojec uzylvch w definicji (zgodnie z Powszechnymi Krajowvmi Zasadami
Wyceny (PKZW) — Standard KSWP- Wartos¢ Rynkowa — Polskiej I'ederacyi Stowarzyszen
Majgtkowych).
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Syndyk Masy Upadlosci Grzegorz Lenart

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pieniqdzu do zaplacenia za nieruchomos$é w transakcyi zawieranej
na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dzialajq niezaleznie od siebie. Wartosé rynkowa
10 najbardziej prawdopodobna cena osiqgalna na rvaku na datg wyceny. Jest to najlepsza cena
osiqgalna przez sprzedajgeego i najkorzysiniejsza cena osiggalna przez kupujgcego. Szacunek ten
wyklucza w szczegolnosci: ceng zawyvzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegdlne warunki lub
okoliczno$ci (np. finansowanie), ktdre sq nietypowe, umowy sprzedazy 1 najmu zwrotnego,
szezegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub
tez jakickolwiek elementy wartosci szczegélnej (izn. uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, kicre
posiadajq specyficzng warlosé dla konkretnego nab YWCY).

Pojecie ,, na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uplyngl odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumiec zatem, ze transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dzialaniami marketingowymi.
Nieruchomos¢ powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwlasciwszy sposob, tak aby umozliwié
sprzedaz za najlepszq, rozsqdnie osiggalng cene zgodnie z definicig wartosci rynkowej. Diugosé
okresu ekspozycji moze byé¢ rézna w o zalezno$ci od warunkéw rynkowych, ale musi byé
wystarczajgea, by umozliwié przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcow
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie (o wymaga, aby warto$é rynkowa byla okreslona na  konkretng  date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogq ulec zmianom, warto$é w innym
ferminie moze by¢ inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla Jaktyezny stan rynku i
okolicznosci na datg wyceny, a nie na date przeszlg Iub przyszlg. Definicja zaklada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okrelenien wartosci na chwilg hipotetycznej transakeji, a nie w ujeciu dlugookresowym, jak np.
przy okreslaniu warlosci bankowo-hipotecznej.

Pojgcie kwota jakg moina uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nic uprzednio okreslona lub Jaktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest (o cena, po kidrej rynek spodziewa si¢ zrealizowad iransakcje na datg wyceny przy
spelnienin wszystkich innych elementow definicji wartodci rynkowej. Wvkorzystanie slowa
wmozna” oddaje sens rozsqdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistveznych zalozer dotyczgeych warunkéw
rynkowych lub tez zakladaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsqdnie osiggalna.

Pojecie Srodek trwaly
Srodek trwaly - skladnik rzeczowych akivwow przedsiebiorsiwa, wyrozniajgey sig

nastepujgeymi cechami:

o dlugim czasem uzytkowania (powyzej | roku),

° postaciq rzeczowq (w przeciwieristwie do warlosci niematerialaveh i prawn veh),

o jestzdatny do uzytku i uzywany na potrzeby przedsigbiorstwa.
Srodek trwaly jest zaliczany do rzeczowych aktywéw trwalych. To skladnik aktywéw o
przewidywanym okresie uzytkowania dluzszym niz jeden rok, kompletny i zdatny do uzytku w
momencie ich przyjecia do eksploatacyi, przeznaczony na wlasne potrzeby jednostki lub oddany do
uzywania innym jednostkon: na podstawie najmu, dzierzawy lub innej umowy o podobnym
charakterze.
Srodkami trwalymi sq w szczegdlnosci:
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o nicruchomosci, np. grunty, budynki, budowle, lokale stanowigce odrebng nieruchomosc,
ich czesci lub udzialy

o maszvny i urzqdzenia

e Srodki transportu

inwenlarz Zywy.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednic wszystkie jej atrvbuty prawne, fizyczne,
ckonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczye elementy niezwigzane trwale z nieruchomosciq, takie
Jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu (ub inne. Wartos¢
rvnkowa nieruchomosci odzwicrciedla potencjal nicruchomosci, kiory bylby uwzgledniony przez
uczesmikéw rvnku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniac inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, kiére stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian, np. nowych
decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiednie] infrastruktury, rozwoju rynku lub
innych. Styd wartosé rynkowa moze odzwierciedlaé dodatkowy element uwzgledniany w warlosci
rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgey jest sklonny zaplaci¢ w nadziei, ze nieruchomos$¢ uzyska
mozliwosé lepszego sposobu uzytkowania lub nastqpiq mozliwosci jej rozwoju, ktore zaowocujg
swyzkq jej wartosci nad tq osiqgalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszla
mozliwosé wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktdry w dniu wyceny nie Jest jeszcze
dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym hylo zalozenie, ze racjonalnie
dzialajacy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniv wyceny dostrzegajq 1 sq gotowi uwzglednic jej
istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie ruchoniosé

Rzecz ruchoma. Kodeks cywilny nie zawiera definicji ruchomosci. Jest ona de iniowana w
doktrynie w sposoh negatywny jako wszystko fo, co nie jest nicruchomoscig. Ruchomosé, w
przeciwiensiwie do nieruchomosci, mozna fizyeznie przeniesc.

Pojecie wartosci rynkowej ruchomosci

Wartos¢ rynkowa ruchomosci — wartosci takiego samego liub podobnego charakterem
skladnika majgitku — nie bedgeego nieruchomosciq, kiéry mozna by naby¢ za okreslong ceng w
okreslonym miejscu i czasie.,

Pojecie pomiedzy kupujgcym a sprredajgcym, kitdrzy majq stanowczy zantiar Zawarcia Hmowy
Zaklada sie tu hipotetycznego kupujgeego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona  do  zakupu.  Kupujgcy len  nie  jest ani  przesadnic
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg ceng. Jest rowniez osoby, kidru
dokonuje zakupu z uwzglgdnieniem biezgcych realiow rynkowych i biezqcych oczekiwon, nie zas w
oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, kiéry nie moze byc scharakteryzowany ani nie
ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje si¢, ze hipotetyczny kupujqcy jest pragmatyczny I
nie zaplacilby wyzszej ceny niz ta, ktorq dyktuje rynek. Nie mozna przy [y zakladaé, ze waha sig
lub jest niechetny do zakupu. Obecny wlasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tvch 0s0b,
kidre stanowiq rynek i méglby byé potencjalnym nabyweq w hipotetycznef transakcji. Rowniez w
odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest 1o hipotetyczny sprzedajqey, d nie faktycezny
wiasciciel. Zaklada sie, ze nie jest on ani przesadnie zaintereSowany ani zmuszony do sprzedazy za
kazdg cene. Nie jest on fez przygolowany do wstrzvmywania sprzedazy w oczekiwaniu nd
osiggnigcie ceny, kidra nie jest racjonalna wobecnej sytuacji rynkowey. Sprzedajgcy  jest
zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepszq ceng osiggalng
na wolnym  rvnku  po  przeprowadzeniu  odpowiednich - dzialan marketingowych.  Fakiyvezne
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okolicznosci istniejqee w przypadku rzeczywistego wlasciciela nie sq czescig tych rozwazan,
poniewaz , sprzedajgcy  majgey  stanowczy  zamiar  zawarcia umowy” jest wlascicielem
hipotetycznym.

Pojecie strony dzialajq z rozeznaniem i postepujq rozwainie

Zaklada si¢, ze zarowno kupujgcy, jak i sprzedajqey sq poinformowani, co do charakiery i
cech nieruchomosci, jei faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rvaku na dzien
wyceny. Strony opierajg si¢ wigc na fym, co na podstawie informacyi dostgpnej na ten dziev mozna
w rozsqdiy sposéh przewidzieé. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziala we wlasnym interesie i w
zgodzie ze swojg wiedzq, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siehie ceny w tej konkretne;
transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanuy rynku na dzieh wyceny, a nie z
perspektywy  czasu na przyszlg  date.  Nickoniecznie nierozwaznym  jest dla sprzedajgcego
sprzedawac nieruchomosc na rynku charakteryzujgeym sie spadkiem cen, kidre juz sq nizsze niz fe,
wysigpujgce we wezesniejszych warunkach rynkowych. W takich p zypadkach, tak jak w innych
sytuacjach  kupna-sprzedazy na rynkach charakieryzujgcych si¢ zmiennoscig cen, rozwazny
kupujqey lub sprzedajgcy posigpuje w zgodzie z najpelniejszymi dostgpnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej
Zaklada si¢, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania lransakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naklaniana do jej zakoriczenia,

Wartosc rynkowq ruchomosci okresla sig bez uwzgledniania kosztéw 1 ransakcji kupna — sprzedazy
oraz zwigzanych z lq transakcjq podatkéw i oplat. Informacja odpowiadajgca powyzszemu
ustaleniu powinna byc zamieszczona w opracowaniu wyceny.

Wartos¢ maszyn i urzgdzen: okreslam w podejsciu kosztowym — ze wzgledu na okres eksploatacyi
ruchomosci. Podczas wyceny okreslono warto$é rynkowgq przedstawionych do ogledzin
ruchomosci, majge na uwadze ich stan techniczny, przeprowadzone remonty oraz modernizacje,
ilo$¢ oprzyrzqdowania technologicznego, stopier, popularnosci oraz latwos¢ obslugi technicznej i
dostepnosc czesci zamiennych.

Wystepujq trzy rodzaje ubytku (utraty) wartosci srodkéw technicznych. Utrata wartosci,
a dokladniej zmniejszenie, moze nastapic z jednej lub kilku ponizszych przyczyn:

- fizycznych

- wewnetrznych, gléwnie funkcjonalnych

- zewnglrznych, glownie ekonomicznych.

Stopien zuzycia z przyezyn fizveznveh. Ten skladnik stopnia zuzycia wynika z normalnej
eksploatacyi przy zalozeniu, ze $rodek techniczny jest eksploatowany prawidlowo, jest kompletny,
nie ma uszkodzen awaryjnych i nadaje si¢ do dalszej eksploatacyi.

Ubytek warto$ci fizycznej wynika wylgeznie ze stosunki efekiywnego czasu uzvikowania do
sredniego czasu eksploatacji. Jednakze kazda niekompletnos¢, skutek awarii

I niesprawno$c Srodka technicznego nie wynikajgea z normalnej eksploatacyi skutkuje
koniecznosciq naprawy i podwyzsza utrate wartosci z przvezya fizveznych.

Stopien zuzycia z przyezvn funkcionalnveh, Jest spowodowany zuzyciem funkcjonalnym

i pogorszeniem efektywnosci dzialania co zawsze jest nastgpstwem zmian konstrukcji, zmian
rozwigzan technologicznych itp. Zuzycie z przyczyn wewnelrznych nie wystepuje dla maszyn
nowych, najnowszej konstrukcji.
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Stopier uzycia z przvezyn_ekonomicznych. Wynika z wplywu skutkéw zewnetrznych na spadek
atrakeyinosci rvnkowej przedmiotu wyceny lub'i popytu na dany rodzaj wytworu lub uslugi.
Srodowisko to tworzq: warunki ekonomiczne, prawne, spoleczne i ekologiczne.

przv wycenie wykorzystano nastepujgeq formule wartosci Srodkéw technicznych:
W, =W, *Kr* K, * K.

gdzie:
Wp — warto$é poczgtkowa maszyny lub urzqdzenia ustalona na bazie aktualnych cennikow lub
okreslona porownawczo.
Kf — wspolezvanik stopnia zuzycia z przyezyn fizyeznych. Wspdslezynnik ustalony jest wg. Formuly:
[ — 8/100% - stopieh zuzveia w proceniach, gd=ie S — zuzycie techniczne urzqdzenia.
Ku — wspdlezynnik stopnia zuzycia z przyezyn funkcjonalnych -w stosunku do stani nowego
1,0 urzqdzenie do 3 lat eksploatacji — produkeji, chyba ze wprowadzono zmiany modelowe
0,90-0,95 urzqdzenic o okresie eksploatacji - produkceji 5-10 lat
0,8-0,9 urzqdzenie o okresie cksploatacji — produkeji 10-15 lat
0,7-0,8 urzqdzenie o okresie eksploatacji — produkcji 15-20 lat
0,6-0,7 urzqdzenie o okresie eksploatacji — produkeji 20-25 lat.
0,5-0,6 — urzgdzenic o okresie eksploatacyi — produkeji 25-30 lat
do 0,5 — urzqdzenie o okresie eksploatacji — produkeji powyzej 30 lat.

Ke —wspdlezvnnik stopnia zuzvcia z przvezva ekonomicznych.

Urzqdzenie techniczne przedstawione do wyceny:
| — zbiornik paliwa TITAN 5000L BI'M05S000DG — w ostainim okresie czasu nie jest uzywany.

Zhiornik znajduje si¢ w dobrym slanie lechnicznym — wymaga przeprowadzenia  przeglqdu

warsztatowego. Sprawdzenia ewentualnego przeprowadzenia badarn UDT.
2 — kompresor wydmuchu materialdw sypkich SILOKING 1100 —w ostatnim okresie czasu nie jest
uzywany. Zbiornik znajduje sie w dobrvm stanic technicznym — wymaga przeprowadzenida

przegladu warszialowego.

Analiza rynku ofert wykazala, ze ruchomosci tego typu zbiornik paliwa sq oferowane na
portalach caukeyjnych — sprzedazowych, stqd wartos¢ bazowq ustalam na bazie ofert sprzedazy i
poréwnania do zhlizonego okresu produkcji. Natomiast brak jest reprezentatywnej ilosci ofert
sprzedazy kompresoréw wydmuchowych, a dystrybutor: firma MHS nie funkcjonuje juz na rynku.

6. OGOLNY OPIS SRODKOW TECHNICZNYCH PRZEDSTAWIONYCH DO WYCENY.
Na podstawie dokumentacji przedstawionego do wyceny Srodka technicznego, ..

1. zbiornik paliwa:

- marka, tvp, model TITAN 50001 Bl'MO5000DG
- numer fabryezny nieczytelny
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- rok produkcji 2015 r.
- pojemnos¢ nominalna 5000 L
- odmierzacz paliwa PIUSI

- dwuplaszczowy

stwierdzilem, ze urzqdzenie wizualnie jest kompletne i znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.
Ze wzgledu na zaprzestanie uzytkowania — wymaga przeglgdu warszialowego oraz zabiegdw
konserwacyjnych.

Urzqdzenie nie jest objete gwarancjq.

Podsumowujqc, urzqdzenie wizualnie znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.

Wymaga przeprowadzenia przeglgdu warsztatowego oraz w celu dopuszczenia do uzytkowania
ewentualnego badania UDT.

2. kompresor wydmuchowy do materiatow sypkich:

- marka, typ, model SILOKING 1100
- numer fabryczny 910-200 00/2119
- rok produkcji 2015 r.

- moc nominalna 49 kw

- cisnienie nominalne 2,5 bar

- medium powietrze

stwierdzilem, ze urzqdzenie wizualnie jest kompletne i znajduje sic w dobrym stanie technicznym.
Ze wzgledu na zaprzesianie uzytkowania — wymaga przeglgdu warsziatowego oraz zabiegdw
konserwacyjnych.

Urzqdzenie nie jest objete gwarancyg.

Podsumowujqc, urzqdzenie wizualnie znajduje si¢ w dobrym  stanie technicznym. Wymaga
przeprowadzenia przeglgdu warsziatowego

7. WARTOSC RYNKOWA I LIKWIDACYJNA.

1. Zbiornik paliwa TITAN - uwzgledniajge stan techniczny urzqdzenia przeprowadzilem
wyliczenie wartosci:

VVI‘: Vl/}) *[Q‘*Ku * K

gdzie:

Wp — 11999 zI netto (wg. aktualnych ofert sprzedazy).

Kf— 0,50
Ku — 0,90 — pordwnanie do urzqdzeh lej samej generacji
Ke—0,80

W, = 11999%0,5%0,90%0,80 = 4319,64 zl netto;

WR =4859,60 zI brutto

Slownie: czlery tysigee osiemset pigédziesigl dziewieé zlotych i 60/100 brutto.
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Wartos$é likwidacyina srodka technicznego — zbiornika paliwa:

Wi=W.*K

Wi=4319,64 * 0,6 =2591,78 zi netto;
WL =3187,89 71 brutto

Slownie: trzy tysigee sto osiemdziesigt siedem i 89 100 zI brutio.

2. Kompresor SILOKING - uwzgledniajge stan (echniczny wrzqdzenia  przeprowadzilem
wyliczenie wartosci:

VV/': VV]} *K/*Kz/ *Ke

gdzie:

Wp — 35000 zI netto (wg. aktualnych ofert sprzedazy pordwnywalnych urzqdzen).
Kf— 0,50

Ku — 0,90 — poréwnanie do urzqdzen tej samej generacyi

Ke—0,80

W, = 15000%0,5%0,90%0,80 = 14175 7i netto;
WR = 17435,25 zI brutto

Slownie: siedemnascie tysiecy czterysta trzydziesci pieé zlotyeh 1 25/100 zI brutto.

Wartosé¢ likwidacvina Srodka technicznego — kompresora SILOKING :

Wy=W.*K;
Wy= 14175 * 0,6 = 8505,00 7t netto;

WL =10461,15 zI brutto

Slownie: dziesi¢c tysigey czterysta szesédziesigl jeden zlotych i 15/100 =zl bruito.
8. UWAGI KONCOWE.

Niniejsza wycena zostala sporzqdzona zgodnic z przepisami prawa i Standardami
zawodowyni rzeczoznawcow.

Okreslona kwota netto/brutto stanowi aktualng warto$é szacunkowy przedstawionej do
wyceny ruchomosci — Srodka technicznego.

Biegly nie gwarantuje sprzedazy ruchomosci za ustalone w wycenie wartosci szacunkowe.
Ocena ryzyka nalezy do Zleceniodawcy.

Ocena stanu technicznego ruchomosci nie jest ekspertvzq techniczng, a jedynie opinig
sporzqgdzong na potrzeby niniejszej wyceny.

Nie przeprowadzano wervfikacji danych wynikajgeveh = tabliczki producenta urzqdzenia.

Biegly nie ponosi odpowicedzialnosci za wady ukrvie przedmiotu wyceny.
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Dane dotyczqee stanu prawnego ruchomosci otrzymane od Zleceniodawcy, biegly przyjgl w
dobrej wierze.

Zastrzega si¢ prawo udosigpniania i powiclania jakiejkolwick cze$ci wyceny osobom
trzecim bez wiedzy autora.

Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylgcznie dla celu okreslonego w  pkt.2
opracowania.

Sporzqdzil:

Rzeczoznawca

inz. Piotr Palasz

Gorzow Wikp. — 18 czerwea 2024 .
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