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nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
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wg stanu aktualnego
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1. Wyciag z operatu szacunkowego
Woyciag z operatu szacunkowego dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar

wiejski.

Potozenie
nieruchomosci

Przedmiot wyceny

Zakres wyceny

Dane ewidencyjne

Stan prawny

Wiasnosé

Opis nieruchomosci

Cel wyceny

Okreslona wartos¢

rynkowa nieruchomosci

Przybkowo, dziatka ewid. nr 47/11

gmina Watcz — obszar wiejski, powiat watecki, wojewddztwo zachodniopomorskie
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, obejmujaca dziatke ewid. nr 47/11
o powierzchni 0,7466 ha, potozona w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar
wiejski.

Okreslenie  wartosci  rynkowej prawa wiasnosci  nieruchomosci  gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni 0,7466 ha, wg stanu
aktualnego, potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.
obreb nr 0083 Przybkowo, dziatka ewidencyjna nr47/11 o powierzchni 0,7466 ha, gmina
Watcz — obszar wiejski, powiat watecki, wojewddztwo zachodniopomorskie

Ksiega Wieczysta nieruchomosci gruntowej — KO1W/00034009/4

Sad Rejonowy w Watczu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

Halina Anna Skwark — udziat 1/1 cz.

Jerzy Skwark — udziat 1/1 cz.

Wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid.
nr 47/11 o powierzchni 0,17466 ha, wg stanu aktualnego, potozonej w miejscowosci
Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.

Obszar dziatki charakteryzujacy sie ptaskim uksztattowaniem terenu, nieogrodzony.
Ksztatt dziatki regularny. Teren porosniety roslinnoscig samosiewna, tj. roslinnoscia
trawiasta, wystepuja takze pojedyncze drzewa.

Wycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11
o powierzchni 0,7466 ha, wg stanu aktualnego dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
wg stanu aktualnego
potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski
wynosi (po zaokragleniu):
47 000,00
stownie: czterdziesci siedem tysiecy ztotych

e Data sporzadzenia wyceny: e 05.03.2025r.
e Data, na ktéra okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci: e 05.03.2025r.
e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: e 17.02.2025r.
e Data, na ktérag okreslono stan nieruchomosci: e 17.02.2025r.
I-'I
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2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej
dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni 0,7466 ha, potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz —
obszar wiejski.

Dla nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11, Sad Rejonowy w Watczu prowadzi
Ksiege Wieczysta nr KOTW/00034009/4.
Oznaczenie geodezyjne: obreb nr 0083 Przybkowo, dziatka ewidencyjna nr 47/11 o powierzchni

0,7466 ha, gmina Watcz — obszar wiejski, powiat watecki, wojewddztwo zachodniopomorskie

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni 0,7466 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.

3. Cel wyceny

Woycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni 0,7466 ha, wg stanu aktualnego
dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

4. Podstawa formalna wyceny

Woycene sporzadza sie na podstawie zlecenia ztozonego przez syndyka masy upadtosci prowadzacego
postepowanie upadtosciowe wobec p. Jerzego Skwark dla Biura Wyceny Nieruchomosci Aneta Dembska
z siedzibg w Poznaniu.

5. Podstawy prawne i metodologiczne

Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2024r., poz. 1222),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024r., poz. 1717),

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023r., poz. 1832),
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2024r., poz. 1237),

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych,
obowiagzujace na date wyceny.

6. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 05.03.2025r.
Data, na ktora okreslono warto$¢ rynkowa nieruchomosci 05.03.2025r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 17.02.2025r.
Data, na ktora okreslono stan nieruchomosci 17.02.2025r.



7. Zrédta danych o nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 17.02.2025r.,
2. Badanie Ksiegi Wieczystej — nieruchomosci gruntowej w dniu 19.02.2025r.,

w

Mapa ogélnej lokalizacji nieruchomosci (Zrédto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy
Watcz),

4. Woypis z rejestru gruntow z dnia 16.10.2024r. (Zrddto: Starostwo Powiatowe w Watczu),

5. Zaswiadczenie o przeznaczeniu z dnia 13.02.2025r. (Zrédto: Urzgd Gminy Watcz),

6. Zaswiadczenie o rewitalizacji z dnia 13.02.2025r. (Zrédto: Urzgd Gminy Watcz),

7. Informacja o przeznaczeniu gruntdw w zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Watcz, Uchwata Nr IX/45/2015 z dnia 25.06.2015r.,

8. Analiza zbioru danych rejestru cen i wartosci — witasna baza danych rzeczoznawcédw

majatkowych, informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych
Rzeczoznawcy Majatkowego oraz pozyskane ze Starostwa Powiatowego z siedzibg w Watczu,

9. Analiza rynku ofertowego w celu potwierdzenia uzyskanego wyniku oraz badania relacji popytu
i podazy na rynku lokalnym.

8. Opis nieruchomosci
8.1. Stan nieruchomosci

Potozenie ogdlne

Wojewoddztwo zachodniopomorskie — wojewddztwo potozone w pdtnocno-zachodniej czesci Polski,
na wybrzezu Morza Battyckiego. Graniczy na wschodzie z wojewddztwem pomorskim, na potudniu
z wojewddztwami: wielkopolskim i lubuskim, a na zachodzie z niemieckimi krajami zwigzkowymi:
Brandenburgiag i Meklemburgig-Pomorzem Przednim. Zajmuje obszar 22 907,40 km?. Siedzibg wtadz
wojewodztwa jest Szczecin. Jest najdalej wysunigtym na zachod wojewodztwem w Polsce. Wojewodztwo
zostato powotane w roku 1999 w zwiazku z reformg administracji publicznej, w miejsce dawnych
wojewodztw: szczecinskiego i koszalinskiego, a takze czesci wojewodztw: stupskiego, pilskiego
i gorzowskiego.

Powiat watecki — powiatw potnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie zachodniopomorskim,
utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej. Jego siedzibg jest miasto Watcz.
powierzchnia powiatu wateckiego wynosi 1414,95 km? Powiat potozony jest w potudniowo-wschodniej
czesci woj. zachodniopomorskiego, na Pojezierzu Wateckim i Rowninie Wateckiej. W zachodniej czesci
gminy Cztopa znajduje sie wschodnia czes¢ Drawienskiego Parku Narodowego. Do 1999 r. gminy
powiatu wchodzity w sktad wojewodztwa pilskiego. Przez powiat przebiegajg drogi krajowe nr 10 i 22
oraz drogi wojewddzkie nr 163, 177, 178 i 179.



Ponizej przedstawiono fragment mapy ze wskazaniem powiatu wateckiego:
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Zrédto: http;//maps.google.pl

Gmina Walcz - gmina wiejska w Polsce potozona w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie wateckim. Jest najwigksza gming wiejska w Polsce. Siedziba gminy
jest miasto Watcz, ktdre nie wchodzi w sktad gminy, a jest osobng gming miejska. Powierzchnia gminy
Watcz wynosi 574,88 km?. Gmina stanowi 40,7% powierzchni powiatu. Gmina wiejska Watcz jest pod
wzgledem powierzchni druga co do wielko$ci gming w Polsce (po gminie Pisz) i najwiekszg gming wiejska
w Polsce. W siedzibie gminy, Watczu krzyzuja sie dwie drogi krajowe: nr 10 oraz nr 22, a takze drogi
wojewoddzkie. Gmina wiejska Watcz utworzyta 30 jednostek pomocniczych, bedacych sotectwami.

Ponizej fragment mapy ze wskazaniem lokalizacji gm. Watcz:
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Przybkowo — wie$ w Polsce potozona w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie wateckim,
w gminie Walcz. W latach 1975 - 1998 miejscowo$¢ nalezata administracyjnie do wojewodztwa
pilskiego.

Ponizej przedstawiono mape gminy Watcz, ze wskazaniem lokalizacji miejscowosci Przybkowo:

Potozenie na mapie gminy wiejskiej
Waltcz

9 Przybkowo

Zrédto: http;//maps.google.pl

Potozenie szczegbtowe

Woyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.
W sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
tereny rolnicze.

Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci odbywa sie transportem prywatnym, brak przystankow
komunikacji publicznej w zasiegu nieruchomosci.

Ponizej fragment ortofotomapy ze wskazaniem lokalizacji przedmiotu wyceny:

Zrédto: http;//maps.google.pl



Dostep do drogi publicznej

Realizowany jest poprzez udziat w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej — dziatka ewid. nr 47/9
stanowigca droge wewnetrzna, ktérej wspdtwiascicielem w udziale 1/2 cz. jest p. Jerzy Skwark.

Ponizsza dokumentacja fotograficzna przedstawia aktualny stan (na dzien ogledzin) drogi dojazdowej
oraz bezposredniego otoczenia nieruchomosci stanowiqcej przedmiot wyceny:

8.2. Opis i stan zagospodarowania

Dla potrzeb wyceny zgodnie z wytycznymi Zlecajacego, okreslono wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni
0,7466 ha, wg stanu aktualnego, potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.

Obszar dziatki charakteryzujacy sie ptaskim uksztattowaniem terenu, nieogrodzony. Ksztatt dziatki
regularny. Teren porosniety roslinnoscia samosiewna, tj. roslinnoscig trawiasta, wystepuja takze
pojedyncze drzewa. Na nieruchomosci znajduja sie szkielety konstrukgji szklarni, nietrwale z gruntem
zwigzane, niepodlegajace wycenie.

Ponizej przedstawiono dane dotyczgce dziatki ewid. nr 47/11:

Identyfikator Nr flz. Opis uzytku Oznac%enie Powierzchnia
ewid. klasouzytku [ha]
Grunty orne RIVa 0,1584
321705_2.0083.47/11 47/11 Grunty orne RIVb 0,4794
Grunty orne RV 0,1088

Zrédto: Wypis z rejestru gruntéw z dnia 16.70.2024r.

Od strony poétnocnej i wschodniej nieruchomos$é sasiaduje z dziatkami niezabudowanymi. Od strony
potudniowej przedmiot wyceny sasiaduje z dziatka niezabudowang, stanowigca droge dojazdowsa,
natomiast od strony zachodniej z dziatkg zabudowana budynkiem gospodarczym.



Ponizej fragment mapy przedstawiajgcej uzbrojenie terenu w bezposrednim otoczeniu dziatki ewid.
nr47/11:
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Zrédto: https://walcz.e-mapa.net

Aktualny stan (na dzien ogledzin) przedmiotowej nieruchomosci przedstawia ponizsza dokumentacja

fotograficzna:




Ponizej przedstawiono fragment mapy oraz ortofotomapy ze wskazaniem dziatki ewid. nr 47/11:
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Zrédto: https://walcz.e-mapa.net

8.3. Okreslenie stanu nieruchomosci - stan prawny
Stan wg zapiséw ewidencyjnych i wieczysto - ksiegowych

Wojewddztwo

Powiat

Gmina

Obreb

Numer dziatki ewid.
Powierzchnia dziatki ewid.
Adres

Whasciciel nieruchomosci

Ksiega Wieczysta nieruchomosci gruntowej

zachodniopomorskie
watecki

Watcz — obszar wigjski
0083 Przybkowo
47/11

0,7466 ha

Przybkowo

Halina Anna Skwark
Jerzy Skwark

Wspdlnos¢ ustawowa majatkowa
matzenska
KO1W/00034009/4
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W dniu  19.02.2025r. dokonano badania Ksiegi Wieczystej nieruchomosci gruntowej
nr KO1W/00034009/4 (Zrédto: przegladarka-ekw.ms.gov.pl):

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |1 I

Dziatki ewidencyjne

INumer dziatki

47/11

I1.p. |ZACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ, PRZYBKOWO

DZIAtKA GRUNTU

|/ 00006089 /, 0,7466 HA

Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Sposéb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odtgczono dziatke, obszar)

Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci I|0,7466 HA I

Komentarz do migragji

—_
Wopisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢ tAM 8 DZ.KW. 4749/03 WPIS: UMOWA PRZENIESIENIA

nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty |[PRAWA WEASNOSCI GRUNTU Z DNIA 20 LISTOPADA 2003
wpisdw przeniesione z dotychczasowej ksiegi ROKU NR REP."A" 10301/2003.

wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze |1
wieczystej

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSC

e

Lp. 1. . Nr ‘podstawy
wpisu
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Lista wskazan udziatdow w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imie drugie JERZY JAN SKWARK, JAN, STANISLAWA, 55020210993
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Lp.2. ||---

el 1 MAJATKOWA
MALZENSKA2,

3

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie HALINA ANNA SKWARK, STANIStAW, KAZIMIERA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 57022600440

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1|1 /1 MAJATKOWA
MAEZENSKA2,

3

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WEASNOSCI GRUNTU, 10301/2003, 2003-11-20, BOGUSEAW TARKA,
WALCZ; ZB. DOK. NR 2 KARTA 3-4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004749/03/, 2003-12-01 11:50:00, 2004-02-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI - WARUNKOWA, 8145/2003, 2003-09-26, BOGUStAW TARKA,
WALCZ; ZB. DOK. NR 3 KARTA 5-6

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004749/03/, 2003-12-01 11:50:00, 2004-02-04 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

I DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

POSTANOWIENIEM SADU REJONOWEGO W KOSZALINIE Z
DNIA 03 PAZDZIERNIKA 2024 R, SYGN. AKT
KO1K/GU/348/2024, OGLOSZONO UPADLOSC JERZEGO
SKWARK, JAKO OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACE)
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Uwaga:
W powyzszej Ksiedze Wieczystej w dziale Ill — prawa, roszczenia i ograniczenia widnieje wpis dot.

ogtoszenia upadtosci Jerzego Skwark jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej.
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DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

9. Przeznaczenie w dokumentacji planistycznej

Stosownie do art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu
miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci okresla sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogélnego gminy.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Ustawag z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw,

Art. 64.2. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu
ogolnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogo6lnych gminy.
Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Zgodnie ze zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Watcz,
zatwierdzonego Uchwatg 1X/45/2015 Rady Gminy w Watczu z dnia 25.06.2015r.,, ustalono, ze
przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem: tereny rolne (Zrédto: Zaswiadczenie o przeznaczeniu
z dnia 13.02.2025r.).

10. Analiza i charakterystyka rynku

Dla okredlenia wartosci rynkowej prawa wihasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, przeprowadzono analize rynku lokalnego gminy Watcz, ze szczegdlnym
uwzglednieniem lokalizacji przedmiotu wyceny.

Cechy analizowanego rynku:

e zakres przedmiotowy badania — nieruchomosci gruntowe niezabudowane,
e obszar badania — gmina Watcz,

e uwarunkowania planistyczne — tereny rolne,

e zakres czasowy badania — 2 lata wstecz od daty wyceny.

Woycene przedmiotu wyceny dokonano w podejsciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny

Sredniej, okreslajagc wartos¢ rynkowa, wedlug stanu aktualnego i poziomu cen na date
sporzadzenia wyceny.
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W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano kilkadziesiat transakcji na badanym terenie,
w ktoérych wystapita sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. W prébie znalazly sie
nieruchomosci o powierzchni gruntu od 100 m? do 8 200 m?. Jednostkowe ceny transakcyjne
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych znajdowaty sie w przedziale od 2,00 zt do 15,85 zt za
1 m? powierzchni. Srednia cena zostata ustalona na poziomie 7,26 zt za 1 m2 Ceny transakcyjne
ksztattowaty sie od 1 500 z+ do 174 000 z+. Srednia cena transakcyjna wyniosta 34 354,46 z.

W toku analizy odrzucono transakcje o powierzchni gruntu ponizej 5 000 m? i powyzej 10 000 m?
oraz odbiegajace ceng od najczesciej notowanych cen na rynku. Powyzsze transakcje nie wykazywaty
cech podobienstwa do przedmiotu wyceny.

Przeprowadzona zostata selekcja, w wyniku ktérej przyjeto do bezposrednich poréwnan transakcje, ktére
byty najbardziej podobne do przedmiotu wyceny. W prébie znalazty sie nieruchomosci gruntowe
niezabudowane o powierzchni gruntu od 5 000 m? do 8 303 m2. Jednostkowe ceny transakcyjne
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych znajdowaty sie w przedziale od 3,11 zt do 9,45 zt za 1 m?
powierzchni. Srednia cena zostata ustalona na poziomie 5,58 zt za 1 m2 Ceny transakcyjne ksztattowaty
sie od 17 500 z do 60 000 zt. Srednia cena transakcyjna wyniosta 36 575,57 zt.

W badanym okresie zauwazalny jest dynamiczny rozwdj rynku, wskazujacy konkretnie na wzrost cen.
Wobec powyzszego, dokonano badania zmiany cen nieruchomosci w zwigzku z uptywem czasu.
W toku analizy cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi,
oszacowano wzrostowa funkcje liniowa trendu zmiany cen w badanym okresie. Na podstawie funkgji
regresji liniowej ustalono sredniomiesieczng zmiane ceny na poziomie 0,633%.

Ceny jednostkowe transakgji zostaty skorygowane na dzien wyceny, wg powyzszej zmiany i wynosza
odpowiednio:

Cena minimalna [zt/m?] 3,25
Cena maksymalna [zt/m?] 10,87
Cena $rednia [zt/m?] 6,10

Zrédto: Opracowanie wtasne

W toku analizy wszystkich zebranych transakgji zbadano zalezno$¢ pomiedzy cena transakcyjng (zt/m?)
a powierzchnig gruntu (m?). Zalezno$¢ ta jest odwrotnie proporcjonalna, co oznacza, ze wraz ze
wzrostem powierzchni gruntu, jednostkowa cena transakcyjna spada.

11. Metodologia wyceny

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos$¢ rynkowa okresla sie dla
nieruchomosci, ktére sa lub moga byé przedmiotem obrotu.

Rynkowa warto$¢ w swietle ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami art. 151.1 UGN:

.Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowe;.”
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Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okreSlonymi w art. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii. Zgodnie § 3
ust 1. ww. rozporzadzenia okreslanie wartosci nieruchomosci polega na okreslaniu wartosci prawa
wiasnosci lub innych praw do nieruchomosci.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli
sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

W przedmiotowym przypadku witasciwym podejsciem jest podejscie pordwnawcze. Zgodnie § 4 ww.
rozporzadzenia przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomo$¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajacych na poziom cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:
e metode poréwnywania parami,
¢ metode korygowania ceny Sredniej,
e metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej

cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane s ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen
cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych
w przyjetych skalach.

Metoda korygowania ceny $redniej — przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,

ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena
minimalna i cena maksymalna.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbidr cen transakcyjnych witasciwych do okreslenia

wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartosé
nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu
zbioru cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych przepis
§ 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Procedura metody korygowania ceny Sredniej stosownie do zatozen Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny (PKZW) — Noty Interpretacyjnej nr 1 pt. Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci, wyglada nastepujaco:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,
2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,
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3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

7. Obliczenie ceny sredniegj (Cer) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax),

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax) z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych,

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/C4] i gbrnej granicy [Cmax/Ca] sumy wspotczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakresow wspotczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech
rynkowych,

10. Okreslenie wielkosci  wspotczynnikow  korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny sredniej w przedziale
[Crmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikéw korygujacych
cene srednig,

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W =Cq YU
gdzie:
Ui — wartosc i-tego wspodtczynnika korygujacego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujacych.

12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

12. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej
12.1. Ustalenie cech rynkowych oraz ich wag

Cechy przyjeto na podstawie analizy cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
z analizowanej grupy na badanym rynku oraz poprzez analogie do podobnego rodzajowo i obszarowo
rynku lokalnego, positkujac sie preferencjami potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Na podstawie analizy transakcji wskazano najwazniejsze czynniki, ktére ksztattuja ich wartosé. Jako cechy
roznigce wystepujace w zebranej prébie, a mogace mie¢ wptyw na ich cene wskazano: powierzchnie
gruntu, dojazd, lokalizacje, przydatnos¢ rolnicza oraz kulture rolna.

Ponizej przedstawiono wyniki badania cech istotnych majgcych wptyw na wartosc rynkowg:

Powierzchnia gruntu * Cecha ta (jako cecha ,liniowa”) zostata okreslona dla danych wartosci
liniowo z wykorzystaniem wzoru Lagrange'a

Dojazd lepsza — dojazd drogami utwardzonymi i gruntowymi o szerokosci
zapewniajacej tatwy dojazd sprzetu rolniczego

gorsza — brak
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lepsza - bliska odlegtos¢ od osrodkéw zamieszkania, rynkow
zaopatrzenia i zbytu, bezposrednie sgsiedztwo drogi publicznej i

L. dobra jakos¢ drogi dojazdowej,
Lokalizacja
gorsza — dalsza odlegtos$¢ od osrodkéw zamieszkania, rynkéw

zaopatrzenia i zbytu powyzej, posredni dostep do drogi publiczne;j,
jakos$¢ drogi dojazdowej przecietna

lepsza — dziatki o ksztatcie umozliwiajgcym optymalne warunki
przeprowadzania zabiegdw agrotechnicznych, o ptaskim

uksztattowaniu terenu, mata mozaikowatos¢ klas gruntéw, wskaznik
Przydatnosc¢ rolnicza bonitacji (WB) > 0,5

gorsza — dziatki o nieciekawym roztogu, dopuszczalne wystepowanie
skarp i nachylen terenu, wieksza mozaikowatos¢ klas bonitacyjnych,
wskaznik bonitacji (WB) =<0,5

przecietna - Srednia kultura gleby, dziatka czesciowo uprawiana
i czesciowo odtogowana, przeprowadzane zabiegi agrotechniczne na

niskim poziomie
Kultura rolna . . . .
gorsza - zta kultura gleby, wystepujace kamienie w gruncie, dziatka

czesciowo uprawiana i czesciowo odtogowana, przeprowadzane
zabiegi agrotechniczne na niskim poziomie

Zrédto: Opracowanie wtasne
*Przy okresleniu kwotowych wartosci poprawek dla cechy ,powierzchnia” jako cechy ciagtej wykorzystano
interpolacje liniowa stosujac wzoér Lagrange'a:

S)=yo+ 2= (- x,)
- x,

1
gdzie: xo — to najmniejsza powierzchnia przyjetej do poréwnan probie; x1 — najwieksza powierzchnia przyjetej do
poréwnan prébie; x — dana wielkos¢ powierzchni, dla ktérej poszukiwana jest bezwzgledna warto$é¢ poprawki
w zakresie wyznaczonym przez zakres wspdtczynnikéw korygujacych dla danej cechy.

Dla potrzeb przeprowadzenia poréwnawczego toku obliczeniowego okreslajacego poszukiwang wartosé
rynkowa, zgodnie z przeprowadzong analiza rynku nieruchomosci, wybrano transakcje, ktére oceniono
jako najbardziej podobne i odwzorowujace rynek nieruchomosci podobnych z przedmiotem wyceny.

Kryterium wyboru nieruchomosci podobnych do poréwnan byty cechy nieruchomosci zgodnie z ich
waga, czyli kolejno: powierzchnia gruntu, lokalizacja, kultura wolna, dojazd oraz przydatnos¢ rolnicza.
Zgodnie z powyzszym, podobienstwo nieruchomosci sformutowano za pomoca 5 atrybutow. Na
potrzeby obliczen wykorzystano parametry liczbowe dla kazdej oceny poszczegdlnych cech. W celu
ustalenia wptywu poszczegélnych atrybutow na zmienno$¢ jednostkowych cen nieruchomosci w bazie,
obliczono wspétczynniki korelacji zupetnej i ich kwadraty w arkuszu kalkulacyjnym Excel. Obliczone
wartosci kwadratow wspdtczynnikéw korelacji [r?] pozwalaty stwierdzi¢, ze w analizowanym zbiorze
informacji rynkowych o nieruchomosciach, jednostkowe ceny sa wyjasnione procentowo.
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Zbiorcze zestawienie transakcji przyjetych do poréwnan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Charakterystyka nieruchomosci podobnych

Data
transakgji
02.2023
02.2023
05.2023
05.2023
11.2023
05.2024
07.2024
08.2024
09.2024
01.2025
01.2025

Miejscowos¢ Powierzchnia gruntu
[m?]

Watcz 6 910,00
Watcz 5 296,00
Watcz 6 352,00
tugi Wateckie 5 500,00
Ktebowiec 5 000,00
Nakielno 5125,00
Dzikowo 7 200,00
Rudki 8 200,00
Rudki 8 000,00
Rézewo 8 303,00
Szwecja 6 500,00

Zrédto: Opracowanie wtasne

Tabela 2. Ceny jednostkowe ze zbioru cen transakcyjnych

Cena minimalna [zt/m?]

Cena maksymalna [zt/m?]
Cena $rednia [zt/m?]
Potozenie ceny $redniej w przedziale
V- min = Cpin / Cy
V max = Cmax / Cy

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zakt. jedn. cena
trans. [zt/m?]
10,16
5,52
10,87
3,94
3,87
8,30
3,94
3,25
3,51
7,31
6,42

3,25
10,87
6,10
0,37
0,532
1,782

Klauzula: W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujgqcych nieruchomosci
ktorych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezonq tajemnicq zawodowgq

poréwnawcze,

rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5 kwietnia 2012r. (IICSK 369/11).

Opis nieruchomosci o jednostkowej cenie najwyzszej w zbiorze nieruchomosci podobnych

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Watcz.

e powierzchnia gruntu — warto$¢ najwyzsza cechy,

e dojazd — wartos$¢ najnizsza cechy,

e przydatnosc rolnicza — wartos¢ najwyzsza cechy,

e |okalizacja — warto$¢ najnizsza cechy,

Opis nieruchomosci o jednostkowej cenie najnizszej w zbiorze nieruchomosci podobnych

kultura rolna — warto$¢ najwyzsza cechy.

Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Rudki.

e powierzchnia gruntu — warto$¢ najnizsza cechy,

e dojazd — wartos$¢ najnizsza cechy,

e przydatnosc rolnicza — wartos¢ najwyzsza cechy,

e |okalizacja — warto$¢ najnizsza cechy,

kultura rolna — warto$¢ najnizsza cechy.
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Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny pod wzgledem cech rynkowych
Nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Przybkowo.

e powierzchnia gruntu — warto$¢ posrednia cechy,
e dojazd — warto$¢ najwyzsza cechy,

e przydatnosc rolnicza — wartos¢ najnizsza cechy,
e lokalizacja — wartos¢ najnizsza cechy,

kultura rolna — warto$¢ najwyzsza cechy.

12.3. Ustalenie wielkosci wspoétczynnikéw ze wzgledu na cechy réznicujace

Tabela 3. Wielkos¢ wspdtczynnikéw korygujacych z uwzglednieniem granic i pot. ceny $redniej w przedziale
Zakresy wspotczynnikéw korygujacych

Cecha Waga Ui
[%] Ui min Ui ér Ui max przedmiotu
wyceny

Powierzchnia gruntu 40 0,213 0,400 0,713 0,340
Dojazd 10 0,053 0,100 0,178 0,178
Przydatnos¢ rolnicza 10 0,053 0,100 0,178 0,053
Lokalizacja 20 0,106 0,200 0,356 0,106
Kultura rolna 20 0,106 0,200 0,356 0,356
SUMA 100 0,531 1,000 1,781 1,033

Zrédto: Opracowanie wtasne

12.4. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej

Wartos¢ rynkowa okreslono na podstawie nastepujacej formuty obliczeniowej :

W =G, XZU: X P

=1
gdzie :
Wk wartos¢ rynkowa nieruchomosci
Cs+  cena srednia jednostkowa ze zbioru nieruchomosci podobnych
Ui wspotczynniki korygujace odpowiadajace rynkowym cechom nieruchomosci
o liczebnosci od 7 do n
powierzchnia gruntu
n liczba cech rynkowych
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Tabela 4. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Jednostkowa cena $rednia nieruchomosci [zt/m?] 6,10
Wartos¢ i-tego wspotczynnika korygujacego 1,033
Liczba jednostek poréwnawczych [m?] 7 466
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci [zi] 47 045,51
Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci 47 000,00
(po zaokragleniu) [z1] stownie: czterdziesci siedem tysiecy ztotych

Zrédto: Opracowanie wtasne

13. Uzasadnienie wyniku

Okreslona wartos$¢ rynkowa jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

e uptyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

e strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujac sie szczegdlnymi
motywami, Swiadome wspédtistniejacych okolicznosci majacych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci.

W procesie wyceny okreslono warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 47/11 o powierzchni 0,7466 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w miejscowosci Przybkowo, gmina Watcz — obszar wiejski.

Na podstawie analizy zebranych transakgcji, wartosé jednostkowa nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, miesci sie wsrdd przecietnych cen uzyskiwanych za tego typu nieruchomosci, co jest adekwatne
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Reasumujac, wynik uznaje sie za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie nieruchomosciami na
rynku lokalnym, potwierdzony i uzasadniony.

14. Zastrzezenia i klauzule

Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa.

2. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w cze$ci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

3. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych.
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4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow i optat.

5. Przedstawiona w tresci operatu szacunkowego ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy
techniczne;j.

6. W wyliczeniach moga wystapic nieistotne réznice wynikajace z procedur liczenia w arkuszu Excel,
gdyz nie stosowano funkgji ,ustaw z doktadnoscia jak wyswietlono” i Excel uzywa w wyliczeniach
wszystkie liczby po przecinku.

7. Stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktérego
zostat sporzadzony.

8. Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych
czynnikdw wptywajacych na wartosé.

9. Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich, w szczegdlnosci z tytutu wykorzystania
operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

10. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosc zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentéw.

11. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne obcigzenia
nieruchomosci, w  tym ograniczonymi prawami rzeczowymi nieujawnionymi w Ksiedze
Wieczyste;.

12. W przypadku innego stanu prawnego niz powyzej opisany oraz pojawienia sie nowych
okolicznos$ci — wartos¢ rynkowa moze ulec zmianie.

15. Zataczniki

1. Kopia wypisu z rejestru gruntéw z dnia 16.10.2024r. (Zrédto: Starostwo Powiatowe w Watczu),

2. Kopia zaswiadczenia o przeznaczeniu z dnia 13.02.2025r. (Zrédto: Urzqd Gminy Watcz),

3. Kopia zaswiadczenia o rewitalizacji z dnia 13.02.2025r. (Zrédto: Urzgd Gminy Watcz),

4. Kopia polisy ubezpieczeniowe;.
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Zatacznik nr 1

Znak sprawy: GK.6621.2.43.2024 MR

Wojewoédztwo: zachodniopomorskie

5 Powiat: walecki
Starosta Walecki Jednostka ewidencyjna: 321705_2, Walcz - Obszar Wiejski

ul. Dabrowskiego 17 .
78-800 Walcz Obreb ewidencyjny: 0083, Przybkowo
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 16-10-2024 13:10:31

Nr jednostki rejestrowej: G110
Osoby: 1

Udziat PR
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucsi

Skwrark Jerzy Jan (Jan, Stanistawa) PESEL: 55020210993
wspolnosc ustawowa 1/1 |adres: Przybkowo 19, 78-627 Przybkowo

wiasnoéé Skwark Halina Anna (Stanistaw, Kazimiera) PESEL: 57022600440
- adres: Przybkowo 19, 78-627 Przybkowo
Dzialid ewidencyjne:1 =~~~ S
Numer dzialki Powierzchnia | _ Utylek i Kiasa bonitacyina ; N
Identyfikat Adres [ha] onie | Pom bl { Ne KW b inne dokumenty
4711 RlIvVa 0.1584
321705_2 0083 47/11 PRZYBKOWO 0.7468 RA\\//D 8:& KO1W/00034009/4

_ Razem powierzchnia dziatek fha]:|  0.7468  |ha

_ Slownie: | siedem tysigcy czterysta szesédziesiat szesé metrow kwadratowych

Oznaczorﬂq uzytkow i klas

RIVa- Grunty orne

EM) - Gnntyome
RV-Gruntyome

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTES

zup. O0STY
Natalia $2ampaniska

STARSZV GEODETA
Sporzadzil(a): Natalia Szampal\‘\lf# 16-10-2024

i (imig i nazwisko oéoby rep;ozm:aqcel organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

SUTELY Y

20 H1030Tom G (1M

Sler-Atey
oL 1) ’L’ |

pav A

Cormmm 4~ @
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Zatacznik nr 2

]
S

Urzad Gminy Wafcz

600 Walcz tel (+48 67) 258 02 41, fax (+48 67) 258 02 43, e mail: sekretarat Bgminawa

GK.6727.97.2025 Watcz, dnia 13.02.2025 .
Aneta Dembska

G% {)Ntﬁ‘o XQ};?Z Biuro Wyceny Nieruchomosci

8600 Walcs ul. Milczanska 18i/9

NIP 765-16.02-608 REGON 570791680 61-131 Poznan

Zaswiadczenie o przeznaczeniu

Gmina Walcz informuje, Ze od dnia 01.01.2004 roku na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U. z 2024 roku poz. 1130/
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stracit moc obowiazywania.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Watcz n/w dziatki maja nastepujace przeznaczenie :

obreb Przybkowo
dz. nr 47/8, o pow. 0,1900 ha, - tereny rolne

obreb Przybkowo ’
dz. nr 47/9, o pow. 0,0300 ha, - tereny roine

obreb Przybkowo
dz. nr 47/11, o pow. 0,7466 ha, - tereny rolne

w/w dziatka w czesci znajduje sie w strefie ograniczonej zabudowy wynikajacej z ustawy z dnia
20.05.2016r., ,O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych”

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Walcz zostato
uchwalone Uchwata Nr XXI1/26/2000 Rady Gminy w Watczu z dnia 24 sierpnia 2000 roku zmienionego
Uchwatami Rady Gminy Watcz: Nr XXI/114/2012 z dnia 30 sierpnia 2012 roku, Nr XXIV/143/2012 z
dnia 29 listopada 2012 roku i Nr 1X/45/2015 z dnia 25 czerwca 2015 roku.

Zaswiadczenie wydano celem przediozenia inne.
Pobrano optate skarbowa w kwocie 17,00 2t

na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o opfacie
skarbowej / Dz. U. z 2023r. poz. 2151 z pézn. zm./.

Dokument wygenerowano 2 serwisy walcz.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. 2 0.0 1
onla 20250212 14:59:40 przez: Grzegorz Fryc tel. 672580241 strona
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Zatacznik nr 3

Urzad Gminy Walcz

€go 8, 78-600 Walc tel. (#48 67) 258 02 41, fax (+48 67) 258 02 43, e-mail: sekretarat@gminawalcz §

GK.6727.96.2025 Watcz, dnia 13.02.2025 r.
Aneta Dembska
2 7 Biuro Wyceny Nieruchomosci
GMINA WAL% ul. Milczanska 18i/9
ul. Dabr%wgm 61-131 Poznah
ny 78'60 anmm
NIP T65-16-02:849 -

Zaswiadczenie o rewitalizacji
Gmina Walcz zaswiadcza ze dziatki o numerach geodezyjnych:

- dz. 47/8, o pow. 0,1900 ha, - obreb Przybkowo,
- dz. 47/9, o pow. 0,0300 ha, - obreb Przybkowo,
- dz. 47/11, o pow. 0,7466 ha, - obreb Przybkowo

Rada Gminy Watcz nie wyznaczyta w drodze uchwaty obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (tj.Dz.U.2024r. poz.278 ) oraz
nie podjeta uchwaly w sprawie ustanowienia ma obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji o
ktorym mowa w art. 5 w/w. ustawy o rewitalizacji.

Zaswiadczenie wydano celem przedtozenia inne.

Pobrano optate skarbowa w kwocie 17,00 zt
na podstawie ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie
skarbowej / Dz. U. z 2023r. poz. 2151 z pézn. zm./.

Dokument wygenerowano 2 serwisy walcz.e-mapa.net funkcjonujacego w technologil firmy Geo-System sp. 2 0.0, 1
dnla 2025-02-13 10:22:21 przez: Grzegorz Fry« tel. 672580241 strona



Zalacznik nr 4

L]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOW!!DZIAI.NO“! CYWILNE) ZAWODOWE]
Numer polisy 1049675831

Okres ubezpleczenia: od 07.05.2024 r. do 06.05.2025 1.

Ubezpleczajacy: ANETA DEMBSKA BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

PR Acres sedsiy: MILCZANSKA 180 m. 9, 61-131 POZNAN REGON: 301611771
Emak taroRdembscy ol Telefon: +48501056501
Ubezpleczony: ANETA DEMBSKA BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI
Adres sodaiby: MILCZANSKA 181 m. 9, 61-131 POINAN REGON: 301611771
E-mal. buro@dembscy. ol Telefon: +48501056501
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