BIURO OBSt.UGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Gorzow WIkp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr 6 , tel. 95 724 19 08,
tel. kom 0 601 875 300 , e- mail : janusz.mojsiewicz@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: nieruchomo$¢ sktadajaca sie z dziatki gruntu nr 5527/6 o pow. 1888 m?
zabudowana budynkiem produkcyjno-magazynowym z czeécig socjalng uzytko-
wanym jako hurtownia, dla ktérej prowadzona jest KW KO1W/00020080/4.

Lokalizacja : ul. Bydgoska 86, Watcz, gmina Watcz, powiat walecki, woj. zachodniopomorskie.
Uzytkownik wieczysty dziatki gruntu oraz wtasciciel budynku
"VERS" Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Watczu

Cel wyceny : okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci jako podstawy do jej sprzedazy w
trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00020080/4
wg stanu rynku na dzien 17.10.2024r.

Wx = 601.000 zt
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Gorzéw Wielkopolski, 25 pazdziernika 2024r.




PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomosci gruntowa dla ktorej prowadzona
jest KW nr KO1W/00020080/4, skitadajgca sie z dziatki gruntu nr 5527/6 o pow. 1888m?,
zabudowana jednokondygnacyjnym budynkiem produkcyjno-magazynowym z czeécig socjalng o
powierzchni zabudowy 658m? i powierzchni uzytkowej 909m?, potozona w Watczu przy ul.
Bydgoskiej 86, powiat walecki, woj. zachodniopomorskie

Zakres wyceny :
a) rodzaj prawa — prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 5527/6 o pow. 1888m? |
prawo wtasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosgé,

b) okreslenie czesci sktadowych bedgcych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 5527/6 oraz
znajdujacy sie na niej budynek,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny — maszyny i urzgdzenia,
wyposazenie, pozostate $rodki trwate oraz stany magazynowe znajdujgce sie¢ na
nieruchomosci.

Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
KO1W/00020080/4 wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do jej sprzedazy w trybie
przepisow prawa upadto$ciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

Il. WSKAZANIE OSOB KTORYM PRZYSLUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapisow KW nr KO1W/00020080/4 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Watczu przeprowadzonego 17.10.2024r. ustalono, ze wiascicielem dziatki gruntu nr 5527/6 o pow.
0,1888ha obreb Watcz przy ul. Bydgoskiej w Watczu, gm. Watcz, pow. watecki, woj.
zachodniopomorskie jest Gmina Miejska Watcz. Uzytkownikiem wieczystym gruntu do dnia
16.12.2092r. oraz wtascicielem budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ jest osoba prawna
"VERS" Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Watczu.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watcz przyjetego uchwatg Nr VII/SLII/330/18 Rady Miasta Watcz dnia 26 czerwca 2018r.,
nieruchomos$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem P- tereny obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow.

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00020080/4
wg stanu rynku na dzien 17.10.2024r.

Wg = 601.000 z}

Podana wyze kwota jest warto$cig netto i nie zawiera podatku VAT.
Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwota zdaniem autora operatu odpowiada wartosci rynkowej nieruchomosci
wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 17.10.2024r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy w trybie
przepisow prawa upadiosciowego. W procesie wyceny wartos¢ rynkowg nieruchomosci
okreslono w podejéciu poréwnawczym opierajac sie na transakcjach dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci podobnych (zblizonych) do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest Srednig odzwierciedlajgca zachowania rynkowe
i nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Warto$¢ okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujgcym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawg okreslenia wartosci byta analiza na rynku lokalnym transakcji zabudowanych
nieruchomosci komercyjnych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego lub
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Watcz, ul. Bydgoska 86 dz. 5527/6

studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy
komercyjnej. Wartosé okreslono W podejsciu poréwnawczym na podstawie transakcji rynkowych.

sie w przedziale Zanotowanych cen transakcyjnych i nie wydaje sie byé wartoscig zawyzong, w

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY,

- data sporzgdzenia wyceny 25.10.2024r.
- data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 17.10.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny 17.10.2024r.
- stan prawny 17.10.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci 17.10.2024r.

VIIl. WARUNKI | OGRANICZENIA.
- operat zostat Sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

uwzglednione,

- warto$ci podane w operacie nie zawierajg kosztow z tytuty podatku od czynnosci cywilno —
prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze zostato
wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku czynnosci
Szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat sie w
niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwo$é i
kompletnosé,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania W podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych zapiséw ksigg wieczystych nr KO1W/00020080/4
badanych w dniu 17.10.2024r.

- niniejsze  opracowanie nie jest  ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng Iub srodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- W trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braky takich skazen i zanieczyszczen,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzié w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentow otrzymanych od Zleceniodawcy,

- Przyjmuje sie odpowiedzialnosé za umiejetno$¢, starannosé | doktadno$é oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sig¢ zadnej odpowiedzialnoéci wobec oséb
trzecich, o

- niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronjef ghia 10 maja
2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzgdzit :

Gorzéw Wikp. 25 pazdziernika 2024r.
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Wafcz, ul. Bydgoska 86 dz. 5527/6
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dokumentacja fotograficzna,

wydruk tresci KW nr KO1W/00020080/4 z Podsystemu Dostepu do Centrainej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych,

postanowienie Sgdu Rejonowego w Koszalinie, Syg. akt KO1K/GU/346/2024

polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.
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Wafcz, ul. Bydgoska 86 dz. 5527/6

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomosci gruntowa dla ktorej
prowadzona jest KW nr KO1W/00020080/4, sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 5527/6 o pow.
1888m?, zabudowana jednokondygnacyjnym budynkiem produkcyjno-magazynowym z czesdcig
socjalng o pow. zabudowy 658m? i pow. uzytkowej 909m?, potozona w Watczu przy ul. Bydgoskiej,
powiat walecki, woj. zachodniopomorskie
Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 5527/6 o pow. 1888m? i
prawo witasnoséci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosg,

b) okreslenie czesci sktadowych bedgcych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 5527/6 oraz
znajdujgcy sie na niej budynek,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny — maszyny i urzadzenia,
Wyposazenie, pozostate $rodki trwale oraz stany magazynowe znajdujgce sie na
nieruchomosci.

2. CEL WYCENY.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci objetej ksiega wieczystg nr

KO1W/00020080/4 wg. stanu na dzier wizji lokalnej jako podstawy do jej sprzedazy w trybie
przepiséw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PopsTAawy FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie Radcy Prawnego Pana Grzegorza Lenarta — Syndyka Masy Upadiosci 0soby prawnej
"VERS" Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Watczu.

3.2, PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartosci kierowano sie zasadami Zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzgdzaniu niniejszego  operatu korzystano z tekstéw ustaw i rozporzadzen

zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktow Prawnych  http://isap.sejm.gov.pl/

aktualnych na dzien wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE
— Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2 , wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okres$lania wartosci nieruchomosci
metodyczne | prawne wyd. 3, wyd: Educaterra 2022

— Andrzej Nowak Zasady Sporzgdzania operatéw Szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

— Dariusz Trojanowski Dylematy wyceny nieruchomosci komercyjnych w Polsce, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego 2019,

— Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okreslania wartosci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
20186,

- Przyktady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r
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Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatéw
szacunkowych)

Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US - Wydawnictiwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomosc¢ a rynek, PWN luty 2004r.

M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréownawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu \Warmirsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 17.10.2024r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz,

Ksiega wieczysta nr KO1W/00020080/4 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych;

dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie powiatu wateckiego oraz powiatéw
sgsiednich,

postanowienie Sgdu Rejonowego w Koszalinie, Syg. akt KO1K/GU/346/2024

internetowa strona SIP Miasta Watcz.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny - 25.10.2024r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 17.10.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 17.10.2024r.
- stan prawny - 17.10.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 17.10.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Dla przedmiotowej nieruchomos$ci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr KO1W/00020080/4

prowadzona przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Watczu. Na podstawie
badania zapiséw ksiegi w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych

(https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 17.10.2024r. stwierdzono co nastepuje:
typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomo$¢

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka ewidencyjna:

Lp. 1
Numer dziatki: 5527/6
Potozenie : woj. zachodniopomorskie, pow. watecki, miast Watcz
Ulica: Bydgoska
Sposéb korzystania: dziatka gruntu zabudowana
Obszar catej nieruchomosci: 0,1888 ha

Budynki

Lp. 1
Potozenie . woj. zachodniopomorskie, pow. watecki, miast Watcz
Ulica: Bydgoska

przeznaczenie budynku: budynek wytwérni wod gazowanych o kubaturze 3.404m®
Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢) - TAK
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Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
Spis praw zwigzanych z wtasnoscig
Lp.1. prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomoséci - prawo dojazdu i
przechodu przez dziatke oznaczong numerem 5527/7-opisang w KW.nr 5513 - na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego badz wtasciciela dziatki gruntu numer 5527/6.

Prawo uzytkowania wieczystego
okres uzytkowania: 2092-12-16
sposdb korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym i budynek wytworni wod
gazowanych o kubaturze 3.404m®
Dziat Il -Wtasnos¢é
wiasciciel: Gmina Miejska Watcz ,
uzytkownik wieczysty, wtasno$ci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢: osoba prawna
"VERS" Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Wafczu

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki) :
1.DZ. KW./ KO1W / 4131/ 24 | 1 - 2024-10-04, 10:02:04 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

brak wpisow

Dziat IV — Hipoteki

istnieje nastepujgcy wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasno$ci budynku stanowigcego

odrebng nieruchomosé

Lp. 1 hipoteka umowna zwykfa tgczna na kwote 5.200.000 zt, wierzyciel: Bank Spétdzielczy w

Czarnkowie; wspotobcigzone nieruchomosci:

- KW. NR PO1T/00013681/8 - prowadzonej przez Sad Rejonowy w Trzciance V Wydziat Ksigg
Wieczystych

- KW. NR PO11/00004061/0 - prowadzonej przez Sad Rejonowy w Pile VI Wydziat Ksigg
Wieczystych

Wydruk z KW stanowi zatgcznik do operatu.

Ewidencja gruntow

Na podstawie informacji otrzymanych w Urzedzie Miejskim w Watczu ustalono, iz przedmiotowa
dziatka ewidencyjna nr 5527/6 o pow. 0,1888ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KO1W/00020080/4, potozona jest w Watczu przy ul. Bydgoskiej 86. Uzytkownikiem wieczystym
gruntu oraz wtascicielem budynku jest osoba prawna "VERS" Spoétka z 0.0. w Watczu.

Dostep do drogi publicznej

Zgodnie z zapisami dziatu | — Spis praw zwigzanych z wtasno$cig (prawo dojazdu i przechodu
przez dziatke oznaczong numerem 5527/7 opisang w KW KO1W/00005513/8 oraz na podstawie
informacji uzyskanych w Urzedzie Miejskim w Watczu i w trakcie wizji lokalnej w dniu 17.10.2024r.
ustalono, iz bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Bydgoskiej potgczong z siecig drog
krajowych nieruchomo$¢ posiada poprzez droge wewnetrzng ustanowiong na dziatce gruntu nr
5527/14.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w potudniowo — wschodniej cze$ci miasta Watcz przy
ul. Bydgoskiej 86 w wojewodztwie zachodniopomorskim w powiecie wateckim, w bezposrednim
sgsiedztwie nieruchomos$ci zabudowanych budynkami niemieszkalnymi, okoto 1,5km od ulicy
Wojska Polskiego — drogi krajowej Nr 22 Kostrzyn nad Odra - Elblag.

Watcz to miasto i gmina w pétnocno-zachodniej Polsce, w wojewddztwie zachodnio-pomorskim,
siedziba wtadz powiatu wateckiego oraz wiejskiej gminy Watcz. Miasto potozone jest w srodkowej
czesci Pojezierza Potudniowopomorskiego nad jeziorami Radun i Zamkowym i rzekg Zydowka.
Watcz jest powiatowym centrum administracyjnym, gospodarczym i kulturalnym, siedzibg urzedow
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i instytucji lokalnych oraz 6smym o$rodkiem miejskim wojewddztwa (pod wzgledem liczby
ludnosci).
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Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 5527/6 o pow. 1888m? zabudowana jest
jednokondygnacyjnym budynkiem produkcyjno-magazynowym z czescig socjalng o pow.

o
/ Sl ’
; :
/ e,

Aaepm >

Na dziatce posadowiony jest budynek wolnostojacy, parterowy, w wiekszosci podpiwniczony.
Piwnice w petni uzytkowe o wysokosci > 250 cm ze schodami i windg towarowa. Sciany
zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej kratéwki, ocieplone warstwg styropianu. Scianki
dziatowe z cegty ceramicznej petnej i dziurawki. Strop nad piwnicami zelbetowy, stropodach nad
czescig gtowng obiektu w uktadzie podiuznym z ptyt zelbetowych prefabrykowanych. Dach nad
magazynem-wiatg wykonany z kratownicy stalowej i pokryty ptytami falistymi azbestowo-
cementowymi. Dach dwuspadowy kryty papa, obrébki, rynny i rury spustowe z blachy stalowej
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ocynkowanej. Podtogi betonowe i wyktadzina PCV. Stolarka okienna - drewniana typowa,
czesciowo PCV. Drzwi wewnetrzne - PCV i drewniane , wrota, bramy i drzwi zewnetrzne z blachy
stalowej czarnej. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne kat. Ill malowane farbami klejowymi, w
sanitariatach wytozone ptytkami glazurowymi. W czesci sufity podwieszane, oswietlenie
jarzeniowe, w pomieszczeniach biurowych - na podtodze panele podiogowe. W salach sprzedazy,
tazienkach , korytarzu- terakota. W budynku windy towarowe i rampa.

Instalacje: - wodno - kanalizacyjna, elektryczna .ogrzewanie - c.o. z wtasnej kottowni na paliwo
state, kociot z podajnikiem na ekogroszek, grzejniki convektorowe, telefoniczna, wentylacja
grawitacyjna, sitowa , ciepta woda z kotta gazowego zasilanego z butli.

Powierzchnia zabudowy 658m?

Kubatura 3.404m®

Powierzchnia uzytkowa ogotem 909m?
Lp.| Nazwa pomieszczenia uiytlf:v‘\’l\; mef Lp.| Nazwa pomieszczenia uiytkP:v‘\I/ve; Im?
1. |[korytarz 1 27,30 1. |magazyn 113,26
2. |pomieszczenie pomocnicze 4,94 2. |szyb windy towarowej 3,63
3. [kl.sch.do piwnic 3,00 3. |magazyn 1,95
4. fazienka m.z kottem gaz. 5,66 4. |magazyn 25,20
5. |natrysk 1,00 5. |[magazyn 39,51
6. wc 0,97 6. |magazyn 115,45
7. fazienkad. 5,20 7. |magazyn 2513
8. \wc 0,94 8. |[magazyn 13,37
9. [korytarz 2 10,40 9. |szyb windy towarowej 4,50
10. [kuchnia 2,61 Razem piwnice 342,00
11. |biuro 1 12,60
12. |szatnia d. 8,86
13. |biuro 2 12,47
14. |sala sprzedazy nr 1 215,78
15. |sala sprzedazy nr 2 38,60
16. |magazyn 1 70,39
17. [magazyn 2 17,93
18. komunikacja 26,19
19. [szyb windy 2,60
20. magazyn 3 99,56

Razem parter 567,00

Ocena stanu technicznego:

Na podstawie wizji lokalnej potaczonej ze szczegdétowymi ogledzinami poszczegdlnych
elementow budynku nie stwierdzono widocznych spekan i zarysowan zagrazajgcych
bezpieczenstwu konstrukcji. Wczesniej budynek byt uzytkowany jako wytwoérnia wod gazowanych,
stad jego funkcja i konstrukcja jest nienowoczesna. Budynek nie spetnia wymogow normy cieplne;.
Ogotem stan techniczny i standard budynkéw okreéla sie jako przecietny, zwlaszcza w poréwnaniu
do nowych hurtowni odziezowych.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz
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decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu og6lnego gminy.

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu na
ktorym potozona jest wyceniana nieruchomosé. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawie o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogbélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan (...).

Teren bedacy przedmiotem szacowania objety jest Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz zatwierdzonym uchwatg Nr VII/SLII/330/18 z
dnia 26.06.2018r. Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem P —
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

Fragment studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
% R b SR = T TR

\ o
walcz.pl/

Zrédto: https://bip.

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wybor rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomosci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Watcz potozone jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa zachodnio-
pomorskiego, w powiecie wateckim. Graniczy ono z gming wiejska Watcz. Powierzchnia miasta
wynosi 3817ha. Watcz stanowi gmine miejskg, a jednoczesnie siedzibg gminy wiejskiej i powiatu
wateckiego. Miasto stanowi o$rodek powiatowy. W zasiegu jego oddziatywania znajdujg sie tereny
otaczajgce obszar miasta wtgczone w granice gminy wiejskiej Watcz oraz gminy miejsko-wiejskie:
Cztopa, Mirostawiec i Tuczno

Watcz stanowi o$rodek miejski o charakterze wielofunkcyjnym. Miasto petni role
ponadlokalnego osrodka obstugi ludnosci, ze strefg wptywu pokrywajgcg sie z granicami
administracyjnymi powiatu wateckiego. Dominujgcymi funkcjami w miescie sg przemyst i ustugi.
Czes¢ terendw petni takze funkcje rolnicze. Wiekszo$¢ podmiotow gospodarczych zajmuje sie
dziatalnoscig w zakresie handlu hurtowego i detalicznego (30,97% o0gotu podmiotow
gospodarczych) i budownictwa (10,71% ogo6tu podmiotow gospodarczych). Istotnymi sektorami
dziatalnosci sg ponadto: przetwérstwo przemystowe (7,80% ogoétu podmiotdw), pozostata
dziatalno$¢ ustugowa (7,13% ogo6tu podmiotow gospodarczych), dziatalnos¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna (6,93% ogétu podmiotdw gospodarczych), transport i gospodarka
magazynowa (5,47% ogétu podmiotéow gospodarczych) oraz dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
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nieruchomosci (5,24% 0gotu  podmiotéw gospodarczych). Rolnictwo, ze wzgledu na miejski
charakter obszaru, stanowi branze o charakterze Uzupetniajgcym w stosunku do wiodgcych funkgji
miasta. W ostatnich latach mozna zauwazyé ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej
kosztem terendw podlegajgcych urbanizacji. Miasto posiada bogate walory przyrodniczo-
krajobrazowe stanowigce podstawe dla rozwoju funkgji turystyczno-wypoczynkowych.

Rodzaj rynku - rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi, produkcyjne,
biurowe, handlowo — ustugowe, magazynowe, inne o przeznaczeniy komercyjnym, obrét
pomiedzy osobami fizycznymi, osobami prawnymi:

Obszar rynku - obszar analizy obejmuje miasto Watcz, powiat watecki oraz powiaty o$cienne, z

wielkopolskiego i powiaty potozone w woj. zachodniopomorskim z wytgczeniem duzych
obszaréw miejskich (Szczecin, Gorzéw Wikp.,)

Okres badania rynku - analizg objeto okres od 10.2022r. — 2024r.do dnia wyceny.

Stan prawny nieruchomosci - seégment rynku bedgcy przedmiotem analizy sktada sie z
nieruchomosci, do ktorych wtasciciele posiadajg prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania

transakcji  kupna - Sprzedazy nieruchomosci o szeroko rozumianym przeznaczeniu
komercyjnym, w podobnym stanie i standardzie jak nieruchomog¢ wyceniana.

Cechy uzytkowe — po analizie rynku stwierdzono, ze dla nieruchomosci zabudowanych najwyzsze
ceny uzyskujg nieruchomogci posiadajgce korzystng lokalizacjg i dostepnoscig komunikacyjna

(dobry dojazd, parking, widoczne logo z ulicy), o dobrym stanie technicznym budynkéw oraz
korzystnej powierzchni. Na podstawie analizy rynku i preferenciji potencjalnych nabywcow

przyjmujgc wspotczynnik korygujacy z uwagi na trend czasu w wysokosci 1,0. Szczegé#owy opis
cech iich wag w pkt 9. niniejszego opracowania.
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8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODzAJU WARTOSCI.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomogci objetej ksiega wieczystg nr KO1W/00020080/4
potozonej w Watczu przy ul. Bydgoskiej, powiat watecki, woj. zachodniopomorskie wg. stanu na
dzien wizji lokalnej jako podstawy do jej sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWE.J (WR)

Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujaca od 01.09.2017r. art. 151 ust. 1
otrzymuje brzmienie:

»1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna

uzyska¢ za nieruchomosé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;j.”
Interpretacja pojec uzytych w definigji.

Pojecie szacunkowa kwota.

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomos$é w transakcji zawieranej na
warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Warto$¢ rynkowa to
najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek
ten wyklucza w szczegdlnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegodlne

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumieé
zatem, Zze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi  dziataniami marketingowymi.
Nieruchomo$é powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy Sposob, tak aby umozliwi¢
sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. Dhugosé
okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale musi byé
wystarczajgca, by umozliwié przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny
Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date hipotetycznej

wyceny, a nie na date przeszig lub przyszty. Definicja zaktada takze rownoczesne zawarcie |
wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa jest okresleniem wartosci na
chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci
bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac

Jest to kwota Szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy.
Jest to cena, po ktdrej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny przy spetnieniu
wszystkich innych elementow definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie sfowa »mozna” oddaje
$ens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
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Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosai
rzeéczoznawca majagtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscis,
takie jak np.: wyposazenie Iub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktéry bytby uwzgledniony
przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniaé inne mozliwe wykorzystanie
nieruchomosci, ktére stanie si¢ mozliwe po wprowadzeniy odpowiednich zmian, np. nowych
decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub
innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedlac¢ dodatkowy element uwzgledniany w warto$ci
rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest sktonny zaptacié¢ w nadziei, ze nieruchomosé uzyska

7

dopuszczalny, musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym byto zatozenie, ze racjonalnie
dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwo$¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi uwzglednic¢ jej

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujgcego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie

nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny Kupujacy jest
pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje rynek. Nie mozna przy tym
zaktada¢, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci jest takze
zaliczony do tych osob, ktére stanowig rynek i mégtby by¢ potencjalnym nabywcg w hipotetycznej
transakgciji.

Rowniez w odniesieniu do Sprzedajgcego, nalezy przyjgé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sig, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacii rynkowe;.
Sprzedajgcy jest Zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po Przeprowadzeniu odpowiednich dziatar
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majgcy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wtascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i cech
nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien wyceny.
Strony opierajg si¢ wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzierh mozna w
rozsadny sposob przewidzied. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wtasnym interesie i w

zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretnej

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakgji, nie jest jednak
Zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

ul. Mieszka | 57/6. Gorzéw Wikp upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
3 : ; e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz feeczoznawea majatkowy mgr inz, Janusz Majslewicz 13




Wafcz, ul. Bydgoska 86 dz. 5527/6

Warto$¢ rynkowsg nieruchomosci okresla si¢ bez uwzgledniania kosztow transakcji kupna —
sprzedazy oraz Zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY
Wyboru metody zastosowanej do okre$lenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajgc:
" postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci:
= cel wyceny;
* wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

" wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomoséci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

" lokalizacje i rodzaj nieruchomosci:
* informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotwdrczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w stanie na dzien
wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podeijécie poréwnawcze polega na okre$laniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne,

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych

nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych  wspétczynnikami korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w
poszczegdlnych cechach tych  nieruchomosai. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych z osobna
mozna okresli¢ ich wptyw na wartosé rynkowa nieruchomosai.
Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejacym rynku lokalnym.
Stosownie do paragrafu 4 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i Sporzgdzania
operatu szacunkowego Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami »nieruchomos$é podobna” to taka, ktora jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:
- potozenie,
- stan prawny,
- przeznaczenie,
- Sposob korzystania oraz
- inne cechy wptywajgce na jej wartosé.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSC:
Zrealizowano nastepujacy procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

* Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresy badania cen
transakcyjnych.

* Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dia nieruchomos$ci i okreglenie ich wag
procentowych.
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e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

* Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej cech
rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

 Okreslenie ceny $redniej Cér ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

* Okreslenie zakresu wspétczynnikow korygujgcych jako [Cmin/Cér ; Cmax/Cér]

e Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomoéci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych - wg formuty:

Wg= C;.» Zzwi ¥ K

i=1

gdzie:

Wr — warto$é rynkowa nieruchomosci

Csr — Srednia cena transakcyjna za jednostke poréwnawcza, ze zbioru transakgji
stanowigcym podstawe wyceny,

u; — wartos¢ i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na warto$¢
nieruchomosci

n — liczba wspotczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

K — wspétczynnik korekcyjny € (0,9:1,1)

Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomoséci okreéla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI.

W celu ustalenia wartosci nieruchomosci przeanalizowano kilkadziesigt transakcji kupna —
sprzedazy nieruchomosci przeznaczonych na szeroko rozumiane cele komercyjne zabudowanych
budynkami uzytkowymi (przemystowe, magazynowe, inne). Analizg objeto transakcje rynkowe
zanotowane w ostatnim okresie czasu dotyczace sprzedazy prawa wtasnosci i prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zabudowanych budynkami niemieszkalnymi.

Ustawodawca wprowadzajgc definicje nieruchomosci podobnej miat swiadomos¢, ze z natury
rzeczy nie ma dwoch identycznych nieruchomosci, stad rzeczoznawcy majgtkowi majg obowigzek
przy okreslaniu wartoéci uwzgledni¢ wszystkie cechy, ktorymi nieruchomos$ci roznig sie.
Jednoczesnie uznano, Zze wszystkie opisane nizej nieruchomosci pomimo niewielkich réznic
spetniajg ustawowa definicje nieruchomosci podobne;.

Zbiér transakgji nieruchomoéci podobnych bedacych podstawg okreslenia wartosci

Pow
¢ 2 Pow. 4 Cena Cena
Data ¢ Miasto/Gmin ; Nr A uzytkowa . ¢
4 Powiat Obreb Ulica e dziatki(ek) transakcyjna| transakcyjna
transakcji a dziatki(ek) [m? buc;x]r;;(u . [24] 1m?p.u. [24]
. Drawsko : . 1101,
19.06.2024 Drawski Pomorskie Ostrowice Ostrowice 1102 18200 1958 1400 000 715
Czarnkowsko - ; .
06.12.2023 Trzcianecki Czarnkow Czarnkow Pocztowa 549/1 2829 708 400 000 565
24.11.2023 Watecki Walcz Goérnica Goérnica 5/5 2035 366 153 000 418
04.10.2023 Chodzieski Chodziez Chodziez Dabrowskiej 3695 6277 661 300 000 454
Czarnkowsko - : :
30.08.2023 Trzcianecki Potajewo Pofajewo Jasna 1151/2 4560 690 520 000 754
18.07.2023 Ztotowski Jastrowie Jastrowie Jastrowie 1969/14 2724 571 430 000 753
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18.07.2023 Ztotowski Jastrowie Jastrowie Roosevelta 1969/14 2724 539 430 000 798
Czarnkowsko - : ; :
05.06.2023 Trzcianecki Trzcianka Biata Biata 296/5 1270 400 215000 538
14.04.2023 Chodzieski Chodziez Chodziez Dabrowskiej | 1201/17 1977 402 340 000 846
Czarnkowsko - . Szosa
17.03.2023 Trzcianecki Drawsko | Drawski Mtyn Dworcowa 739/14 1867 127 100 000 787
Czarnkowsko - : Kuznica
10.01.2023 Trzcianecki Czarnkéw Czarnkowska Polna 3711 5000 761 600 000 788
04.01.2023 Chodzieski Chodziez Milcz Milcz 345/6 2770 1268 800 000 631
946/5,
1809/13,
13.12.2022 Chodzieski Chodziez Chodziez Chodziez 1809/30, | 30593 7156 4 250 200 594
1809/40,
1809/34
24.10.2022 Pilski tobzenica | Witrogoszcz | Witrogoszcz 353/4 1155 40 25000 625

W analizowanym zbiorze transakcji rynkowych zanotowano:

cena minimalna G =418 zlim?
cena maksymalna C..i =846 ZIm"
cena $rednia C. =662 zliim-
mediana M = 673 zim?
zbidr transakcji Ci...Cu

Z uwagi na minimalng réznice pomiedzy mediang a ceng $rednig w dalszych obliczeniach nie
uwzglednia sie potozenia ceny $redniej .

Poza stanem, nieruchomosci te réznig sie lokalizacja, sasiedztwem, dojazdem, uzbrojeniem i
wielkoscig. Wielkosé jest cechg oceniang indywidualnie na rynku. W zaleznoéci od potrzeb
inwestorzy poszukujg nieruchomoéci zabudowanych obiektami (lokalami), ktérych wielkosc
odpowiada ich potrzebom (a potrzeby sg rézne).

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono na podstawie rynku lokalnego oraz
podobnych rynkow réwnolegtych. Wzieto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych nabywcow
tego typu nieruchomosci.
Waga
cechy

Cechy rynkowe Ocena

bardzo dobra - istniejgce uwarunkowania planistyczne i
urbanistyczne nie ograniczajg rodzaju dziatalnosci -
potozenie wzgledem osiedli mieszkaniowych, logo firmy
widoczne z oddali, swobodny dojazd umozliwiajgcy wjazd

lokalizacja 359% duzych samochodoéw ciezarowych

szczegotowa ° | dobra — posrednia pomiedzy bardzo dobrg a dostateczna,

dostateczna - mozliwa jedynie produkcja nieucigzliwa,
utrudniony dojazd, w szczegdlnosci dla samochodow
ciezarowych, obiekt niewidoczny z gtéwnych tras
komunikacyjnych

bardzo dobry — budynek nowy zrealizowany wg obowigzujgcych
norm, wysoki standard wykonczenia, klimatyzacja
przystosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych,
winda itp.

35% | dobry — budynek wybudowany w latach 60 i nowszy, dobry stan
techniczny i standard, obiekt przystosowany do
wynajecia,

przecietny — przecietny stan techniczny i niski standard, obiekt
wymaga remontéw biezgcych i kapitalnych

stan techniczny i
standard budynku,
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powierzchnia mata — do 600m?

uzytkowa 10% | $rednia — 600m?— 1500m?
budynku duza — powyzej 1500 m?
bardzo dobra - potozenie przy gtéwnych trasach

komunikacyjnych, swobodny dojazd z kazdej czesci
miasta, duzy parking na nieruchomosci

doste_pnos‘c 20% | dobra — posrednia miedzy bardzo dobrg a $rednia,
komunikacyjna : : : : : ;
$rednia — utrudniony dojazd, zty stan techniczny drogi
dojazdowej, brak parkingu na nieruchomosci lub w jej
poblizu

Przedmiotowe cechy roéznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci porownywalnych z przedmiotem oszacowania:

Opis nieruchomosci wycenianej oraz o granicznych cenach transakcyjnych w aspekcie cech
rynkowych

Cena min
Budynek produkcyjny potozony na skraju wsi Gérnica pow. Watecki usytuowany na dziatce nr 5/5 o pow.
2035m” , sktadajacy sie z jednokondygnacyjnego budynku o pow. uzytkowej 366m?. Obiekt wybudowany
w Iatach 70/80 ubiegtego wieku, w dobrym stanie technicznym i przecietnym standardzie, dojazd droga
utwardzong, pierwsza linia zabudowy. Otoczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny

niezabudowane. Sprzedany 24.11.2023r. za cene 153.000 zt - 418 ztim?/p.z

i
m%&?‘.maa

Cena max
Budynek produkcyjno-magazynowy, jednokondygnacyjny o pow. uzytkowej 402m? po#ozony w
Chodziezy przy ul. Marii Dgbrowskiej, usytuowany na dziatce nr 1201/17 o pow. 1977m Obiekt
wybudowany w latach 70/80 ubiegtego wieku, w dobrym stanie technicznym i przecietnym standardzie,
dojazd droga utwardzong (wjazd od ulicy Noteckiej), pierwsza linia zabudowy. Otoczenie zabudowa
ustugowa, w dalszej odlegtosci mieszkaniowa jednorodzinna. Sprzedany 14.04.2023r. za cene 340.000

zt - 846 ztim?/p.u

H.,mmrﬂﬂ‘”"*

RESRE R
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min max wyceniana
o8 ; Chodziez,
TeREEEE Gornica dp O\év/.SWaieckl Marii Dgbrowskiej Walcz, ul. Bydgoska
Shaiaads el dz. 120117 dobra
i bardzo dobra
¢ budynek produkcyjno- | budynek produkcyjno-
budyg;avk Szrotc:(%l;:l:gjny magazynowy magazynowy
Powierzchnia zabudowy budynku P 366r¥n2 pow. uzytkowa pow. uzytkowa
A 402m? 909m*
0 mata $rednia
Data transakcji lub wyceny listopad 2023r. kwiecien 2023r. pazdziernik 2024r.
Cena 1m? pow. uzytkowej 418 ztm? 846 zt/m?
Stan techniczny i standard budynku przecietny dobry przecietny
Dostepno$c¢ komunikacyjna $rednia bardzo dobra Gk T

bardzo dobra

Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujgcych
Okreslenie granicy dolnej kyin i granicy gornej kmax sumy wspotczynnikéw korygujgcych wg wzoréw

s C'min k e Cmax
min: T C max C

sr sr

Cumin — 418 zm?p.u., Cpax— 846zt/m?p.u., Cy — 662 zm?/p.u., transakcje C; ... Cy4

k

. - Gan o AlBEHmEDU
granica dolna Gp o 662 Zm?p.u 0,631
granica géma Gg - Cmax = _ 846zm’p.u. =1 278

Cer 662 zt/m?p.u.

Zbior wartosci wskaznikdw korygujacych U; powinien znajdowac sie w przedziale:
0,631 = U;< 1,278

Okreslenie zakresu warto$ci poszczegolnych wskaznikéw korygujgcych dla kazdej cechy rynkowej

Umin - dolny zakres wspotczynnika korygujgcego cechy, wyznaczony wg wzoru:
Upin = K0 - Waga cechy

Umax - 9Orny zakres wspotczynnika korygujacego cechy, wyznaczony wg wzoru:

=k, .. -waga cechy

ulﬂﬁX

Z uwagi na minimalng réznice pomiedzy mediang wynoszgcg 673zm?p.u. a cena $rednia
662zt/m?/p.u. - w dalszych obliczeniach nie uwzglednia sie potozenia ceny $redniej .

Okresleniu  wielko$ci wspotczynnikéw  korygujacych u;,
nieruchomos$ci w drodze interpolacji.

wynikajgcych z ocen wyceniane;

Zakres wspotczynnikow
kP Regzel cechy wspc\ﬁl%\cl:i%'ﬁnika do:;‘;ry gu'acygc:my wsgg%acr;$ﬁf1ika
1 |lokalizacja szczegdtowa 35% 0,221 0,447 0,334
2 |stan techniczny i standard budynku 35% 0,221 0,447 0,334
3 | powierzchnia zabudowy budynku 10% 0,063 0,128 0,096
4 | dostepno$¢ komunikacyjna, parking 20% 0,126 0,256 0,235
Suma: 1,00 0,631 1,278 0,999

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 18
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 67/6, Gorzéw Wikp.




Uzasadnienie przyjetych wartosci wspoétczynnikow korygujgcych:

lokalizacja szczegdtowa — dobra (na tle zbioru nieruchomos$ci przyjetych do poréwnania),
nieruchomos$¢ potozona w oddaleniu od gtéwnych drég, druga linia zabudowy,

stan techniczny i standard budynku — przyjeto posredni pomiedzy dobrym a przecietnym, budynek
po modernizacji, do wymiany pokrycie dachu, wymagane remonty biezgce,

powierzchnia budynkéw — $rednia, zgodnie z przyjetymi kryteriami.

dostepnos¢ komunikacyjna — przyjeto pomiedzy dobra a bardzo dobra, dojazd wewngtrzng drogg
brukowg na nieruchomosci sasiedniej, niewielki parking na nieruchomosci.

Okre$lenie wartosci 1m? nieruchomosci
Okreslenie wartosci rynkowej 1m? powierzchni uzytkowej wycenianej nieruchomoséci jako
iloczynu $redniej ceny transakcyjnej powierzchni zabudowy i sumy wspoétczynnikow korygujgcych.

Wi S Ca XU XK

gdzie:
Cg — cena s$rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielko$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na warto$¢
nieruchomosci

K — wspotczynnik korekcyjny K= 1,0
W= Cg x ¥ U x K =662 zt/m?/p.u. x 0,999 x 1,0 = 661 zt/m?/p.z.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00020080/4

wg stanu rynku na dzieh 17.10.2024r.
Wk = 909 m?%/p.u. x 661 zm?p.u. = 600 849 zt

Wr = 601.000 zt

przyjeto:

10. UWAGI KONCOWE .

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00020080/4
wg stanu rynku na dzien 17.10.2024r.

Wg = 601.000 z}

Podana wyzej kwoty jest wartoscig netto i nie zawierajg podatku VAT.

Uzasadnienie:

Okres$lona wyzej kwota zdaniem autora operatu odpowiada wartosci rynkowej nieruchomosci
wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 17.10.2024r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy w trybie
przepisow prawa upadiosciowego. W procesie wyceny warto$¢ rynkowg nieruchomosci
okreslono w podejsciu poréwnawczym opierajgc sie na transakcjach dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci podobnych (zblizonych) do nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny.

Okre$lona w procesie wyceny wartos¢ jest srednig odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe
i nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Warto$¢ okreslona w wycenie
dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujacym na rynku relacjom podazy i popytu.
Podstawag okreslenia warto$ci byta analiza na rynku lokalnym transakcji zabudowanych
nieruchomos$ci komercyjnych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego lub
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy
komercyjnej. Wartos¢ okre$lono w podejsciu porownawczym na podstawie transakcji rynkowych.
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Okreslona w procesie wyceny rynkowa warto$¢ 1m? na kwote 661zt pow. uzytkowej zawiera

sie w przedziale zanotowanych cen transakcyjnych i nie wydaje sie by¢ wartoscig zawyzong, w
szczegoblnoséci biorgc pod uwage stan i standard wycenianego obiektu, istniejgce uzbrojenie,
zagospodarowanie nieruchomosci, lokalizacje szczegotowg i otoczenie nieruchomosci.

KLAUZULE

operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

warto$ci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

warto$ci podane w operacie nie zawierajg kosztow z tytutu podatku od czynnosci cywilno —
prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

dane otrzymane od zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze zostato
wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku czynno$ci
szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat sie w
niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i
kompletno$é,

stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych zapiséw ksigg wieczystych nr KO1W/00020080/4
badanych w dniu 17.10.2024r.

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomoséci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, nie dotyczy to syndyka i sedziego komisarza, ktérzy moga powielac i
udostepnia¢ niniejsze opracowanie na potrzeby prowadzonego postepowania upadto$ciowego,
niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw bgdz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i doktadnos¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec o0so6b
trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10 maja
2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzgdzit :

‘{@’ 66-400 L-w-,.
. WIEH

Gorzéw WIkp., 25 pazdziernika 2024r.
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Dokumentacja fotograficzna
wg stanu na dzien 17.10.2024r.
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Ministerstwo
- Sprawiedliwoéci

Strona gldéwna Elektronicznev_Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzg do jej identyfikacji, Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji «Przegladanie tredci ksiegi wieczystej”,

Numer ksiegi wieczystej KO1W/00020080/4

Typ ksiegi wieczystej GRUNT ODDANY w UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK
STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS(¢

Oznaczenie wydzialy prowadzacego ksiege wieczystqg V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH WALCZ

Data zapisania ksiegi wieczystej 2009-08-31

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -==

Potozenie ZACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ, BYDGOSKA

ZACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ, BYDGOSKA

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony "VERS" SPOLKA 7 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA w
WALCZU

GMINA MIEJSKA WALCZ
Przegladanie tregci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNE) TRESCI KW 3 PRZEGLADANIE ZUPELNE) TRESCI KW

PRZEGLADANIE AKTUALNEJ TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC

WROC DO STRONY GLOWNE) | WROC DO KRYTERIGW

KAPITAL LUDZKE
e i

I 14

PROJEKT W P(’)LF!NA'NSO\N/\NY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
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TRESCE KSIEGI WIECZYSTEJ NR KO1W/00020080/4, STAN Z DNIA 2024-10-19 14:30

prowadzonei przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOéC

[Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dzial 11 DziatIV |

e s e __,_,__7..__..___..,,.,_._”4._#___,_.«-1

ZIAL I-O - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOéCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomMosel s A - R . R 1

Dziatki ewidencyjne
Nr podstawy |

Lp. 1. .
wpisu

Numer dziatki 5527/6 i

z‘;*v‘;iz:t‘j‘fnI.(E’f}z’c’;‘f/co’;gzqdkowy /oW azENo: p. 1. 1 7 ACHODNIOPOMORSKIE, WALECKL, WALCZ

Ulica BYDGOSKA

Sposodb korzystania DZIALKA GRUNTU ZABUDOWANA

przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, Z ktérej odlgczono

Nr podstawy

wpisu
Obszar cale] nieruchomosci ) ) 0,1888 HA ) ) 1
Budynki
Lp. 1. - Nr podstawy
wpisu
Pofozenie (numer porzadkowy / wojewodztwe, - ip. 1. 1 2 ACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ b
powiat, miejscowosc)
Nazwa ulicy BYDGOSKA
przeznaczenie budynku BUDYNEK WYTWORNI WOD GAZOWANYCH O KUBATURZE
3,404 M3
Odrebnosc (budynek‘stanowi odrebna nieruchomosc) TAK

Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu

Wpisy lub czescl WpISOW, ujawnione W ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktore sawieraja tresé nie objeta struktura ksiegi \y L AMIE 4 WPIS: -OPIS [ PLAN JBIOR DOKUMENTOW NR 1

wieczystej lub projekty wpisow przeniesione Z dotychczasowe)
ksieqi wieczyste]

QOstatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym 4
dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczyste]

OKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

W-M/E// 1
Nr podstawy
wpisu
1 OPIS I MAPA; ZB.DOK. NR 1
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001211/96/, 1996-03-04 00:00:00, NIE, ZB.DOK.NR 2

~ (rodzaj I numer dziennika, chwila wpisu, czy Z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

19.10.202



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00020080/4, STAN Z DNIA 2024-10-19 14:30
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE

|Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat I1 Dziat 111 Dziatlv |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele

Nr podstawy
wpisu
2553

Lps S,

Lista wskazan udziatébw w pfawie (numer udziatu w
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) GMINA MIEISKA WALCZ

Lp:1e 1 1/1 o

(Nazwa)
—Uzytkownlicy wleczydei
Nr podstawy
wpisu
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I 2
Napis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
[NIERUCHOMOSC |
Lp. 1. b Nr podstawy |
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1. 1 1/1 Y 2

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci) |

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca "VERS" SPOLKA 2 OGRANICZONA

0soba prawng (Nazwa) ODPOWIEDZIALNOSCIA W WALCZU

Komentarz do migracji

Nr podstawy
Wpisu

Wpisy lub czedci wpiséw, ujawnione w ksiedze wieczystej w -

toku migracji, ktore zawierajq tresé nleobjeta strukturg ksiegi W LAMIE 3 WPIS: -GMINA MIEJSKA WALCZ-MIENIE

wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej KOMUNALNE

ksiegi wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2 UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI, 2039/1996, 1996-02-29, M SIKORSKI, WALCZ
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW.//00001211/96/, 1996-03-04 00:00:00, NIE, ZB.DOK.NR 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
3 DECYZIA, G.IV.7224-KMP/11-2753/93, 1993-11-15, WOJEWODA PILSKI; ZB.DOK.NR 3
(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001211/96/, 1996-03-04 00:00:00, NIE, ZB.DOK.NR 2
_(rodzaj i numer dziennika, chwila Wwpisu, czy z urzedu, PpoloZenie wniosku - numer karty akt)

19.10.2024, 14:30
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00020080/4, STAN Z DNIA 2024-10-19 14:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1wW

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOéé

Spis praw zwiazanych z wilasnoscia

Lp: 1. e

Numer prawa 1
WPISY DQTYCZ/\CE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 1

Napis WEASNOSCI BQDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC

Rodzaj prawa PRAWO ZWIAZANE Z PRAWEM UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI
PRAWO DOJAZDU 1 PRZECHODU PRZEZ DZIALKE

Tre¢ prawa OZNACZONA NUMEREM 552'_7/7-OPISANP\ W KW.NR 5513-NA
RZECZ KAZDOCZESNEGO UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO

BADZ WEASCICIELA DZIALKI GRUNTU NUMER 5527/6

Ksiega powiazana

(n/eruchomos’c’ obcigzona) Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej / 90005513 /

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania 2092-12-16
DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM 1
Sposob korzystania STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC BUDYNEK

WYTWORNI WOD GAZOWANYCH O KUBATURZE 3.404 M3

Komentarz do migracji

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu W danym 1
dziale w dotychczasowe]j ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
2

Nr podstawy
wpisu
2

Nr podstawy
wpisu

Wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI, 2039/1996, 1996-02-29, M SIKORSKI, WALCZ
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW.//00001211/96/, 1996-03-04 00:00:00, NIE, ZB.DOK.NR 2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy Z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

19.10.2024



TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KO1W/00020080/4, STAN Z DNIA 2024-10-19 14:30
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOS¢

[&zial I-0 ‘Dzial I-Sp Dzial II Dzial 11X Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr podstawy

Lpi1; ——- .
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 31/:32,.33;
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO I 35
Napis WLASNOSCI BUDYNKU STANOWIACEGO ODREBNA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Suma (stownie), waluta 5200000,00 (PIEC MILIONOW DWIESCIE TYSIECY) Zk

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
GLOWNEJ, ODSETEK, ODSETEK oD
PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI, PROWIZII I
OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW
POSTEPOWANIA, UMOWA KREDYTU NR 32/0/CZ/2021
. Z DNIA 22 GRUDNIA 2021 R, .
Ksiega wspdtobcigzona oy ke Nr ksiegi wieczystej KO1W / 00026854 / 3
Nr hipoteki 8
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA WSPC)LOBCIAZA
NIERUCHOMOSCI:
- DLA KTOREJ SAD REJONOWY W TRZCIANCE V WYDZIAL
: : KSIAG WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGE WIECZYSTA NR
Inne informacje POiT/00Q13681/8,
- DLA KTOREJ SAD REJONOWY W PILE VI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH PROWADZI KSIEGE WIECZYSTA NR
PO11/00004061/0.
Rodzaj zmiany Lp. 1 W POLU 4.4.1.13 UJAWNIONO WSPC)tOBCI/\ZONA
5 NIERUCHOMOSC OPISANA W KW NR PO1T/00013681/8
W POLU 4.4.1.13 UJAWNIONO WSPOLOBCIAZON/\
NIERUCHOMOSC OPISANA W KW NR PO1I/00004061/0

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzytelnosci / wierzytelnoéé, stosunek prawny) bt .

Lp. 2.

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna tpi BANK SPOLDZIELCZY W CZARNKOWIE, CZARNKOW,
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) ,p,', " 000504947

Komentarz do migracji
Nr podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub wykresdlonego wpisu w danym 6 ——-
dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
31 OéWIADCZENIE, 2021-12-22, BANK SPOLDZIELCZY Z SIEDZIBA W CZARNKOWIE; 322
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KO1W/00005936/21/001, 2021-12-22 11:59:00, 2021-12-29-12.08.08.796252, NIE, 320-321
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)
32 OSWIADCZENIE UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO I WEASCICIELA NIERUCHOMOS’CI,O USTANOWIENIU HIPOTEKI
UMOWNEJ LACZNEJ, 2021-12-22, "VERS" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W WALCZU; 323
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KO1W/00005936/21/001, 2021-12-22 11:59:00, 2021-12-29-12.08.08.796252, NIE, 320-321
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
33 ZAWIADOMIENIE, DZ.KW./PO1T/00002965/21, 2021-12-30, SAD REJONOWY W TRZCIANCE V WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH; 336
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KO1W/00000121/22/001, 2022-01-05 11:45:00, 2022-01-11-13.48.30.206585, TAK, 336
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
35 ZAWIADOMIENIE, DZ.KW./PO11/00008550/21, 2022-01-28, SAD REJONOWY W PILE VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH;
358
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KO1W/00000654/22/001, 2022-02-08 13:47:00, 2022-02-11-14.02.20.715508, TAK, 358
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt) .

19.10.2024, 14:3(



viua

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00020080/4, STAN Z DNIA 2024-10-19 14:30

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

sl Drisll-sp _ Dzialll _ DsislIll __ DeiallV
DZIAL I1I - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA

T/\kl;r;wriranki (numer wzngénki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
s DZ. KW. / KO1W / 4131 / 24 / 1-2024-10-04, 10:02:04 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

BRAK WPISOW

Powrot|

19.10.2024,
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v Sprawiedliwosci

Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

svgn. akt KO1K/GU/346/2024

Postanowienie

Drva 30 wrzednia 2024 roku

Sad Rejonowy w Koszalinie, VII Wydzial Gospodarczy,
w skladaie:
Preewodniczacy:

sedzia Dariusz Szyvmoezak

Sedziowie:

sedzia Pawel Dziadezyvk

sedzia Katargyns Pletrulewicz

po rozpoznaniu w dniu 30 wrzesnia 2024 roku w Koszalinie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiodel 2 wniosku dhuznika, Btorym jest "VERS" Spotka z
ograniczong odpowiedziainodciy,

postanawia

1. oglosic upadlodd dluznika, kitorym jest "VERS" spdétka 7z ograniczona
odpowiedzialnoscia, numer KRS 0000127628, siecdziba; Walez, adres: ulica
Bydgoska 86, 78-600 Walcy, numer NIP 7650006169;

. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatyeznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktoryeh mowa w art. 216aa ust, 1 ustawy z

B

Postanowienie KO1K/GU/346/2024/43
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: c3ee2923-93¢8-401b-a6c4-0ab8b34c8eal

Strona2z7



Ministerstwo : i ;
Sprawiedliwosci Krajowy Rejestr Zad%uzgg;;clrsw

clowe, wskazac adres do z2ghos

dida 28 lutego 2003 r. Prawo upadlos

vierzytelnosel syn ,s;:i»:{
J«i, wezwae osoby, kiorym pr z‘wh g prawa oraz praws i 1’<>§;mfze>s’»i:x Gsoisted
ujawnione preez wpis w

Hica Wolska Polskiego 24-26, 75712 K

ra nieruchomosct nalezace] ¢ %{; upadciegn, ezl nic

ania syndykowi za pw‘ir

ksioclze wic EYSLe ” o ich z géik..

tu-isgi!"si?"é‘i“?le,iif{%;‘?.f

3

"i‘;n tfsETt:»i:«i..lgu.i};;%?w;;in DOSTEPOY

wieszezenia postanowienia o o §u=~:/ivzzi§,k upa Hw{ :
SOOWATHU I:gr«siiii»'m.“ze‘.‘ﬂ media

aby rasnid insﬂ’a«‘%b Willil 3

Rrorveh mowa w art, 21600 ush, L ustawy ¢ diin 28 lutego 2003 1 Prawoe

cwe, waliazad adres do zgloszenia

veh na nieruchomosc syndykowl

4. o f‘,‘»m:i;fér ;26%%3;%% referendars

Ak il se fun il medving

& j?i*‘éi&%a)‘ f?r;f,,-;\-;:fsg‘.a et licent
7 ¢ polskich jest art, 3 ust.] Rozporzadzenia

01 5/848 7 dnia 20 :nsné;: 2015

L A pi3died &

UZASADNIENIE

dluzinik, kKiorym jest

calny, gad

Dhuznik jest niewy
zohowiazan plenieinyeh. Mmml«,m gn;;‘kumf

v, §oey oo g ey Bt | O
0 fis?m&&»&}s@;\a WO

viecej niz jednego wierzyciela. Opoznienie w wykonyw:

greg sy B
L1

x«;mhe:az'i;zx;zgl pienieznych przeky esiace.

s‘«* swania zobow

pwartase 7007 91 7, Hatoias

siegaja kwoly 7

akiyvwa obrotowe

Co orawda w zatacznikach wniosku znajduje sie szacunkowa wartosc maatik, wi
wane na 10.897/840 21, niemnie] do ostateczne] mozliwosci

FHOTUC OMIOSE] ORZA%

iwyeh do (ﬁliiijl“x‘ljx e wartoseiac

Postanowienie KO1K/GU/346/2024/43
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: c3ee2923-93¢8-401b-a6c4-0ab8b34c8eal
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~ 2 Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

ujawnione nieruchomosci obeiazone sa hipotecznie na kwote 5.200.000 z1, co bedzie w
ostatecznym rozrachunku mogho wplvnac¢ na zakres zaspokojenia ogolu wierzyeiell,

Nie preesadzajac ogolned wartosel, jaka syndvk bedzie mogt szyw‘;k;u* 7 tvtutu lkwidaci
sy, w u 521 orzekarda \aq\.t moze zalozye, iz nie zachodzi negatywna przestankado
ogloszenia upadiosel 7 art. 13 ust.l pr. upadi.

Dhuznik nie jest uczestnikiem systemu platnodei lub systemu rozrachunku papierow
wartosciowych w rozumieniu ustawy z 24 sterpnia 2001 roku o ostatecznosci
rozrachunku w systemach platnosei i systemach rozrachunkow paplerow wartodciowyeh
oraz zasadach nadzoru nad tvmd gystemami (Dz, U, 2 2013 v, poz. 246 1 1036).Dhaenik nie
Jestspolka publiczna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 lipea 2005 roku o ofercie
publiczne) { wa I‘l%ﬁlwkf‘ ywprowadzania instrumentow finansowveh do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicenyeh (De. UL nrl 84, poz. 15389} Powyzszy stan
faktyczny sad mwl bna podstawie twierdzen dhuznika przedstawionych we wnlosku,
dokumentdw doltaczonych do waniosku, Wskazany material dowodowy nie budzi
watpliwodel sadu.

Dla rozstraveniecia wniosku o ogloszenie *umsi%m: iw plerwsze] koleinosel niczbedne jest
ustalenie, czy sad polski posiada jurysdykeje krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu
konieczoe jest okreslenie wlasciwej dla iw;mmm anej sprawy normy jurysdykeyvinej 2
uwzglednieniem fakiu, ze kwestia jurysdykeji krajowej jest uregulowana zaréowno w
prawie upadlosciowym (art, 382 paw), jak i w Rozporzadzeniu Parlamentu Buropejskiego i
Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015r. w sprawie postepowania upadiogciowego
(Dz. Urz. WE L 141 z 05.06.2015, str. 19} (dalej rodwniez jako: rozporzadzenie).

Rozporzadzenie unijne obowiazuje w calosci | bezposrednio w polskim svstemie
prawnym, Oznacza to, ze w sprawach objetveh rozporzadzeniem | w zakresie w nim
ureguiowanym maja zastosowanie przepisy rozporzadzenia z wylaczeniem przepisow
prawa polskiego, w tym réwniez z wylaczeniem przepisow prawa upadlosciowego
dotyczacych migdzynarodowego postepowania restrukturyzacyjnego. Wskazany wyze
dualizm legislacyiny powoduje, ze dla zastosowania wlasciwe] normy jurysdykeyinej sad
najpierw musi ustalic, czy rozpoznawana sprawa jest objeta zakresem zastosowania
rozporzadzenia w sprawie postepowania upadlosciowego

zgodnie z pkt 23 zdanie pierwsze preambuly rozporzadzenia ww, rozporzadzenie pozwala
na wszezecie glownego postepowania upadiosciowego w pansiwie w%smiwmkzm w
krorym dluznik posiada glowny os$rodek swojej podstawowe] dzialalnosel. Z kolei zgodnie
2 pkt 25 preambuly rozporzadzenie stosuje sie tylko do postepowan dotyezacveh
diuznikow, kiorych glowny osrodek podstawowej dzialalnosel znajduje sie na obszarze

§

Unii.

Ninieisze rozporzadze: 'm: powinno mieé zastosowanie do postepowan upadlosciowych,

ktore spelniaja warunki okreslone w niniejszym rozporzadzeniu, niezaleznie od tego, czy
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Sprawiedliwosci ODPIS

podstawowej dziatalnosci jest miejsce siedziby statutowej, Domniemanie takie ma
zastosowanie tylko wtedy, gdv siedziba statutowa nie zostala przeniesiona do innego
panstwa czionkowskiego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacyeh zlozenie wniosku o
wszezgeie postepowania upadiosciowego

Dluznik jest Spdlka z ograniczona odpowiedzialnoscia, adres dhuznika Bydgoska 86, 78-
600 Walez, glodwny osrodek dziatalnodel diuznika Walez 2 ﬁ?r?f‘im.:a;g w Walce, Zgodnie ze

wskazanym domniemaniem nalezy wiec uznad, ze glowny osrodek podstawowe]
dziatalnosci diuznika znajduje sie w Polsce. Domniemanie powvisze nie zostalo w
niniejszej sprawie obalone. Z ustalonego przez sad stanu faktyeznego wynika, 2o diuznik
prowadzi dzialalnose gospodarceza w Polsce, tutaj znajduje sie jego preedsiebion arwu
majatek. W zwiazku z powyzszym nalezato uznad, ze glowny oérodek g}mlm m:mw
dziatalnoscl diuznika znajduje sie w Polsce, co oznacza, e zgodnie z art, 3 ust.
rozporzadzenia w &;g}i“am e postepowania upadlosciowego sad polski nmmda;tixwflyka 8
do rozpoznania sprawy, a olwarte postepowanie upadlo$ciowe ma charakier
postepowania gldwnego.

Majac na uwadze powyzsze sad stwierdzit w pkt 6 sentencji postanowienia w oparciu o art.
4 ust. 1 rozporzgdzenia, ze niniejsze postgpowanie jest postepowaniem glownvim w
rozumieniu art, 3 ust. xt;iQ‘)!‘x‘miK@ﬂlJ Parlamentu Europejskiego | Rady fi}?w nr 2016
848 2 dnia 20 maja 20151, w sprawie postepowania upadlogciowego (Dz. U, UE. L nr 141).

Zgodie z art. 10 pa. sad upadiogé owhmm sie w stosunku do dluznika, ktéry stal sie
niewyplacalny. Przepis art. 11 ust. 11 ust. 1a p.u. stanowi, iz niewyplacalnym jest ten
diuzaik, ktary utracil zdolnosé do wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan
pienieznych, przy czym domniemywa sie, ze diuznik utracit zdolnosé do wykonywania
swolch wymagalnyeh zobowiazan plenieznych, jezeli opognienie w wxﬂix‘;fmvwzmm
zobowigzan pienieznych przekracza trzy miesigee. Nadto zgodnie z ust. 2 a ipay,
diuznik bedacy osobg prawna jest niewyplacalny takze wtedy, gdy jego xét)?,mwgggxémm
pienigzne przekraczaja wartose jego n ;rfariu L oa stan ten utrzymuje sie przez okres
przekraczajacy dwadziescia cztery miesiace. Do zobowiazan pieniginych, o ktéryeh mows
w tym przepisie, nie wlicza si¢ zobowiazan praysziych, w tym zobowigzan pod warunkiem
zawieszajacym oraz zobowigzan wobec wspolnika albo akejonariusza 2 lvmm m?%ﬂ‘zki
lub innej czynnosci prawnej o podobnyveh skutkach, o kmt'wh mowa wart, 342 ust, 1 pkt.
4. Zgodnie natomiast z ust. 5 tego przepisu domniemywa sie, Ze zobowiazania pie ma;mr
diuznika przekraczajg wartosé jego majatku, jezeli f,:wdnm z bilansem jego zobowiazania,
z wylaczeniem rezerw na zobowigzania oraz rezerw wobec jednostek powiazanych,
przekraczaja wartosc jego aktywow, a stan ten ulrzymuje sie przez okres przekraczajacy
dwadziescia cztery miesince. Nadto na podstawie art, 11 ust. 6 p.u. sad moze oddali¢
wniosek o ogloszenie upadiodcei, jezeli nie ma zagrozenia utraty przez dluznika zdolnosei
do wykonywania jego wymagalnych zobowigzan pienigznyeh w niediugim czasie.

W swietle tredel powolanych powyZej przepisow oraz ustalonego stanu faktveznego,
akolicznoscig niebudzaca najmniejszej watpliwosei jest fakt, ze dluznik jest
niewyplacalny, gdyz utracil zdolnosé do wykonywania swoich wymagalnyeh zobowiazan
znyeh - dhaznik nie wykonuje bowiem swoich wymagalnyeh zobowiazan wobec

j iz jednego wierzyciela,

plen

wigge
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7 uwagi na powyzsze, sad na podstawi

i

gustanowienia.

7 uwagi na fakt ogloszenia upadiosa, sad na mocy art, 51 ust b opkt 4 pou wyznaczy

sszenia wierzytelnosed, jak w punkcie 3 14 postanowienia,

trzydziestodniowy termin do z2g

Ja mocy art, 31 ust, 1 pkt o p.u., sadw vznaczyl rownie? sedziego-komisarza, zastepeg
sedziego-komisarza oraz syndyka, jak w punktach 5 { 6 postanowienia.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1020288189

Okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 r, do 02.06.2025 r.

Adres siedziby: MIESZKA T 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKT
E-mail; Nieustalony

Ubezpieczajgcy: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCT JANUSZ MOJSTEWICE

REGON: 211000198
Telefon: Klient nie posiada

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m, 6, 66-100 GORZOW WIELKOPOLSK]
E-mail: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO OBSLUGT NIERUCHOMOSCY JANUSZ MOJISIEWICZ

REGON: 211000198
Telefon: Klient nie posiada

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie!Na wszystkie zdarzenia

Qdpowiedziainosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnose rzeczoznawcy majgtkowego 25 000 EURf 25 000 EUR
Suma gwarancyina jest ustalana przy zastosowaniu kursy sredniego eurs ogloszoneqo przez NBP

po raz pierwszy woroky, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowienia dodatkowe

<lauzula dodatkowych kosztéw prawnych Suma gwararicyjna: 10 Q00 PLN

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Qdpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzagcego dziatainose rzeczoznawcy
(Klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

majgtkoweyo

1.000 000 pLNl 1 000 006 PN

Skiadka tgczna: 1 369,10 PLN

Jednorazowo
Rwota w PLN 1.369,10
Termin platnosci 12,06.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosirmy wpisac: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zasiosowanic:
1) Rozparzadzenie Ministra Finanséw 2 dnfa 26.04.2019 1, w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenta odpowiedzialnode cywilne praedsi lorcy prowadzacego dziatalngsc
w zakresie czynnosel rzeczoznawstwa majgtkowago (Dz. U, 2 25 kwietnia 2019 1.
Poz. 8GS).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. ¢ ubezpiecieniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwararicyinym | Polskim &lurze Ubezpiecaycial

Komunikacyjnych,
2. Do umowy utezpieczenia dobrawolnego maja Zastosowanie ogélne warunki
ubezpicczenis odpowiedziainodel cywilnej 2awodewe] ustalone uchwalg nr UZ/211/2016
2 dnfa 7 czerwea 2016 1 2 zmianami ustalonyri uchwalg nr UZ/215/2018 2 dnia 6
linca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
Ubezpleczenie obowigzkowe

Klauzula dedatkowych kosztow prawnych

1. Klauzulz ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialngsd
cywiingj.

2. PZU za zaphaty dodatkowe] skladki ubszpicczeniowe):

1} chejmuje achrong ubezpleczeniowq ponad sume gwarancyjrg obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedziainodc cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjne;
okreslone! w umowle ubezpieczenia dla tej Klauzuli zwrot ubezpieczajacemuy!

a) uzasadnioaych okolicznoselami zdarzenia, kosztow poniesianych w celu
zapobiedenia zwigkszeniu szkody,

) nigzbgdnych kasztéw abrony w postgpowaniu karym i kosztdw zastepstwa
prawnego W pestepowaniu cywilnym, podietych na polecenie lub za gody P,
przy czyim ich wyscko$c ustalana jest wediug minimalnych stawek 2a CzyInosa
radey prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra

Sprawicdliwosci w sprawie oplat za czynnosdi radcy prawncgo lub rozporzadzeniy
Ministra Sprawiedliwoscl w sprawie oplat za czynnoscl aowokata;
2} obejmuje poradio ochrong ubezpleczeniows w wysokasct sumy gwarancyjne

okredlonej w umowie ubczpieczenia dia te} klauzuli 2wrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasadnionych Kosztéw wynagrodzenia ekspertdw, powotanych w uzgodnieniu
7 P2U, przez ubezpieczonego fub poszkodowanego w el ustalenia okolcznosc,
przyczyn lub rozmiary szkody;

b) kosztow postepowari sadowych, w tym mediacii lub postepowsrila pojednawczege
oraz koszidw optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit 2godg 03 pokrycie tych
Kosztow.

Oswiadczenia

1, OCéwiadezam, 2¢ przed zawarciem niniejsze; umowy otrzymatem ogdine warunki

ubezpieczenia odpowiedzialnoscl cywiine] zawodowej oraz Dokument rowierajacy

informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

Céwiadezam, 2e przed zawsrciem uimowy ubezpieczenia obowiazkowego

atrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkeie ubszpieczeniowym.

Qdwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem informacje, ze do

umowy uberpieczenia maja zastosowanie przepisy prawe poiskiego.

+ I3 ¥ Wyrazam 2godc na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie A, PTE P2U SA, TFL PZU
SA, PZUi Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
Sh informacji marketingowych 2a poérednictwem potaceen gtosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

- O * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU 5A, TFL P2U
SA, PZU Pomot SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PERAO SA, Alior Bank
SA informacyl marketingowych za posrednictwent Srodkdw komunikacii elektronicine]
(e-mall, SME/MMS),

. O3 % Wyrazam 2gode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w cely
przekaeywania mi tresci marketingowych dotyczgcyeh produkio ubezpieczeniowych |
innych produktdw firiansowych, kiedy nie bede posiadaé ubezpieczenia w te firmie.

iad

L

s

»

<

1020288189/pc: 100000562984427/BE20  PIN: 2944

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XITT Wydzist Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakiadowy: 86 352 300 2t wplacony w caloscl, Ronde Ignacego Daszydskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: B01 102 102 (oplata zqodns z taryfg operatora)

DSPOCZA/ZAF04_06/20240526,145 1/proddppu3-318535069. 3/FILE/pc: L00C00562984427

7. 00 * wyrazam 2gode na udostgpnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy P2U, i, P2U Zyde SA, PTE PZU SA, TFI P2V SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Lirikd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgee do okredlenia
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpieczeniovych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawierila cdpowiednief oferty.

8. M * Wyrazam z90dg na przesylanie infarmaci | dokumentow, w tym OWUY craz
dokumenty zawierajgcego informacie o produkcie, a tekze informacii, o ktorych mowa
wart, 9 ust, 1 ustawy o dystrybucji ubeepleczen, kidre maja zwiazek ¢ wiioskowana fub
Lawarty umowa ubezpicezenia w PZU A za posiednictwem srodkéw kemunikacji
slektroricznel, w tym wiadomogei SMS/MMS fub e-mail, na wskazany przeze mniz
numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie daiych
kontaktowych, zobowigzuje sig uaktualniac moje dane, dzigki ktorym bede otrayrywac
informacie za podrednictwem Sradkéw komurikasji elektronicznej.

9. Preekazanc informacjg o administratorze danych osohowych, danych kontaktowych
administratora craz inspektara ochrony danych, celach i podstawie prawnegj
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie praystuguia podmictowi danych, informacie o niezbednosei podania danych do
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przygotowani oferty oraz o Zautematyzewanym podesmowarniu decyz. Infor?
udnsteprinno rowniez pod adresem w2 pl

4. Chwiadczam, z¢ olrzymatam/em infarmacie o przetwarzaniu molch danych

aspboweych, zawartq w dostarczonym mi dokumencia Informacie o Administratorze
danych vsobowych.

11, W zakresie, w jakim podstawsy przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
zgnda, ma Pani/Pan prawn jei wyeofania, Zgodg mozra odwolad w kazdym czasie w
addziaie b wysyla)y mail na adres kontakt@pzu.pl aibo pismo na adres P2,
Postepis 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wplywa g 2qgocnese 7 prawem
prictwarzania dokonanago na podstawic zyody preed e wycofanien.

» [¥] w polu oznacza zgeds
Potne nazwy Spsk
P2 SA - Powszechny Zaklad bezpieczen &

“Postanowienia dodatkowe lub odmienne

postanowienia dodatkowe do ohowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnusei cywilnej przedsigbiorcy prowadzgceqo dzialainost w
rakresie czynnosct rreczoznawstwa majatkoweqo.

1. Reklamacis, skarge lub zazalenie skiada sie w kazde} jednostes PZU abstuguiacel
klienta,

LN
1) na pisw cobiscie 21b0y ne presylky pocztowy W rrieniv uslawy
w¢ na adres: PZU SA ul, Postepu 184,

76 Warsrawa (adres tylko de korespondencii);

23 na piémie - wyslane na adres do dorgezen cicktronicznych PZU BA w rozmienit
ustawy o dorgozeniach elektronicznych, POCZGWSLY od dnia waisania tago sdrasu
do bazy adrestw elektronk cnyeli;

3} w formis ustng ~ teleforiczre, na proyklad drvonige poc rumes infolinit
BO1-102-102, atbe osobiscie do protokotu podezas wizylty W sednostce, © kioral
mowa w st 1

4) W po elektroniczne] — wysylajac e-nail ng adres rerlamacje@pzu.pt iu
wypeltniajar formuiarz ria verwy. pauph

3. PZU atruje reklamacis, skargg luh zalenie | udiida na e odgowiedzi, baz

shacne) zviokl, jednak nig poZnie) niz w terminie 30 dni od dnia ich otrrymania,

2 zastraezemem ust. %
Ainie skamplikowanych praypadkach, umemaziwijgoych rozpatrzenie

g fuh razalenia i udziglerie ndpewiedz w terminie, O Ktorytrs mowea

preekazuie osobie, Kidra zlozyla reklamacyz, skargg fub zazaterie

infarmacie, w kisrej

1) wyjagnia preyeeyng opGimenta;

2} wskazuje okolicznobal, ktare misza 7ostac ustalone dia ro7pEtIZenia Sprawy;

3y okredla praewidywany termin rozpatrzenia reklamaci, skargl lub zazaienia

| udzielenia odpowiedz, ktory nie moze pl’:{ekm(zyé 60 dni ad dnia olrzyynan2

reklamacyi, skargi b zazalenia.

5, Odpowied? PZU na rexiamac, skarge b zazalenie zostane dostarczona osobie,

Kiowa je 2lozyla:

ka Akcying, Ronda Ignacego Daszyfiskingo

srechny Zakkad Ubezp 20h na Zyce 5
1.R43 Warsrawa; PTE PZU SA - Pows!
a, Rendo Ignacego Daszynskiege 4, 00-843
Tawarzystwo Finduszy Inw yeyjyeh PZU Spotka Akcyjna,
4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoe SA - PZU Pormog Spdtka

Akl 4, 30-843 Warseawa; PZU Zdrowie SA - PZU
go Daszynskiegn 4, (0-843 Warszawa; PZL CO S&
na, Rondo Ignacego Daszynskizgo 4, 00-843

wo Ubczpiaczen Spétka Akeyjoa, ul. Postepu 1%;

a; PEKAC SA - Bank Polska Kasa Opicki Spotka Akcying, ul Zubra 1,
- Nlinr Bank Spoika Akeyina, ol b

4, 00-843 Wars

01-066 Wa

& Re 8 1 ane 5w ustawic o 1o z
rynku finansoweqo 1 o R u Finansowy w ustawie o dystrybuc)i
ubezpiecien.

9. PRU preeviduge moziwesE pozasqiowegs ronviazywania sporéw.

10, Poc rawnionym W rozumienii us v 0 pozasadowym rozpatiywani
aporw konsumenckichy whasciwym dia PZU do pozasadowego patrywania
sporéw, Jast Raecirik Fnansowy, kiarege adees strony internel

wevontfgovagl

o, ezpiec2one

T UmMowWy
&S¢0 POMDT

, PO

1, PYZYSHIGUIR DIAWG IWIGC

do Mie) cove Konsumenta.

12, W praypadku umowy ubezpieca g fig, konsurm
grawo skorzystac z pozasado :

2erpe
a 2013 - f

Platformy GOR adpowiada Kom Europejska. Adr
u 2 P2U jest naste oy reklamacie@pza
stasowanym pizer PLUw relacjach 7 konsumer
iege nadzorows Komisjt Nadzoru Fingnsowegn,

Pastanawienia dodatkowe do umawy/ow ubezpieczenia stwierdzonych
niniejsza Polisa

na cudzy rachunek Ubezpleczajacy zobuw
onemit OWU, kidre m tosowanie do o] umowy
ubszpiscrenia, na piémie lub 2a zgoads Ubezmecionego na naym trwalyt nos:
W preypadku umowy ubkzpieczenta, W wtorej akres ochrony
117 W CRIU ZaWaTKa Umowy ubey

nia zawarte)

eria, QWL powinny Dye

ubezpieczeniowg.
4oy DIRC2ONEYo.
wykonania

1) w praypadku, gdy Kklientem jest osoba fizycznz — na pismie, z tym 2¢ adpowied
imoina dostarcayd pacity elektoniczna wylgeanie na wniesex klienta;

2y we preypadtk, gdy klienteny jest inny podmict niz wekazany wopkt L - 03 pisne
iuby za pomoecy innego trwatago resnika informacgic tej poy
&, Qeobie fizyeane), kidea zlalyla reklamacie preysluguje prawn whiesienia 2.7 7achowaniem pozostatych, n el POSTATIOWIED UMOWY UDEZDIEC i@,
da Reewznika awieqo wiosku dotycraceg strony postanawiaja, 2¢ przed dnier adki uberniewzeniowe] PZU 5A
1y nieuwzgiedienia zoren w irybie rozpatrywania reklamacy; wydle emal cy podat prey
2) niewykonania CZyanos ci wynikajacych 7 reklama i rozpatrzong] zgodnie 2 wolg i Zawarciu tef urmowy, 2 linkiem,
MOWE

by w o okredlonym w ogpowiedzi na b reklamacio. drigki kiGramu ubezpee

Dodatkowych informacii udzieli:
seniowa Mariusz Kuzmicki, Zdzistaw Kugimicki
LKOPCLSKI

Potwierdzam dane kontaktowe
1RO OBSEUGE NIERUCHOMOSCE JANUSZ MOISIEWICZ Agencia Ubezpiet f
i, MIESZIA 1 1471, 66-400 GORZOW WIE

E-mail: Nie ystalono
. Klient nie posiada

a ane nformace w celu

zenia dystrybutor ubezpleceen pozyskat oC
jpncoe

HORET N
: nSidonny, e
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/
A
A
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801 102 102 lub (or) +A8 272 566 55 55 pau.p!
w przypadky swarfi lub wypadkuy (in case of accident)

1020288189/ pc: 100000562984427/BE20 PIN: 2044 —
] e |2

o

(801 102102 pzu.pl fgfﬁﬁ
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