KOMPLEKSOWA
OBSLUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI:
-POSREDNICTWO
-WYCENY
-KREDYTY HIPOTECZNE
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OPERAT SZACUNKOWY

WYCENY NIERUCHOMOSCI OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA
GW1U/00013400/5 czesciowo zabudowanej BUDYNKIEM GARAZOWO-
GOSPODARCZYM polozona na dzialce nr ewid. 21/11 w SMOGORACH

gmina OSNO LUBUSKIE

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI

Wr =5 741,00zl
stownie zlotych: pieé tysiecy siedemset czterdziesci jeden
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Smogdry gm. O$no Lubuskie. 2 az 2l

1. WYCIAG Z OPERATU

1.1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é cze$ciowo zabudowana budynkiem garazowym
w konstrukeji stalowej, obejmujaca dziatke nr 21/11 o powierzchni 19m’, polozong w
Smogorach gmina Os$no Lubuskie.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci dzialki oraz bu-
dynku wchodzgcych w sktad nieruchomosci wedtug stanu i cen z dnia sporzadzenia wyceny bez
wyodrebniania wartosci czesci sktadowych.

1.2 Cel opracowania

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania, w celu okreslenia wartosci skladnika majatkowego jako podstawy
ustalenia ceny sprzedazy w trybie przepisow prawa upadlosciowego wedtug stanu i poziomu cen
z dnia sporzadzenia wyceny.

1.3. Wladajacy nieruchomoscia

Dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 21/11 o powierzchni 19m?, polozona w
Smogorach gmina Osno Lubuskie, nieruchomos¢ posiada urzadzong ksigge wieczysta nr
GW1U/0013400/5 prowadzong przez Wydzialu Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Sulgcinie. Wg zalaczonej dokumentacji powierzchnia dzialki stanowi teren €Z¢S$Ciowo
zabudowany. W ksiedze wieczystej ujanieni jako wilasciciele s3 malzonkowie Monika Izabela
Jurkiewicz-Wnuk oraz Stefan Piotr Wnuk Grunt na prawie wspolnosci majatkowej malzenskiej
Jednak zgodnie z art 124 ustawy prawo upadlosciowe majatek wspolny matzonkéw wehodzi do
masy upadlosci, wycenie podlega wiec cala nieruchomosé.

1.4 Rodzaj i ustalona warto$¢
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wedlug stanu z dnia wyceny WYnosi:
Wr =5 741,00z1
slownie ztotych: pig¢ tysigey siedemset czterdziesci jeden

1.5 Data wykonania operatu szacunkowego
Operat wykonano w dniu 18.06.2025r.
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Smogory gm. Qsno Lubuskie. 3 dz. 21/11

2. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA
2.1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ czesciowo zabudowana budynkiem garazowym
w konstrukcji stalowej, obejmujaca dziatke nr 21/11 o powierzchni 19m?, polozong w
Smogdrach gmina O$no Lubuskie.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci dziatki oraz budynku
wehodzacych w sktad nieruchomosci wedtug stanu i cen z dnia sporzadzenia wyceny bez wyod-
rebniania wartosci czesci skladowych.

2.2. Cel opracowania

Celem wyceny jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci dla aktualnego
sposobu uzytkowania, w celu okreslenia wartosci skladnika majatkowego jako podstawy
ustalenia ceny sprzedazy w trybie przepisow prawa upadlosciowego wedlug stanu i poziomu cen
z dnia sporzadzenia wyceny.

2.3 Zleceniodawca
Operat szacunkowy zostal wykonany na zlecenie z dnia 25.04.2025r1 .

2.4 Podstawy prawne opracowania
Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujace akty prawne :

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami [tekst jednolity
Dz.U.2024.0.1145.].

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 1. w sprawie wyce-
ny nieruchomoscei (Dz. U. z 2023 poz. 1832).

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003. Prawo upadlo$ciowe [tekst jednolity Dz.U. z 2025.613].

- Ustawa z dnia 25 lutego 1964. Kodeks Rodzinny i Opiekunczy [tekst jednolity Dz.U. z
2023.2809].

2.5 Materialy wyjSciowe do wyceny - zrédla informacii

o Badanie ksiggi wieczystej GW1U/00013400/5 z dnia 27.05.2025r.

e Ogledziny i obmiary wycenianej nieruchomosci w dniu 01.05.2025r.

e Informacja o dzialce nr 21/11 z serwisu slubice. geoportal2.pl/map/www/mapa.

e informacja o przeznaczeniu dzialki uzyskana na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gminy O$no Lubuskie, zatwierdzo-
ne Uchwalg Nr XVII/114/2000 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 12 grudnia
2000 r., ze zmiang zatwierdzong Uchwala Nr XXI1/186/2013 Rady Miejskiej w O$nie
Lubuskim z dnia 27 czerwca 2013r.

e wlasny bank informacji o transakcjach kupna - sprzedazy nieruchomosci na lokalnym i
regionalnym rynku.

e publikacje i raporty o stanie rynku

2.6 Daty

- wizji lokalnej — 0105.2025r
- na ktérg okreslono uwzgledniono stan nieruchomosci — z dnia ogledzin
- na ktora okreslono poziom cen i sporzadzenia operatu - 18.06.2025r.
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Smogdry gm. Osno Lubuskie. 4 dz. 21/11

2.7 Przeznaczenie terenu

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Os$no
Lubuskie, zatwierdzone Uchwata Nr XVII/114/2000 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia
12 grudnia 2000 r., ze zmiang zatwierdzona Uchwaly Nr XX11/186/2013 Rady Miejskiej w
Osnie Lubuskim z dnia 27 czerwca 2013r., dziatka nr 21/11 potozona jest na obszarze
oznaczonym jako tereny mieszkalnictwa i ustug towarzyszacych.

W zwiazku z powyzszym na dziet wyceny przy danych powierzchniach wycenianej
nieruchomosci przyjeto jako optymalny sposob uzytkowania funkcje zgodng z aktualnym stanem
zagospodarowania.

2.8 Stan prawny nieruchomosci

Dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 21/11 o powierzchni 19m?, polozona w Smogoérach
gmina Os$no Lubuskie, nieruchomosé¢ posiada urzadzona ksiege wieczysta nr GW1U/0013400/5
prowadzong przez Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Sulecinie. Wg zalgczonej
dokumentacji powierzchnia dziatki stanowi teren czesciowo zabudowany. W ksiedze wieczystej
ujanieni jako wiasciciele sa malzonkowie Monika Izabela Jurkiewicz-Wnuk oraz Stefan Piotr
Wnuk Grunt na prawie wspolnosci majatkowej malzenskie; jednak zgodnie z art 124 ustawy
prawo upadlosciowe majatek wspolny matzonkéw wehodzi do masy upadlosci, wycenie podlega
wigc cata nieruchomos¢.

Stan prawny nieruchomo$ci przyjeto w oparciu o informacje zawarte w centralnym rejestrze
ksiag wieczystych stwierdzajac ze w dzialer III ksiegi wpisano postanowienie o upadlo$ci
Stefana Wnuk z dnia 22.10.2024r. i poza tym nieruchomogé Jest wolna od innych obcigzen i
praw 0sob trzecich.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej — dzialki nr 17/4
poprzez dziatki 21/34 121/6 oraz do dzialki 209 poprzez dziatki 21/34 i 21/8.

3. DANE O NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ
3.1 Opis lokalizacji — stopien zurbanizowania miejscowosci

Os$no Lubuskie lezy w odlegtosci 28 km od granicy polsko — niemieckiej, w powiecie
stubickim. Graniczy od pd. z gming Torzym, od pn z gminami Stonsk i Krzeszyce, od zach. z
gminami Rzepin i Gorzyca a od wsch. z gming Sulecin.

Migjski Obszar Przemystowy to wydzielona strefa inwestycyjna w obrebie granic
administracyjnych miasta O$no Lubuskie. Miejski Obszar Przemyslowy posiada bardzo dobrg
dostepnos¢ komunikacyjna. Tereny inwestycyjne polozone sa w bliskosci linii kolejowej oraz
stacji z terminalem do zaladunku i wyladunku towarow. W poblizu przebiegaja drogi
wojewodzkie: nr 134 Gorzéow WIkp. - Rzepin - Swiecko oraz drogi nr 137 Shubice -
Migdzyrzecz. Odleglos¢ od przejsé granicznych w Swiecku, Stubicach i w Kostrzynie wynosi 25
km, natomiast odleglos¢ od autostrady A2 Swiecko- Poznan - Warszawa 15 km.

Gmina Osno Lubuskie zajmuje obszar o powierzchni 198 km?2 i zamieszkuje jg ok. 6500 miesz-
kancow.

W skitad gminy wchodzi miasto O$no Lubuskie oraz 11 wsi: Grabno, Gronow, Lipienica,
Lubien, Podo$no, Polgcko, Radachéw, Swiniary, Smogory, Sienno, Trzesnidw, Kochai i Ro-
stawice.

Gmina Osno Lubuskie zajmuje obszar o powierzchni 198 km?2 i zamieszkuje ja ok. 6500 miesz-
kaficow.

Gmina O$no Lubuskie polozona jest wéréd wzgorz morenowych Wysoczyzny Lubuskiej
nad rzekg Lecza. Posiada dos¢ urozmaicona rzezbg terenu. Okolice O$na sg typowym przykla-

M——\W MAREK WIESIOLEK ul. SIKORSKIEGO 20¢. 66-400 _GORZOW WLKP _ TEL. 738-39-39




Smogdry gm. Osno Lubuskie. 5 dz. 21/11

dem krajobrazu uksztaltowanego w wyniku dzialania lodowca, W poblizu miasteczka znajduje
si¢ 11 jezior (rynnowych i wytopiskowych), a takze malownicze wzgorki 1 wawozy. Kolejna
cecha charakterystyczna otoczenia O$na to duza powierzchnia lasow (prawie 50% powierzchni
gminy).

Smogdry — wie$ w Polsce polozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie stubickim, w gminie
Osno Lubuskie. Miejscowos¢ potozona jest przy drodze lokalnej Radachéw — Smogory —
Lubiefi, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 137. Wie$ zamieszkuje ok 700 osob

3.2. Opis dzialki.

Dziatka o wydtuzonym prostokatnym ksztalcie i dosé plaskiej konfiguracji w ewidencji stanowi
obszar niezabudowany, w rzeczywistosci zabudowe stanowi budynek garazowy w konstrukcji
lekkiej (stalowej) w zabudowie zwarte;.

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatkifha]

‘ZJ.‘;H_ \ SMOGORY Oznaczenie | Pow. 00019
Z1atKi . |
080503_5.0008.21/11 B | 0,0019

Zagospodarowanie stanowi nieutwardzona droga dojazdowa do budynku garazowego oraz
wykonany w konstrukeji lekkiej budynek garazowy ( blaszak)

Wskazanie lokalizacji:

3.3 Opis zagospodarowania

Budynek garazowy w zabudowie szeregowej w konstrukcji stalowej
Podstawowe informacje dotyczace budynku mieszkalnego:

powierzchnia zabudowy ~15m?

Konstrukcja:

- stopy betonowe,

- konstrukcja ramowa z ksztattownikow stalowych

- Sciany z blachy trapezowej ocynkowanej

MW MAREK WIESIOLEK ul. SIKORSKIEGO 20¢ 66-400 _GORZOW_ WLKP TEL. 738-39-39




Smogory gm. Osno Lubuskie. 6 dz. 21/11

- dach z blachy trapezowej ocynkowanej
- brama wjazdowa stalowa
- posadzka z elementow betonowych

Dokumentacja fotograficzna:

4. ZASTOSOWANE PODEJSCIE I METODA WYCENY
4.1 Zalozenia do wyceny i wytyczne:

Do celéw wyceny okreslono warto$¢ nieruchomosci wedlug stanu z dnia wykonania
ogledzin. Jako miernik wartosci nieruchomosci przyjeto powierzchni¢ zabudowy budynku

garazowego, a wplyw cech uzytkowych dziatki gruntu i jej zagospodarowania na wartos¢
nieruchomosci odwzorowano w cechach.

4.2 Uwarunkowania prawne wyceny

Oszacowania wartosci przedmiotu wyceny dokonano zgodnie z Ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami.

Wyboru podejscia do wyceny dokonano na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, jej przeznaczenie, stopien wyposazenia w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach
nieruchomosci podobnych.

MW MAREK WIESIOLEK ul, SIKORSKIEGO 20¢ 66-400 _GORZOW_WLKP TEL. 738-39-39




Smogory gm. Osno Lubuskie. 7 dz. 21/11

Szczegolowa definicje wartosci rynkowej i uwarunkowania, jakie musza zosta¢ spelnione, by
wartos¢ rynkowa mogla zaistnie¢, zawiera ustawa o gospodarce nieruchomogciami, ktérej art.
151 ust. 1 stanowi, ze: , Warto$é rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w
dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomogé w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujagcym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji
przymusowej."

Wedlug art. 154 ustawy ,,Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny,
rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowani oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.”

Okreslajgc wartos¢ rynkowa nalezy postuzyé sie podejsciem poréwnawczym lub
dochodowym. Wykorzystujac podejscie poréwnawcze nalezy przedstawi¢ rynek lokalny
transakcji nieruchomosci o podobnych cechach rynkowych.

Stan zagospodarowania i rodzaj obiektu wskazuje na koniecznos¢ rozwazenia czy w postgpowa-
niu upadiosciowym mozna wyodrebnié czesci skladowe danej nieruchomosci (grunt i budowle).

Prawo budowlane rozumie przez obiekt budowlany:

* budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

* budowlg stanowigca calos¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz
* obiekt matej architektury.

Czgscig skladowa rzeczy ruchomej i nieruchomej jest wszystko to, co nie moze by¢ od niej
odlagczone bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmian
przedmiotu odlgczonego.

Sposob polaczenia kilku samodzielnych rzeczy decyduje o ich prawnej odrgbnosci i powstaniu
jednej rzeczy. Prawnym wyrazem takiego polaczenia jest przepis art. 47 par. 1 k.c. zgodnie z
ktorym czgsci sktadowe nie moga by¢ odrebnym przedmiotem whasnosci i mnych praw
rzeczowych.

Z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do czesci skladowych gruntu nalezg w
szczegolnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, Jak rowniez drzewa i inne
rosliny od chwili zasadzenia lub zasiania.

Przynaleznosci tym réznig si¢ od czgsci skladowych, ze sg to samoistne rzeczy ruchome, ktore
pozostajg w zwigzku z inng rzeczg ruchoma albo nieruchoma nazywang rzecza gtowng.
Rzeczy moga przynosic dochody nazywane pozytkami. Polski system prawny rozroznia trzy
rodzaje pozytkow:

1) pozytki naturalne rzeczy tj. plody i inne odlaczone od rzeczy czg$ci skfadowe, jakie wedtug
zasad prawidlowej gospodarki stanowig normalny dochod z rzeczy

2) pozytki cywilne rzeczy tj. dochody, jakie rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego ( w
postaci pieni¢znej lub niepienigznej np. z najmu lub dzierzawy)

3) pozytki prawa tj. dochody, ktore prawo to przynosi zgodnie ze swym spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem, mogg mieé charakter zaréwno pozytkéw naturalnych, jak i
pozytkéw cywilnych ( np. odsetki od wierzytelnosci)

W przypadku wycenianej nieruchomosci przyjeto ze nie wystepujg przynaleznosci lub pozytki
mogace zosta¢ wydzielone celem wystawienia oddzielnie na licytacje.

MW MAREK WIESIOLEK ul. SIKORSKIEGO 20c, 66-400 _GORZOW WLKP TEL. 738-39-39




Smogdry gm. Osno Lubuskie. 8 dz. 21/11

4.3 Przyjecie podejscia, metody i techniki wyceny

Wyboru podejscia do wyceny dokonano na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami, uwzgledniajagc w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, jej przeznaczenie, stopiel wyposazenia w urzg-
dzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach
nieruchomosci podobnych.

Podej$cie_poréwnawcze :

Podejscie poréwnawcze ma zastosowanie do wyceny nieruchomosci przy zalozeniu,
ze wartos¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy
roznigee te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek
uplywu czasu.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomogci obejmujacej dzialke gruntu i wlasnosci
budynkow, zastosowano podej$cie porownawcze, przy wykorzystaniu metody korygowania
ceny Sredniej, ktora polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego.

Decydujac si¢ na przyjecie opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci, jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym oraz
ilo$¢ zawartych transakcji.

Metoda _korygowania ceny Sredniej :

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku
wilasciwego ze wzgledu na polozenie wycenianej nieruchomosci co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych sg
znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. War-
tos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢. w drodze korekty $redniej
ceny nieruchomosci podobnych wspétezynnikami korygujagcymi warto$ci przypisane po-
szczegblnym cenom tych nieruchomosci.

Zalozenia przyjmowane w metodzie korygowania ceny sredniej dotyczg m.in. :

» todzaju okreslanej wartosci rynkowe;j,

» rodzaju rynku niezbgdnego do wyceny nieruchomosci,

» obszaru rynku,

» okresu badania cen,

» wyboru rynkowych cech nieruchomosci, a nastepnie ich oceny.

4.4. Opis zastosowanego podej$cia i techniki wyceny
Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu w/w metody szacowania:
e Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.
e Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.
® Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosei i okreslenie ich wag
procentowych.
e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.
*  Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i
Jej cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.
e Okreslenie ceny $redniej Csr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.
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Smogory gm. Osno Lubuskie. 9 dz: 21/11

e Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych jako [Cpin/Cyr ; Conax/Cir]
e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = Cq* Yu; *K *P i=1.n
gdzie:
Ui — wartos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci
n - liczba wspolczynnikow odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci
K — wspotezynnik korekeyjny € (0,9:1,1) — nie zastosowano.
P — powierzchnia dzialki.

Zgodnie z zasadami wskazanymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 22023 poz. 1832). Konieczne
jest wskazanie polozenia $redniej w przedziale cen i w przypadku nierdwnomiernego rozktadu
cen zastosowanie korekty wspotezynnikow w przyjetej gradacji cech.

Szczegolowy sposob postepowania przy zastosowaniu wybranych metod szacowania
znajduje si¢ w przepisach ustawy, rozporzadzeniu i Powszechnych Krajowych Zasad Wy-
gen

S. ANALIZA RYNKU
5.1 Charakterystyka rynku lokalnego

Jako obszar analizy objeto gming O$no Lubuskie i pozostate miejscowosci powiatu
Stubickiego, opierajac wycene na transakcjach charakteryzujacych si¢ zblizonymi parametrami
uzytkowymi. Nie stwierdzono wystarczajacej ilosci transakcji budynkami gospodarczymi
wykorzystywanymi na cele garazowe wybudowanymi w technologii szkieletu stalowego
polozonymi w miejscowosciach nieco oddalonych od glownych osrodkow gospodarczo-
administracyjnych stad koniecznos¢ oparcia wyceny na transakcjach z rynku obejmujacego
rowniez miasta powiatu Sulgcinskiego oraz transakcjach nieruchomosci zabudowanych zaréwno
garazami jak i budynkami gospodarczymi. Wystepujace na tak zdefiniowanym rynku transakcje
dzialek gruntowych zabudowanych pozwalaja okresli¢ przedzial cenowy (cen¢ minimalng i ceng
maksymalng), w jakim warto$¢ nieruchomosci powinna sie znalez¢, oraz okreglié cechy
rynkowe nieruchomosci wplywajace na ich cene.

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosciami stwierdza si¢, brak na obszarze

gminy znaczacej ilosci transakeji nieruchomosciami o zblizonych cechach rynkowych oraz ze
transakcje kupna - sprzedazy budynkow garazowych oraz budynkéw gospodarczych
wykonanych w roznych technologiach i w réznym okresie pojawiaja si¢ do$¢ czesto na rynku
obejmujacym powiaty Sulecinski i Stubicki, jednak obejmujg zaréwno obszary miejskie jak i
wiejskie o zréznicowanym stopniu zurbanizowania miejscowosci, wobec powyzszego faktu
konieczne jest wskazanie cech réznigcych takie transakcije nie tylko pod wzgledem roku lub
technologii budowy ale réwniez pod wzgledem pozostatych atrybutow niezbednych do
okreslenia wagowego wplywu poszczegdlnych cech rynkowych dziatek. W analizie pominigto
nieruchomosci zabudowane zbyte jako obiekty gospodarstwa rolnego, oraz polozone w
kompleksach zabudowy przemystowo-ustugowe;j. Jako miernik wartosci przyjeto powierzchnig
zabudowy budynku jako glownego elementu cenotworczego nieruchomosci.
W wyniku analizy rynku budynkoéw o funkcji garazowej i gospodarczej stwierdza si¢, iz w
okresie 2 lat od daty wyceny, wartosci takich budynkow uzaleznione sg od ich lokalizacji, cech
geofizycznych  dziatki (uksztaltowania i konfiguracji oraz jej powierzchni i stanu
zagospodarowania) stanu technicznego budynkéw oraz jego funkcji.
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Na obszarach analizowanych zaobserwowano znaczna rozbieznos¢ w zakresie uzyskiwanych cen
a wystepujgce  roéznice w cenach transakcyjnych budynkéw o podobnych parametrach
technicznych i funkcjonalnych zawieraja sie w przedziale pomiedzy 161,64zm?, a 1214,57z1/m?
1 narzucaja koniecznos¢ wskazania w wycenie cech nieruchomosci decydujacych o ich wartosci.
Odrzucono wige transakcje budynkow zbywanych wraz z dzialkami rolnymi jako elementu
gospodarstwa rolnego lub jako zabudowa towarzyszaca na dziatkach o innym przeznaczeniu.
Przyjeto jako wyznacznik poréwnawczy: nieruchomosei usytuowane na obszarach miejskiej i
wigjskiej zabudowy mieszkaniowej i siedliskowe;.

te do analizy:

%Qbiekty 1ZY]

17.06.25

Grzmlacé ’gm. dz. 100/13 w udziale do 1/18 — garaz A OOO .2’22 Y

Cybinka p.z.— 18m’ 4
28.02.25 | Gorzyca ul. Osiedle | dz. 500/1 =571m* w udziale

Kwiatowe 68/2000, garaz p.z. — 566m” e el
28.02.25 | Gorzyca ul. Osiedle | dz. 500/1 —571m’ w udziale

Kwiatowe 33/1000, garaz p.z. — 566m? e
19.09.23 \S)\lfl?;l;zgln gm. dz. 8/56-53m~ , garaz p.z. — 26m 9000 | 346,15
08.09.23 | Zubrow gm. Sulecin | dz. 291/13-1226m” , garaz p.z. — 3000 | 161.64

ul. Osiedle Zubréw | 334m* w udz. 1/18 (zespot garazy) ;
06.07.23 | Stonsk ul. 3 Lutego | dz. 491/2-1513m" , garaz p.z—

358m” w udz. 2/100 (zespot 13 11500 | 417,57
garazy) .

03.08.23 | Lemierzyce gm. dz. 119/5-798m" | garaz p.z. — 57m" 25000 | 438.60

Stonsk (bud. gospodarczy) .
23.02.24 | Wedrzyn gm. dz. 8/120 —22m”, garaz Dz~ m 15000 | 681.82

Sulecin p.u. —16,10m> :
07.05.24 | Wedrzyn gm. dz. 7/27 -1213m’, zespot garazy p.z.

Sulecin 344m’ x 729/10000 L
02.02.24 | Wedrzyn gm. dz. 7/27 -1213m’, zespol garazy p.z.

Sulgcin 344m” x 591/10000 St

2 . 2

23.01.24 ;thlclpgcrlzgn gm. dz. 8/65 -58m°, garaz p.z. —28m 15000 | 535.71
29.03.24 | Wedrzyn gm. dz. 7/27 -1213m’, zespot garazy p.Z.

Sulecin 344m* x 718/10000 o
07.03.25 | Lubniewice ul. 22-605m”, garazp.z. 57m’

Osiedle Trzcince 15000 | 263,16

25.03.25 | Sulecin ul. Wojska 93/4-510m”°, zesp6t garazy p.z.
, Polskiego 510m’ x 6/132
Srednia cena nieruchomosci zabudowanych za m”* wynosi 578,30zt/m?

25000 | 1078,52

Do celow wyceny przyjeto powierzchni¢ zabudowy jako jednorodny dla nieruchomosci
porownywanych i wycenianej miernik wartosci.

W okresie analizowanym zaobserwowano duzg rozbiezno$¢ cen o charakterze skokowym z
duza amplitudg wahan co utrudnia okreslenie jednolitego cenowego trendu czasowego na w/w
obszarze. Stwierdzono iz wplyw na ceny maja cechy uzytkowe nieruchomosci a nie uptyw
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czasu. Biorge pod uwage powyzsze pomimo obecnej na rynku nieruchomosci presji cenowej
glownie spowodowanej znacznym wzrostem inflacji, niemozliwe jest ustalenie jednolitego
miesigcznego wskaznika zmian cen, w zwigzku z powyzszym oraz ze wzgledu na wykorzystanie
danych z ostatnich kilkunastu miesigcy przyjeto w wycenie miesigczny wskaznik zmian cen
(poprawke czasowg) na poziomie 1.

5.2. OkreSlenie wag cech rynkowych

Analityczny sposéb okreslania wag cech rynkowych mozliwy jest wowezas, gdy
dysponuje si¢ baza danych liczaca minimum kilkadziesigt wiarygodnych transakcji rynkowych.
W przypadku wycenianej nieruchomosci zabudowanej budynkiem adaptowanym na cele gara-
zowe wykorzystano obliczenia tych cech w oparciu o zawarte i przedstawione w analizie
transakcje jak i posluzono si¢ analiza preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencije te
okresla si¢ na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami oraz na
podstawie wlasnej bazy danych o transakcjach rynkowych.

Zgodnie za zasadami statystyki przyjeto ze poziom istotnosci cech ze wzgledu na
procedurg wyceny wynosi 0,05 co oznacza ze cecha taka w przynajmniej 5% wplywa na wartos$¢
nieruchomosci. Na podstawie analizy rynku przyjeto, ze decydujacy wplyw na ceng lokali ma
ich lokalizacja i parametry geofizyczne nieruchomosci, mniejszy wplyw wywiera uklad
funkcjonalny i stan techniczny.

Przyjeto nastepujace wagi cech rynkowych:

Cechy rynkowe i ich gradacja E’(‘)’Zi%a cechy

Lokalizacja ogélna:

b. dobre — obszar osiedli miejskich o intensywnej zabudowie wielorodzinnej,
dobra- strefa podmiejska i wiejska o zréznicowanej zabudowie,

Srednia — strefa peryferyjna gminy lub mala intensywno$é¢ zabudowy
mieszkaniowej i niskim potencjale inwestycyjnym 40
Stan techniczny i konstrukcja budynku

— bardzo dobry ( trwata konstrukcja murowana uprzemystowiona lub
tradycyjna w bardzo dobrym stanie technicznym )

- dobry — konstrukcja tradycyjna w dobrym stanie technicznym

- Sredni — konstrukcja mieszana, lekka lub obiekt o znacznym stopniu zuzycia
technicznego 30
Cechy geofizyczne dzialki i jej mozliwosci inwestycyjne

b. dobre — dziatka foremna cz¢sciowo zabudowana o znacznych walorach
inwestycyjnych,

dobre- dzialka o cechach powierzchniowych lub funkcjonalnych
ograniczajacych mozliwo$ci inwestycyjne,

srednie — nieforemna lub bez mozliwosci inwestycyjnych 15
Uklad funkcjonalny:

b. dobry- samodzielna nieruchomos¢ garazowa lub budynku gospodarczego
bez barier architektonicznych z bezposrednim dostepem do drogi dojazdowej
1z zagospodarowaniem terenu,

dobry- wydzielony uzytkowo garaz w budynku wielostanowiskowym z
przyleglym cz¢$ciowo zagospodarowanym terenem

sredni — budynek gospodarczy z barierami architektonicznymi lub
utrudnionym dostepem do drogi, 15
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6. Szacowanie aktualnej wartosci nieruchomosci

Wyboru podejscia do wyceny dokonano na podstawie art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel
wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosei, jej przeznaczenie, stopien wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o
cenach nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z zasadami wskazanymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2 2023 poz. 1832). Konieczne
Jest wskazanie potozenia $redniej w przedziale cen i w przypadku nieréwnomiernego rozkladu
cen zastosowanie korekty wspotezynnikow w przyjetej gradacji cech.

6.1 Ocena i charakterystyka nieruchomosci Cpin, Cpax 0raz nieruchomosci wycenianej w
aspekcie cech rynkowych:

Lo O Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$¢ | Nieruchomo$é
: : (Cunin) (Cand) wyceniana

1 Lokalizacja dobra dobra srednia

2 Stan techniczny i konstrukcja bud srednia bardzo dobra srednia

3 Cechy geofizyczne dzialki dobre dobre dobre

4 Uklad funkcjonalny dobry dobry b. dobry

6.2 Okreslenie zakresu i sumy wspélczynnikéw korygujacych

Do oszacowania wartosci nieruchomosci konieczne jest okreslenie wartosci m? budynku
garazowego jako wspolnego miernika dla nieruchomosci wycenianej i porownywanych z wy-
korzystaniem zasad opisanych w rozdziale wezesniejszym operatu.

Obliczenie ceny sredniej ze zbioru nieruchomosci podobnych :
CitaatC.

Cy = —1——n =578 30zk/m’
n
Okreslenie sumy wskaznikow korygujacych :
- cena minimalna Cuin = 161,64zl/m>
- cena maksymalna Con — 1214,57z1/m?
4 oGy leled
- granica dolna Gy = C. 57830 =0,2795
hu & Dldol
- granica gorna Gg= & 578.30 =2,1002
Wskazanie polozenia sredniej w przedziale cen:
e s e .
te | 052,93 el e

Na tej podstawie zastosowano korekte wartosci wspotezynkéw w cechach rynkowych dla
posrednich parametrow poszczegolnych cech ze wzgledu na polozenie $redniej w przedziale cen
transakcyjnych.
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Obliczenie sumy wspolczynnikow korygujacych

Wyceniana Udziat e i e :

Lp. | Cechy rynkowe : i wspolezynnikdéw | wspotezynnikow
nieruchomo$é¢ | cechy . : ;

korygujgcych korygujacych u;
1 Lokalizacja dobra 40% 0,1118 | 0,8401 0,1118
Stan techniczny i : ! .

2 | konstrukcja budynku | Mfredma 30% 0,0839 | 0,6301 g 7‘0,0839

3 Cechy geofizyczne dobre 15% 0,0419 | 0,3150 0,1511

4 Uklad funkcjonalny b. dobry 15% 0,0419 | 0,3150 0,3150

Suma: 100% 02795 | 2.1002 0,6618

6.3 Okreslenie warto$ci nieruchomosci

i 2 iy ) E : p . S P
Wyliczenie wartoéci 1m” p.z. budynku garazowego jako niermika wartosci nieruchomogci
obliczono wedlug formuty :

W, = C¢ x iui XK
j=1

K — wspotezynnik korekcyjny — nie zastosowano

Win® = 578,30zVm* x 0,6618 = 382,72zk/m>

Aktualna warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci o powierzchni zabudowy budynku
garazowego wynoszacej 15m” jako miernika wartosci nieruchomosci WYnosi: B

W, =15,00m*x 382,72zl/m? = 5 740,80z}

Przyjeto: Wr =5 741,00z1
slownie zlotych: pig¢ tysigcy siedemset czterdziesci jeden

0¥, 4
& MAR o

o
eer {
v f,ew:
oL wfrfycHobzkazra S
T 601 728.738 /0
[ (4402)

7. Zestawienie wartosci i analiza wynikow szacowania /

Srednia  warto§é 1m? powierzchni zabudowy garazu jako gléwnego czynnika ceno-
towrczego stanowi wyznacznik dla wartosci rynkowej dziatki 21/11, wartosé ta uzyskana jest w
podejsciu poréwnawczym wedhug stanu z dnia wyceny i wynosi:

Wr =5 741,00z1
stownie zlotych: pig¢ tysigcy siedemset czterdziesci jeden

Okreslona warto$¢ odzwierciedla cechy rynkowe nieruchomosci i aktualne zachowania
rynkowe i nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Wartos¢ ta
zawiera wszystkie elementy skfadowe nieruchomosci wraz z ogrodzeniem i zagospodarowaniem
dziatki.

Okreslona w wycenie wartos¢ moze stanowi¢ podstawe okreslenia ceny sprzedazy nieru-
chomosci w postepowaniu upadlosciowym.
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8. KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

* Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa.

* Nie moze by¢ on opublikowany w calo$ci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
autora 1 bez uzgodnienia z nim formy i tresci.

* Nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslony w operacie.

* Niniejsza wycena jest wazna przez okres 12 miesiecy, lecz nie dhuzej niz do wystapienia
istotnych zmian w zakresie stanu przedmiotu wyceny oraz aktualnej sytuacji na rynku
nieruchomosei.

* Wycena oparta jest na ogledzinach przedmiotu wyceny dokonanych podczas wizji lokalnych
oraz na informacjach i dokumentach udostgpnionych przez Zamawiajacego.

* Parametry uzytkowe obiektéw przyjeto na podstawie wizji lokalnej oraz informacii
dostarczonej przez Zamawiajacego.

* Zaklada si¢, ze autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw
na oszacowanie wartosci.

* Stan techniczny przedmiotu wyceny zostal okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza techniczna.

* Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktorych nie mogl
stwierdzi¢ na podstawie uzyskanych informacji od Zamawiajgcego lub w trakcie badania stanu
prawnego na podstawie dostepnych dokumentow.

* Wykorzystanie danych zawartych w niniejszym operacie powinno odbywaé sie zachowaniem
zasad poufnosci.

= Oszacowane wartosci nie zawieraja podatku VAT.
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Numer dziatki

21/11

dentyfikator dziatki

080503 5.0008.21/11

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0008, SMOGORY

{Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

.|Lp. 1.

LUBUSKIE, SEUBICKI, OSNO LUBUSKIE,
SMOGORY

Sposéb korzystania

Bl - INNE TERENY ZABUDOWANE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej

odfgczono dziatke, obszar)

/ 00007610/, 0,0019 HA

.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

1 OPIS | MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002749/98/, 1998-12-23 00:00:00, 1999-01-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCI
BRAK WPISOW

&




DZIAL Il - WLASNOSC

‘Wtasciciele

ista wskazan udziatéw w prawie (numer
dziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1.
spoInosci)

WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MAEZENSKA

soba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
azwisko drugi czton nazwiska ztozonego, imie
jca, imie matki, PESEL)

MONIKA IZABELA JURKIEWICZ WNUK,
STANISEAW, STANISEAWA, 76022910308

ista wskazan udziatéw w prawie (numer
dziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1.
spolnosci)
\Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie STEFAN PIOTR WNUK, WIESEAW, ELZBIETA,
\nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 77090208515

WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MAEZENSKA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

UMOWA DAROWIZNY, 5198/2009, 2009-09-18, MARTA KOtODZIE], SULECIN, PLAC
CZARNIECKIEGO 10C; 37-38

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1U/00002629/09/001, 2009-09-21 09:22:18, 2009-10-01-11.58.40.662608, NIE, 37-38 |
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty |
akt)




Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu INNY WPIS

SAD REJONOWY W GORZOWIE WLKP. OGLOSIE
UPADEOSC OBEJMJACA LIKWIDACJE MAJATKU
re$¢ wpisu DEUZNIKA - OSOBY FIZYCZNE]J
NIEPROWADZACE] DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE] - STEFANA WNUK

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI STEFANA WNUK, GW1G/GU/200/2024, 2024-10-

22, SAD REJONOWY W GORZOWIE WLKP., GORZOW WLKP.; 75

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1U/00003361/24/001, 2024-10-23 09:15:00, 2024-12-09-13.39.58.228620, NIE, 73-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ]

Numer polisy 1016562716

[EW Okres ubezpieczenia: od 24.01,2025 1. do 23.01.2026 1.

Ubezpieczajgcy: PHU MAREK WIESIOLEK
Adres sledziby; MIEDZYCHODZKA 27A, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI

E-mall: Nieustalony

REGON: 210385240
Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: PHU MAREK WIESIOLEK | :
Adres siedziby: MIEDZYCHODZKA 27A, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI

E-mail: Nieustalony

REGON: 210385240
Telefon: Nieustalony

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

50 000 EUR | 50 000 EUR

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnoé¢ rzeczoznawcy majatkowego

" suma gwarar;'cyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP

- Postanowienia dodatkowe
Klauzula rezygnadji z roszczen regresowych

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna

(Klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Odpowiedzialno¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe
15 000 PLNI 15 000 PLN
Podlimit: 10 000 PLN

Postanowienia dodatkowe
Klauzula zniszczenia, uszkodzenia, zaginigcia dokumentéw (klauzula nr 61)

Sktadka taczna: 343,92 PLN

Jednorazowo
343,92

31.01.2025

Kwota w PLN
Termin platnosci

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

60 1240 6960 3014 0110 1482 2889
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1016562716

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowiazkowego ubezpleczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenle Ministre Finansow z dnla 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowledzialnosci cywiinej przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnosé
w zakresle czynnoécl rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 28 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).
2) Ustawa z) dnia 22 maja 2003 r, o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpleczenlowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczyciell

Komunikacyjnych.
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego maja zastosowanie ogdine warunki
ubezpieczenla odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalone uchwatg nr UZ/211/2016
z dnia 7 czerwca 2016 r, ze zmianami ustalonymi uchwata nr UZ/215/2018 z dnla 6

lipca 2018 1.

Postanowienia dodatkowe

wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,

;Ubé&Zpiéczenie obowiazkowe %
Kiauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych
1. Klauzula ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoscl

cywilnej.
2. PZU za zaplaty dodatkowej skladki ubezpieczenlowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
20nego Jub osdh, 7z K6 ] edzialnosc
Ub nie"dobrowolne

odszkodowanla za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

z wykonywaniem dynnos’ci zawodowych objetych zakresem ubezpieczenia.

‘Klauzula Nr 61 :
Rozszerzenie zakresu odpowiedzialnosci cywilnej o szkody polegajace na

zniszczeniu, uszkodzeniu i utracie dokumentéw powierzonych ubezpieczonemu

w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych

1. Z zachowanlem pozostalych, niezmienionych niniejsza klauzulg postanowieri OWU. oraz
za zaplaty dodatkowej skladki ubezpleczeniowej, strony postanowlly rozszerzyé zakres
ubezpieczenia o odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody polegajace na zniszczeniy,
uszkodzenlu albo utracie dokumentéw powierzonych ubezpieczonemu w zwigzku

2. Zakresem ochrony nie s3 objete szkody w dokumentach o charakterze kolekcjonerskim,

zabytkowym lub unlkatowym.
3. Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje wylacznie koszty poniesione na odtworzenie

. dokumentdw.

Oswiadczenia .
1, Oéwiadczam, 2e przed zawarciem niniejszej umowy otrzymatem ogdine warunki

ubezpleczenla odpowiedzialnosd cywiinej zawodowej orez Dokument zawierajacy
Informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowlgzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informagje o produkcie ubezpieczeniowym.

3, Oéwiadzam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4., O * Wyrazam 2gode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, P2U CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za poérednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). :

5, O * Wyrazam 2gode na otrzymywanle od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI1 PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank

SA Informagji marketingowych za posrednictwem Srodkéw komunlkacjl elektronicznej

(e-mall, SMS/MMS).
DSP/P/1016562716/9310/2db85e2f-3d15—49b1-89dc-fdcbf703 1e3c/BE20

6. Zapoznalam/em sig z informacjg o przetwarzanlu moich danych osobowych, zawartg w

dokumencie Informacja Administratora danych osobowych
» 7. O * Wyrazam zgodsg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferengji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych | innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

8. O * Wyrazam zgode na przesylanie informagji | dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacje o produkcie, a takze informagjl, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybugjl ubezpieczen, ktére maja zwigzek 2 wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwemn Srodkow komunlkagji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnle
numer telefonu Jub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzujg sie uaktualnia¢ moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywac

Powszechny Zaklad Ubezpleczeri Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 2z wplacony w calosci, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfg operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_0 1/20250120.0822/proddppu05-3388l5141.3/F!LE/245bESer-3d15-49b1-89dc-fdcbf7031e3c



PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego

9. Odwiadczam, ze otrzymalar]néer: infc»rrnac_ie,r o przetwangniu moich dandych u}s‘obuwych, Zlk g;)j'i‘iBRWaJsZIawi;c E;J ;.aycie Ssli\(- Pov‘;'szoeocr;r?; ﬁklad UbazgjreEa:zﬁUn:AZY;ie Spélk;
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danyc na, Ronao Ign: SZynsKkiego - arszawa; - Powszechne
osobovjych. 4 Towam:stwo Emerytalne PZU Spdtka Akq’ljna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843

10. O * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
celu przekazywania mi treéci marketingowych dotyczacych produktow Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdika
ubezpieczeniowych i innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiadaé Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
ubezpieczenia w tej firmie. Zdrowie Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA

) o . . : - PZU Centrum Operacji Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843

L1, W zakesle, VYJak'm podst?qu przetwarzania Pani/Fans danych OSDPZWYCh Jest Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna!, ul. Postepu 15,
zgod.a, ma Panl/Paq Prewo &) wycofania, Zgode mozna odwo')ac W kazdym czasie w 02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spélka Akcyjna, ul. Zubra 1
oddziale Jub wysylajac e-mal na adres ko_ntakt@pzq.pl albo pismo na adrg; Pzu, ul. 01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszariska 38D '
Postepu 183.’ 02-676 Warszawa. Wycofame 2gody nle .WP'YWE ie .chdnosc 2{prewem 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczers Wzajemnych Polski Zakllad
przetwarzania dokonanego na podstawie 2gody przed jej wycofaniem. Ubezpieczeri Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash

’ SA - PZU Cash Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa,

informacje za poérednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

* [J w polu oznacza zgode
Pelne nazwy spdlek:

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obawigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialno$ci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamagjg, skarge lub zazalenie skiada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
klienta.

2, Reklamagja, skarga lub zazalenie moga by¢ ztozone:

1) na pismie — osobiscie albo wyslane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondendji);

2) na piémie — wyslane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyklad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokolu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust, 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypeiniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamagjg, skarge lub zazalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwiloki, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzezeniem ust. 4.

4, W szczegdlnie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamagji, skargi Jub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktdra zlozyla reklamadig, skarge lub zazalenie

informagje, w ktorej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia; :

2) wskazuje okolicznosci, ktére musza zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamadji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktéry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamagje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktéra je ziozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na pismie, z tym Ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczty elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na pismie
lub za pomocg innego trwatego nosnika informadji.

6. Osobie fizycznej, ktora ziozyla reklamacjg przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynlkajacych z reklamagji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

7. Reklamadje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PzU,
ktére sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamadje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybugji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje mozliwos¢ pozasadowego rozwigzywania sporéw.

10. Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiasciwym dla PZU do pozasadowego rozpatrywanla
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11, Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bgdacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczna, konsument ma
prawo skorzysta z pozasadowego sposobu rozstrzygania sporow | zlozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r, — adres: http://ec.europa.eu/consumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacie@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski,

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego,

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
niniejszg Polisg

1. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgodg Ubezpieczonego na innym trwatym noéniku.
W przypadku umowy ubezpieczenla, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgzone Ubezpleczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa,
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzednlej zgody Ubezpieczonego.
Na z3danie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci.

2, Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowier umowy ubezpieczenia,
strony postanawiajg, ze przed dniem platnosci skiadkl ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnoscl, w tym z linkiem,
dzieki ktéremu ubezpieczajacy moze oplaci¢ skladke ubezpieczeniowa.

Potwierdzam dane kontaktowe
PHU MAREK WIESIOLEK

E-mail: Nie ustalono

Telefon: Nieustalony

Data zawarcia umowy: 17,01.2025T.
Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczert pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpleczeniowej
przy uwzglednieniu wysokos';j s@(iaﬁki, jaka jestem sktonny/skionna zaplacic.

2 i

|

Piecze¢ i podpis ubezpjezajacego

DYREKTOR BIURA BPRZEDAZY
MULTIAGENCYJREJ | BROKERSKIES

PZU SA

TN

' L MARCIN SROKA

/

l PHU MAREK WIESIOLEK
Ubezpieczajacy

Piecze¢ | podpis przedstawiciela PZU SA

801102102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awaril lub wypadku (in case of accident)
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rQﬂ‘i 1in2 1n" n>ionl 2/2



