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1. Wyciag z operatu szacunkowego
Woyciag z operatu szacunkowego dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej,

gmina Bedzino.
Potozenie

nieruchomosci

Przedmiot wyceny

Zakres wyceny

Dane ewidencyjne

Stan prawny

Wiasnosé

Opis nieruchomosci

Cel wyceny

Okreslona wartos¢

rynkowa nieruchomosci

Mscice, ul. Koszalifska, dziatka ewid. nr 116/1

gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojew6dztwo zachodniopomorskie

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, obejmujaca dziatke ewid. nr 116/1
o powierzchni 0,2146 ha, potozona w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina
Bedzino.

Okreslenie  wartosci  rynkowej prawa wiasnosci  nieruchomosci  gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, wg stanu
aktualnego, potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino.
obreb nr 0018 Mscice, dziatka ewidencyjna nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, gmina
Bedzino, powiat koszalinski, wojew6dztwo zachodniopomorskie

Ksiega Wieczysta nieruchomosci gruntowej — KO1K/00120856/6

Sad Rejonowy w Koszalinie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych

Magdalena Maria Mazurek — udziat 1/1 cz.

Piotr Zygmunt Mazurek — udziat 1/1 cz.

WSspolnos¢ ustawowa majgtkowa matzenska

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid.
nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, potozonej w miejscowosci Mscice przy
ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino.

Obszar dziatki zagospodarowany, charakteryzujacy sie ptaskim uksztattowaniem terenu,
ogrodzony. Ksztatt dziatki nieregularny. Teren porosniety roslinnoscia samosiewna,
wystepuja takze pojedyncze drzewa. Na nieruchomosci znajdujg sie zabudowania
nietrwale zwigzane z gruntem, ktére nie zostajg uwzglednione w procesie wyceny.
Wycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1
o powierzchni 0,2146 ha, wg stanu aktualnego dla potrzeb postepowania
upadtosciowego.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
wg stanu aktualnego
potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino
wynosi (po zaokragleniu):
119 600,00
stownie: sto dziewietnascie tysiecy szescset ztotych

e Data sporzadzenia wyceny: e 10.03.2025r.
o Data, na ktorg okreslono wartos¢ rynkowa nieruchomosci: e 10.03.2025r.
e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: e 17.02.2025r.
e Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci: e 17.02.2025r.
I-'I
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2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiot wyceny

Przedmiot wyceny stanowi prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej
dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej,
gmina Bedzino.

Dla nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 Sad Rejonowy w Koszalinie prowadzi
Ksiege Wieczysta nr KO1K/00120856/6.
Oznaczenie geodezyjne: obreb nr 0018 Mscice, dziatka ewidencyjna nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha,

gmina Bedzino, powiat koszalinski, wojewddztwo zachodniopomorskie

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino.

3. Cel wyceny

Woycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, wg stanu aktualnego
dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

4. Podstawa formalna wyceny

Wycene sporzadza sie na podstawie zlecenia ztozonego przez syndyka masy upadtosci prowadzacego
postepowanie upadtosciowe wobec p. Piotra Mazurek dla Biura Wyceny Nieruchomosci Aneta Dembska
z siedzibg w Poznaniu.

5. Podstawy prawne i metodologiczne

Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2024r., poz. 1222),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024r., poz. 1717),

3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023r., poz. 1832),
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2024r., poz. 1237),

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych,
obowiazujace na date wyceny.

6. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 10.03.2025r.
Data, na ktorg okreslono wartosé rynkowa nieruchomosci 10.03.2025r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 17.02.2025r.
Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci 17.02.2025r.



7. Zrédta danych o nieruchomosci

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 17.02.2025r.,
Badanie Ksiegi Wieczystej — nieruchomosci gruntowej w dniu 12.02.2025r.,

3. Mapa ogolnej lokalizacji nieruchomosci (Zrddto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy
Bedzino),

Wypis z rejestru gruntow z dnia 11.08.2023r. (Zrédto: Starostwo Powiatowe w Koszalinie),

5. Wypis ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino
z dnia 21.02.2025r. (Zrédto: Urzqgd Gminy Bedzino),

6. Informacja o przeznaczeniu gruntéw w studium uwarunkowan i kierunkéwa. zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bedzino, Uchwata Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia
01.02.2024r.,

7. Analiza zbioru danych rejestru cen i wartosci — witasna baza danych rzeczoznawcédw
majatkowych, informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych
Rzeczoznawcy Majatkowego oraz pozyskane ze Starostwa Powiatowego z siedzibag w Koszalinie,

8. Analiza rynku ofertowego w celu potwierdzenia uzyskanego wyniku oraz badania relacji popytu
i podazy na rynku lokalnym.

8. Opis nieruchomosci
8.1. Stan nieruchomosci

Potozenie ogdlne

Wojewoddztwo zachodniopomorskie — wojewddztwo potozone w pdtnocno-zachodniej czesci Polski,
na wybrzezu Morza Battyckiego. Graniczy na wschodzie z wojewddztwem pomorskim, na potudniu
z wojewoddztwami: wielkopolskim i lubuskim, a na zachodzie z niemieckimi krajami zwigzkowymi:
Brandenburgia i Meklemburgig-Pomorzem Przednim. Zajmuje obszar 22 907,40 km?. Siedziba wtadz
wojewodztwa jest Szczecin. Jest najdalej wysunigetym na zachod wojewodztwem w Polsce. Wojewodztwo
zostato powotane w roku 1999 w zwigzku z reformg administracji publicznej, w miejsce dawnych
wojewodztw: szczecinskiego i koszalinskiego, a takze czesci wojewoddztw: stupskiego, pilskiego
i gorzowskiego.

Powiat koszalinski - powiat w potnocno-zachodniej Polsce, utworzony w w 1999 roku
w ramach reformy administracyjnej. Jego siedzibg jest miasto Koszalin. Powiat potozony jest
na Wybrzezu Stowinskim oraz na Réwninie Biatogardzkiej i Rowninie Stupskiej. Powiat posiada duza
nadmorska baze wypoczynkowa (gm. Mielno), liczne gospodarstwa agroturystyczne, a w czesci
potudniowej dominuje przemyst drzewny. Koszalin jest miastem na prawach powiatu i nie wchodzi
w sktad powiatu koszalinskiego. Powierzchnia powiatu wynosi 1653,40 km? W sktad powiatu wchodza
gminy miejsko-wiegjskie: Bobolice, Mielno, Polanéw, Sianow, gminy wiejskie:
Bedgzino, Biesiekierz, Manowo, Swieszyno oraz miasta: Bobolice, Mielno, Polanéw, Sianéw.



Ponizej przedstawiono fragment mapy ze wskazaniem powiatu koszaliriskiego:
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Gmina Bedzino — gmina wiejska w woj. zachodniopomorskim, w powiecie koszalinskim, potozona na
Pobrzezu Koszalinskim. Siedzibg gminy jest wie$ Bedzino. Powierzchnia gminy wynosi 166,19 km?, co
stanowi 10,8% powierzchni powiatu. Gmina Bedzino lezy w pasie nadmorskim, w pétnocno-zachodniej
czesci powiatu koszalinskiego. Jest to gmina o charakterze rolniczym, cho¢ ze wzgledu na 5 kilometrowy
odcinek wybrzeza morskiego i jezioro Jamno oraz potozenie wzdtuz drogi krajowej nr 11. Do 31 grudnia
1998 r. wchodzita w sktad wojewddztwa koszalinskiego.

Ponizej fragment mapy ze wskazaniem lokalizacji Gminy Bedzino:
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Mscice — wie$ w Polsce, potozona w wojewddztwie zachodniopomorskim, w powiecie koszalifskim,
w gminie Bedzino, przy skrzyzowaniu drogi krajowej nr 11 z droga wojewodzka nr 165 i na trasie linii
kolejowej Koszalin—Golenidw (stacja kolejowa Mscice). W latach 1954 — 1972 wies nalezata i byta siedziba
wihadz gromady Mscice. W latach 1975 — 1998 wie$ nalezata do woj. koszalinskiego.



Ponizej przedstawiono mape gminy Bedzino, ze wskazaniem lokalizacji miejscowosci Mscice:

Potozenie na mapie gminy Bedzino
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Potozenie szczegbtowe

Wyceniana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalifskiej, gmina
Bedzino. W sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny zielone.

Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci odbywa sie transportem prywatnym, w zasiegu nieruchomosci
brak zlokalizowanych przystankéw komunikacji publiczne;j.

Ponizej fragment ortofotomapy ze wskazaniem lokalizacji przedmiotu wyceny:

\ st .
google.pl

Dostep do drogi publicznej

Realizowany jest poprzez bezposredni dostep do drogi publiczne;j.



Ponizsza dokumentacja fotograficzna przedstawia aktualny stan (na dzien ogledzin) drogi dojazdowej
oraz bezposredniego otoczenia nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny:

b
i

8.2. Opis i stan zagospodarowania

Dla potrzeb wyceny zgodnie z wytycznymi Zlecajacego, okreslono wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni

0,2146 ha, wg stanu aktualnego, potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino.
Obszar dziatki zagospodarowany, charakteryzujacy sie ptaskim uksztattowaniem terenu, ogrodzony.
Ksztatt dziatki nieregularny. Teren porosniety roslinnoscia samosiewna, wystepuja takze pojedyncze
drzewa. Na nieruchomosci znajdujg sie zabudowania (zadaszone wiaty) nietrwale zwigzane
z gruntem®*, ktére nie sg uwzglednione w procesie wyceny.

*informacja potwierdzona w ewidencji gruntéw i budynkéw (mapa ewidencyjna wraz z potwierdzeniem w urzedzie)

Ponizej przedstawiono dane dotyczqgce dziatki:

d fikat Nr dz. Opis uvtk Oznaczenie Powierzchnia
entyfikator is uzytku
b ewid. pis uzy klasouzytku [ha]
Grunty orne RIVa 0,0615
Pastwiska trwate Pslil 0,0878
320901_2.0018.116/1 116/1
Grunty pod rowami W-PsllI 0,0032
Nieuzytki N 0,0621

Zrédto: Wypis z rejestru gruntéw z dnia 11.08.2023r.

Od strony potudniowej dziatka sasiaduje z terenami drog publicznych. Od strony po6tnocnej, wschodniej
i zachodniej dziatka sasiaduje z dziatkami zabudowanymi budynkami jednorodzinnymi i gospodarczymi
oraz dziatkami niezabudowanymi.

Do nieruchomosci przytaczona jest sie¢ elektroenergetyczna, gazowa oraz kanalizacyjna (Zrédto:
https.//bedzino.e-mapa.net).



Ponizej fragment mapy przedstawiajgcej uzbrojenie terenu w bezposrednim otoczeniu dziatki ewid.
nr116/1:
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Aktualny stan (na dzien ogledzin) przedmiotowej nieruchomosci przedstawia ponizsza dokumentacja

fotograficzna:
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8.3. Okreslenie stanu nieruchomosci - stan prawny
Stan wg zapiséw ewidencyjnych i wieczysto - ksiegowych

Wojewddztwo zachodniopomorskie
Powiat koszalinski

Gmina Bedzino

Obreb 0018 Mscice

Numer dziatki ewid. 116/1

Powierzchnia dziatki ewid. 0,2146 ha

Adres Mscice, ul. Koszalinska
Wihasciciel nieruchomosci Magdalena Maria Mazurek

Piotr Zygmunt Mazurek
Wspdlnos¢ ustawowa majatkowa
matzenska

Ksiega Wieczysta nieruchomosci gruntowej KO1K/00120856/6

W dniu 12.02.2025r. dokonano badania Ksiegi Wieczystej nieruchomosci gruntowej
nr KO1K/00120856/6 (zrodto: przegladarka-ekw.ms.gov.pl):

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

p. 1. |l

Numer dZIaH(I 116/1

Potozenie (numer porzqdkowy / |.D|ZACHODNIOPOMORSKIE BEDZINO, MSCICE
wojewddztwo, gmind, miejscowosd)

Sposob korzystania PS PASTWISKA TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej
odtgczono dziatke, obszar)

|KO1K /00051657 / 6, 0,2146 HA

Obszar catej nieruchomosci 0,2146 HA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW
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DZIAL Il - WEASNOSC

. Whsdcee |

Lp. 1. - Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC

Lista wskazan udziatow w prawie (numer USTAWOWA

AT
ywip MALZENISKA2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie MAGDALENA MARIA MAZUREK, ANDRZEJ, DANUTA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 78031507546
Lp. 2. . Nr podstawy
wpisu

. e . WSPOLNOSC
Lista wskazan udziatow w prawie (numer USTAWOWA
udziatu w prawie/ wielkos¢ 1/1

MAJATKOWA

udziatu/rodzaj wspdlnosci) MAEZEKISKA2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

PIOTR ZYGMUNT MAZUREK, ZYGMUNT, MARIA,
79042605395

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
=
2 UMOWA SPRZEDAZY, 6556/2019, 2019-11-29, BARTOSZ ROGOWSKI, KOSZALIN; 4-7
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)
_—
DZ. KW./KO1K/00032539/19/001, 2019-11-29 17:51:00, 2019-12-11-08.50.54.156980, NIE, 1-9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer karty akt)
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. }|--- podstawy
wpisu

10

R
INNY WPIS

OGLOSZENIE UPADEOSCI OBEJMUJACES LIKWIDACIE MAJATKU
DLUZNIKA - OSOBY FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ

DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ - PIOTRA MAZURKA PESEL:
79042605395

W powyzszej Ksiedze Wieczystej w dziale Il — prawa, roszczenia i ograniczenia widnieje inny wpis dot.
ogtoszenia upadtosci obejmujacej likwidacje majatku dtuznika — osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej — Piotra Mazurka.
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I DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

[ Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA I

54038,00 (PIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE TRZYDZIESCI
OSIEM) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer NALEZNOSC Z TYTUEU PODATKU DOCHODOWEGO OD
wierzytelnosci / wierzytelnosc) 0SOB FIZYCZNYCH

HIPOTEKA PRZYMUSOWA W KWOCIE 54 038,00 Zt,
WYLICZONA ZGODNIE Z ART. 110 1 USTAWY Z DNIA 06 LIPCA
1982 ROKU, O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE

I Wierzyciel hipoteczny I

SKARB PANSTWA - DRUGI URZAD SKARBOWY W
KOSZALINIE, KOSZALIN, 00102080300210, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Suma (stownie), waluta

Inne informacje

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, ||Lp.
rola instytucji) 1.

‘ Numer hipoteki (roszczenia)

(

[ Rodzaj hipoteki (roszczenia)

252485,47 (DWIESCIE PIECDZIESIAT DWA TYSIACE CZTERYSTA

Suma (stownie), waluta OSIEMDZIESIAT PIEC 47/100) Zt

ZABEZPIECZENIE SPLATY KWOTY ZADEUZENIA WOBEC
DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO, WYNIKAJACEGO Z
TYTULOW WYKONAWCZYCH KOLEJNO O NUMERACH:
2701.2019, 1659.2019, 211.2018, SM6/2016/16, 252.2018,

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer L 716.2018, 2597.2019, 1658.2019, 2557.2019, 2800.2019,
wierzytelnosci / wierzytelnosc, stosunek 1p. 1 113211.723.432980.2020, 2561.2019 WRAZ ODSETKAMI,
prawny) ’ KOSZTAMI UPOMNIEN | KOSZTAMI EGZEKUCYJNYMI,

TYTULY WYKONAWCZE KOLEJNO O NUMERACH:
2701.2019, 1659.2019, 211.2018, SM6/2016/16, 252.2018,
716.2018, 2597.2019, 1658.2019, 2557.2019, 2800.2019,
3211.723.432980.2020, 2561.2019

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, ||Lp. ||DRUGI URZAD SKARBOWY W KOSZALINIE, KOSZALIN,
rola instytucji) 1. 330491761, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANISTWA

[ Numer hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

78008,86 (SIEDEMDZIESIAT OSIEM TYSIECY OSIEM 86/100) Z&

%p' |NALEZNoéc’ OBJETA DECYZJA

NALEZNOSC GEOWNA Z TYTULU SKEADEK: - FUS ZA OKRES
05/2016; 02/2017-04/2018 W KWOCIE 26 349,85 Zt, - FUZ ZA
OKRES 12/2013-02/2014; 02/2016-06/2016; 02/2017-04/2018
W KWOCIE 11 014,46 Zt, FPIFGSP ZA OKRES 05/2016; 02/2017-
04/2018 W KWOCIE 1 955,90 Zt, - KOSZTY UPOMNIEN W

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Inne informacje
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£ ACZNEJ KWOCIE 255,20 Zt, - KOSZTY EGZEKUCYINE W
t ACZNEJ KWOCIE 1 726,50 Zt, - ODSETKI ZA ZWEOKE LICZONE
OD NALEZNOSCI GEOWNEJ NA DZIEN WYSTAWIENIA
DOKUMENTU STANOWIACEGO PODSTAWE WPISU HIPOTEKI
W LACZNEJ KWOCIE 10 704,00 Zt, - NA PODSTAWIE ART. 110 1
USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH | HIPOTECE 50%
NALEZNOSCI TYPU KOSZTY UPOMNIENIA, NALEZNOSC
GLOWNA, ODSETKI BIEZACE (NALICZONE), KOSZTY
EGZEKUCYJNE W KWOCIE 26 002,95 Zt.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOEECZNYCH, WARSZAWA,
000017756

‘ Numer hipoteki (roszczenia)

(

IRodzaj hipoteki

roszczenia)

38594,00 (TRZYDZIESCI OSIEM TYSIECY PIECSET

Suma (stownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT CZTERY) Zk

NALEZNOSC Z TYTULU ZRYCZALTOWANEGO PODATKU
DOCHODOWEGO OD PRZYCHODOW
EWIDENCJONOWANYCH

Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, ||Lp. ||DRUGI URZAD SKARBOWY, KOSZALIN, 00102080300210,
rola instytugji) 1. ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer  ||Lp.
wierzytelnosci / wierzytelnosc) 1.

[ Numer hipoteki (roszczenia)

‘ Rodzaj hipoteki (roszczenia) IHIPOTEKA PRZYMUSOWA I

Suma (stownie), waluta 6576,60 (SZESC TYSIECY PIECSET SIEDEMDZIESIAT SZESC
60/1 00) Zt

W'erzyte'”osc i stosunek prawny (numer ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN PODATKOWYCH
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, ||Lp. [|[DRUGI URZAD SKARBOWY, KOSZALIN, 00102080300210,
rola instytugji) 1. ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

_

Uwaga:

W powyzszej Ksiedze Wieczystej w dziale IV — hipoteka, widniejg wpisy dot. hipoteki umownej oraz
hipotek przymusowych, ktdre nie wptywaja na wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosci.

W Polskim prawie cywilnym nie ma przepisow zakazujacych zbywania nieruchomosci obcigzonych
hipoteka. Wobec powyzszego, hipoteki nie wptywajg na wartos¢ rynkowa nieruchomosci, a jedynie na
jej cene.
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9. Przeznaczenie w dokumentacji planistycznej

Stosownie do art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu
miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci okresla sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposdb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogélnego gminy.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Ustawag z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw,

Art. 64.2. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu
ogolnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogoélnych gminy.
Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino,
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXXXIX/507/24 Rady Gminy Bedzino z dnia 01.02.2024r., ustalono, ze
przedmiotowy teren znajduje sie na obszarach opisanych jako: obszary zabudowane (lub przeznaczone

pod zabudowe na podstawie waznych decyzji administracyjnych) (Zrédto: Wypis ze studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino z dnia 21.02.2025r.).

10. Analiza i charakterystyka rynku

Dla okreslenia wartosci rynkowej prawa wihasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej, przeprowadzono analize rynku lokalnego gminy Bedzino ze szczeg6lnym
uwzglednieniem lokalizacji nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.

Cechy analizowanego rynku:

e zakres przedmiotowy badania — nieruchomosci gruntowe niezabudowane,

e uwarunkowania planistyczne — obszary zabudowane (lub przeznaczone pod zabudowe na
podstawie waznych decyzji administracyjnych,

e obszar badania — gm. Bedzino,

e powierzchnia gruntu — od 1 000 m?,

e zakres czasowy badania — 2 lata wstecz od daty wyceny.

Wycene przedmiotowej nieruchomosci dokonano w podejsciu porownawczym, metoda
poréwnywania parami, okreslajac wartos$¢ rynkowa, wedtug stanu aktualnego i poziomu cen na
date sporzadzenia wyceny.

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano kilkanascie transakcji na badanym terenie,
w ktdérych wystapita sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. W prébie znalazly sie
nieruchomosci o powierzchni gruntu od 1 000 m? do 5 158 m?. Jednostkowe ceny transakcyjne
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nieruchomosci gruntowych niezabudowanych znajdowaty sie w przedziale od 16,66 zt do 139,72 zt
za 1 m? powierzchni. Srednia cena zostata ustalona na poziomie 65,47 zt za 1 m2. Ceny transakcyjne
ksztattowaty sie od 32 000 zt do 350 000 zt. Srednia cena transakcyjna wyniosta 111 721,11 zt.

W toku analizy odrzucono transakcje o powierzchni gruntu ponizej 2 000 m? i powyzej 3 000 m?
oraz odbiegajace ceng od najczesciej notowanych cen na rynku.

Przeprowadzona zostata selekcja, w wyniku ktorej przyjeto do bezposrednich poréwnan transakcje,
najbardziej podobne do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny. W prébie znalazty sie
nieruchomosci gruntowe niezabudowane o powierzchni gruntu od 2 079 m? do 2 600 m?. Jednostkowe
ceny transakcyjne nieruchomosci znajdowaty sie w przedziale od 42,97 zt do 69,23 zt za 1 m? powierzchni.
Srednia cena zostata ustalona na poziomie 59,85 zt za 1 m2 Ceny transakcyjne sie od 100 000 zt do
180 000 zt. Srednia cena transakcyjna wyniosta 140 000,00 zt.

W badanym okresie zauwazalny jest dynamiczny rozwdj rynku, wskazujacy konkretnie na wzrost cen.
Wobec powyzszego, dokonano badania zmiany cen nieruchomosci w zwigzku z uptywem czasu.
W toku analizy cen uzyskiwanych w obrocie nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi,
oszacowano wzrostowa funkcje liniowa trendu zmiany cen w badanym okresie. Na podstawie funkgji
regresji liniowej ustalono $redniomiesieczng zmiane ceny na poziomie 0,352 %.

Ceny jednostkowe transakcji zostaty skorygowane na dzien wyceny, wg powyzszej zmiany i wynosza
odpowiednio:

Cena minimalna [zt/m?] 46,25
Cena maksymalna [zt/m?] 73,88
Cena $rednia [zt/m?] 63,44

Zrédto: Opracowanie wtasne

W toku analizy wszystkich zebranych transakcji stwierdzono, iz wystepuje pewna zalezno$¢ pomiedzy
ceng transakcyjng (zt/m?) a powierzchnig gruntu (m?). Zalezno$¢ ta jest wprost proporcjonalna, co
oznacza, ze wraz ze wzrostem powierzchni gruntu, jednostkowa cena transakcyjna rosnie.

11. Metodologia wyceny

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos$¢ rynkowa okresla sie dla
nieruchomosci, ktére sa lub moga byé przedmiotem obrotu.

Rynkowa wartos$¢ w swietle ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami art. 151.1 UGN:

.Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujqg sie w sytuacji przymusowej.”

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okreSlonymi w art. 154 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wyceny nieruchomosci.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatoZzeniu, Zze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezZeli
sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.
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W przedmiotowym przypadku wtasciwym podejsciem jest podejscie poréwnawcze. Zgodnie § 4 ww.
rozporzadzenia przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomosé cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech
tych nieruchomosci wptywajgcych na poziom cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:
¢ metode poréwnywania parami,
e metode korygowania ceny $redniej,
e metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — poréwnuje sie nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej

cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktérych znane s ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen
cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych
w przyjetych skalach.

Metoda korygowania ceny Sredniej — przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,

ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomigdzy cena
minimalna i cena maksymalna.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbidr cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia

wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartosé
nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu
zbioru cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych przepis
§ 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Procedura metody poréwnywania parami stosownie do zatozen Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny (PKZW) — Noty Interpretacyjnej nr 1 pt. Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci, wyglada nastepujaco:
1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,
Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,
3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,
Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyjnych,
5. Ustalenie zakresu skali dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,
Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej
przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,
7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,
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8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy
uzyciu okre$lonych poprawek,

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach, lub sredniej
wazonej, jesli wiarygodnos$¢ otrzymanych wynikéw jest zréznicowana,

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

12. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej
12.1. Ustalenie cech rynkowych i ich ocena

Cechy przyjeto na podstawie analizy cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezbudowanych
z analizowanej grupy na badanym rynku oraz poprzez analogie do podobnego rodzajowo i obszarowo
rynku lokalnego, positkujac sie preferencjami potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Na podstawie analizy transakcji nieruchomosci gruntowych niezabudowanych wskazano najwazniejsze
czynniki, ktore ksztattuja ich wartos¢. Jako cechy réznigce wystepujace w zebranej probie, a mogace mieé
wptyw na ich cene wskazano: lokalizacje szczegdtowa oraz powierzchnie gruntu.

Ponizej przedstawiono wyniki badania cech istotnych majgcych wptyw na wartosc rynkowg:

lepsza - potozenie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terendw zielonych, w bliskiej odlegtosci
od punktéw handlowo — ustugowych, potozenie w niewielkiej

Lokalizacja szczegotowa odlegtosci od czesto uczeszczanych szlakoéw komunikacyjnych

przecietna — potozenie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terendw zielonych, w dalszej odlegtosci
od punktéw handlowo - ustugowych, potozenie w dalszej

odlegtosci od czesto uczeszczanych szlakéw komunikacyjnych

Cecha ta (jako cecha ,liniowa”) zostata okreslona dla danych

Powierzchnia gruntu * e ) .
wartosci liniowo z wykorzystaniem wzoru Lagrange'a

Zrédto: Opracowanie wtasne
*Przy okresleniu kwotowych wartosci poprawek dla cechy ,powierzchnia” jako cechy ciagtej wykorzystano
interpolacje liniowa stosujac wzoér Lagrange'a:

F)=pg + 2= (x = x,)

X1 = X

gdzie: xo — to najmniejsza powierzchnia przyjetej do poréwnan probie; x1 — najwieksza powierzchnia przyjetej do
poréwnan prébie; x — dana wielkos¢ powierzchni, dla ktérej poszukiwana jest bezwzgledna warto$é¢ poprawki
w zakresie wyznaczonym przez zakres wspdtczynnikéw korygujacych dla danej cechy.

12.2. Charakterystyka nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do
porownan w aspekcie cech rynkowych

Dla potrzeb przeprowadzenia poréwnawczego toku obliczeniowego okreslajacego poszukiwang wartosé

rynkowa, zgodnie z przeprowadzong analiza rynku nieruchomosci, wybrano transakcje, ktére oceniono

jako najbardziej podobne i odwzorowujace rynek nieruchomosci podobnych z nieruchomoscia bedaca

przedmiotem wyceny.
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Kryterium wyboru nieruchomosci podobnych do poréwnan byty cechy nieruchomosci zgodnie z ich
waga, czyli kolejno: powierzchnia gruntu oraz lokalizacje szczegdtowa. Zgodnie z powyzszym,
podobiefAstwo nieruchomosci sformutowano za pomocg 2 atrybutdéw. Na potrzeby obliczehn
wykorzystano parametry liczbowe dla kazdej oceny poszczegdlnych cech. W celu ustalenia wptywu
poszczegoblnych atrybutow na zmiennos$¢ jednostkowych cen nieruchomosci w bazie, obliczono
wspotczynniki korelacji zupetnej i ich kwadraty w arkuszu kalkulacyjnym Excel. Obliczone wartosci
kwadratow wspdtczynnikow korelacji [r?] pozwalaty stwierdzi¢, ze w analizowanym zbiorze informacgji
rynkowych o nieruchomosciach, jednostkowe ceny sg wyjasnione procentowo.

Na podstawie cech majacych najwiekszy wptyw na wartos¢ badanego rynku wybrano 3 nieruchomosci
najbardziej podobne do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny.

Nieruchomos¢ podobna nr 1
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, zlokalizowana jest w gminie Bedzino, w miejscowosci Mscice.
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 2 327 m2,

Nieruchomos$¢ podobna nr 2
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, zlokalizowana jest w gminie Bedzino, w miejscowosci Mscice.
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 2 600 m?2,

Nieruchomos$¢ podobna nr 3
Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, zlokalizowana jest w gminie Bedzino, w miejscowosci Mscice.
Powierzchnia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi 2 079 m2,

Zbiorcze zestawienie transakcji przyjetych do poréwnan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Charakterystyka wybranych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, przyjetych do poréwnan

Lp. Nieruchomo$é  Nieruchomosé Nieruchomos¢ Nieruchomos¢

wyceniana nr1 nr2 nr3

Cecha Data transakgji X 06.2023 09.2023 03.2024
Zakt. jednostkowa
cena transakcyjna X 46,25 73,88 70,18
[zt/m?]
Powierzchnia gruntu Cecha ta (jako cecha ,liniowa”) zostata okreslona dla danych wartosci liniowo
z wykorzystaniem wzoru Lagrange'a
Lokalizacja szczegétowa lepsza przecietna lepsza przecietna

Zrédto: Opracowanie wtasne

Klauzula: W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujqcych nieruchomosci
porownawcze, ktorych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezonq tajemnicq zawodowq
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5 kwietnia 2012r. (IICSK 369/11).

12.3. Wycena nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Charakterystyke oraz zestawienie kwotowych wartosci poprawek przy uwzglednieniu cech rynkowych
wycenianej nieruchomosci gruntowej i nieruchomosci podobnych, przedstawiono w tabeli na stronie 20.
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Tabela 2. Poréwnanie wycenianej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z nieruchomosciami podobnymi

Cechy rynkowe Waga Zakres 1 2 3
Powierzchnia gruntu 70% 19,34 -6,72 -16,86 2,49
Lokalizacja 30% 8,29 8,29 0,00 8,29
szczegotowa
SUMA [zi] 100% 27,63 1,57 -16,86 10,78

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzgledniajagcy réznice oraz okreslenie wartosci
nieruchomosci z kazdej nieruchomosci poréwnywalnej skorygowanej o sume poprawek, przedstawiono
ponizej:

Tabela 3. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek

Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ Nieruchomos¢
nri nr2 nr3
Zakt. jednostkowa cena
transakcyjna [zt/m?] 46,25 73,88 70,18
Poprawka 1,57 -16,86 10,78
Skorygowana jednostkowa

cena transakcyjna [zt/m?] 47,82 57,02 80,96

Srednia cena jednostkowa 61,93

[zt/m?]

Zrédto: Opracowanie wtasne

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, nastepuje na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowej oraz liczby jednostek poréwnawczych oraz wspdtczynnika K.
Zgodnie z PKZW Nota Interpretacyjna — Zastosowanie podejscia porédwnawczego w wycenie
nieruchomosci przy stosowaniu metody poréwnywania parami i korygowania ceny sredniej mozna
dodatkowo stosowaé wspdtczynnik korekcyjny "K" z przedziatu [0,90 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢
uwzgledniany wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na przyktad gdy nieruchomosé
ma wady lub zalety, wykraczajace poza cechy rynkowe.

Istotnym aspektem zastosowania owego wspdiczynnika jest nieregularny ksztalt przedmiotowej
nieruchomosci, co w konsekwencji wptywa niekorzystnie na warto$s¢ wycenianej nieruchomosci.
W zwiazku z powyzszym, zastosowano wspoétczynnik K na poziomie 0,90.

Tabela 4. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej

Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci [z/m?] 61,93
Liczba jednostek poréwnawczych [m?] 2 146
Wspodtczynnik K 0,90
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowane;j [zi] 119 611,60
Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej 119 600,00
niezabudowanej stownie: sto dziewietnascie tysiecy
(po zaokragleniu) [z}] szescset ztotych

Zrédto: Opracowanie wtasne
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13. Uzasadnienie wyniku

Okreslona wartos$¢ rynkowa jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

e uptyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

e strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujac sie szczegdlnymi
motywami, Swiadome wspédtistniejacych okolicznosci majacych wptyw na wartos$¢ nieruchomosci.

W procesie wyceny okreslono warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, obejmujacej dziatke ewid. nr 116/1 o powierzchni 0,2146 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w miejscowosci Mscice przy ul. Koszalinskiej, gmina Bedzino.

Na podstawie analizy zebranych transakgcji, warto$é jednostkowa nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, miesci sie wsrdd przecietnych cen uzyskiwanych za tego typu nieruchomosci, co jest adekwatne
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
Reasumujac, wynik uznaje sie za bliski cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie nieruchomosciami na
rynku lokalnym, potwierdzony i uzasadniony.

14. Zastrzezenia i klauzule

1. Niniejszy operat zostat sporzagdzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) — opracowane przez PFSRM.

2. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji. Natomiast
rzeczoznawca wyraza zgode na publikowanie w catosci operatu na stronie www.syndykokazje.pl.

3. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie ogledzin ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych.

4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z ta transakcjg podatkéw i optat.

5. Przedstawiona w tresci operatu szacunkowego ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy
technicznej.

6. W wyliczeniach moga wystapic nieistotne réznice wynikajace z procedur liczenia w arkuszu Excel,
gdyz nie stosowano funkgji ,ustaw z doktadnoscia jak wyswietlono” i Excel uzywa w wyliczeniach
wszystkie liczby po przecinku.

7. Stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majatkowy nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktérego
zostat sporzadzony.

8. Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych
czynnikéw wptywajacych na wartos¢.

9. Wyklucza sie¢ odpowiedzialnos¢ wobec 0sob trzecich, w szczegdlnosci z tytutu wykorzystania
operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

10. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow.
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11. Gdyby stan nieruchomosci odbiegat od stanu przyjetego w wycenie, wartos¢ przedmiotu wyceny
moze ulec zmianie.

12. Zastrzega sie, ze w operacie szacunkowym wycenie podlega nieruchomos¢, wycena nie
obejmuje rzeczy ruchomych. Znajdujace sie na nieruchomosci zabudowania nietrwale zwigzane

z gruntem, nie zostaja uwzglednione w procesie wyceny.

15. Zataczniki

Kopia wypisu z rejestru gruntéw z dnia 11.08.2023r. (Zrddto: Starostwo Powiatowe w Koszalinie),
2. Kopia wypisu ze studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bedzino z dnia 21.02.2025r. (Zrédto: Urzqgd Gminy Bedzino),
3. Kopia polisy ubezpieczeniowej.
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Zalacznik nr 1

Znak oprawy: CK.G621.3477.2020

Starosta Koszaliniski

(rexwa organy wydajacege vaq

Wojewédztwo: zachedniopomorekio

Powlat: koszalinski

Jednostka ewidencyjna: 320901_2, Bedzino

Obreb ewidencyiny: 0018, Mécice

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
spulzguzono dnia: 11-08-2023 0U8:35:4U

Nr jodnostki rejestrowej: G879

Osoby: 1

‘ Udzial
Fonna wiadania

Dane osoby fizycanej / instytucyi

Dzialki ewidenoyjne: 1

Numer dzialki
Idonfyﬁkoforf

116/1
S20901_2.0018.160

|
:
|

[Mazurck Piotr Zygmunt (Zygmunt, Maria)

WSpOINUSC ustawowa 1/1  adres: ul. Koszalinska 272, /6-U31 Mécice
wiasnosc Mazurek Magdalena Maria (Andrzej, Daniita)

adres: ul. Koszalineka 52/2, 76 031 Macicc

Powlerzchnia

Utylok i klasa bonitacyjna

Nr KW b Inno dokumenty

Adres [ha) " Oznaczenie | Pow. [ha)
RiVa o.gglg
- Pelll 0.087 et 5
0.2146 e ] (-4 KO IK/00120856/6
it N 0.0021 * 1
02146 ha -

N - Nieuzyti

Fo Canaczonia utyow i Has

qu?m &Q;&c';nla dziatek [haj.
Stownie:

|Pslll - Pastwiska trwale
|RIVa - Grunty ome

W-PslIl - Grunty pud rowami

Sporzqdzila): Miotr Prywer

dwa tysiace sto mlerqzigagi szesc metrow kwadratowych

DOKUMENT NINIE.IS?Y .IFST PRZEZNACZONY
NO NOKONYWANIA WPISU W KSIRDZE WIECZYSTEY

7~

74

/.n)///\’]'/ﬂ\l\’

(Cy

1 -08-2023

(imig | nazwisko osoby reprezentulacel oraan
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

svan undfAY -4 1083

U =

2023 08-16 CIE 06 02101

I Ly g

Ut

L]
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Zatacznik nr 2

WOJT GMINY BEDZINO
woj. zachodniopomorskie

Bedzino, dnia 21 lutego 2025 r.
PP.6727.69.2025.JL

WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BEDZINO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) informuje, ze w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bedzino zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Nr LXXXIX/507/24 z dnia 01.02.2024 r,,
w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino:

- dzialka nr 116/1 polozona w obrebie ewidencyjnym Mscice gm. Bedzino znajduje si¢ na obszarach
opisanych w studium jako: obszary zabudowane (lub przeznaczone pod zabudowe na podstawie waznych
decyzji administracyjnych).

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium
nie jest aktem prawa miejscowego, nie stanowi o przeznaczeniu dzialki, stanowi ono bazg do uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie.

Okreslenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy nastepuje wylacznie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie informuje, ze dla wiw dzialki Gmina Bedzino nie posiada aktualnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy o oplacie skarbowej (Dz. U. 220231, poz.2111) za dokonanie czynnosci uzgdowej, oplate skarbowa w kwocie 30 2t wplacono przelewem
na konto Urzgdu Gminy Bedzino.

Otrzymuja:
- Aneta Dembska, ul. Milczariska18i/9, 61-131 Poznan
a/a PP, sprawe prowadzi Jarostaw t.ada, tel. 94 31 62 540



Zalacznik nr 3

LV

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

Numer polisy 1049675831

Okres ubezpleczenia: od 07.05.2024 r. do 06.05.2025 r.

Ubezpleczajacy: ANETA DEMBSKA BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

Adves sedaiy: mcw'su 180 m. 9, 61-131 POINAN REGON: 301611771
Emal troderbscy ol Telefon: +48501056501
Wmmnummommuom
Adres sediiby: MILCZANSKA 181 m. 9, 61-131 POZNAN REGON: 301611771
E-mal. burof dembscy. g Tedefon: +48501056501
Zakres ubezpieczenia obowiazkowego
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Dodatkowych informacyi udzieli:

Agent Ubezpiecrencwy Anna Shllnzka
ul WALERIAMA LUKASINSKIEGD 3172, 58100 SWIONICA

tal: 448 601613138

AGENT UBEZPIECIENIOWY,
. Anna Stylidska
' -
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