BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Gorzéw Wikp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr6 , tel. 95724 19 08,
tel. kom 0 601 875 300 , e- mail : lanusz.mojsiewicz@wp.pl

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: nieruchomo$é gruntowa sktadajaca sie z dziafki gruntu nr 48/12 o pow.

926m? zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta ZG1E/00081 112/5

Lokalizacja : ul. Brzozowa 1a, Wilkanowo, gm. Swidnica, pow. zielonogoérski, woj. lubuskie.

Witasciciel nieruchomosé: Anetta Krystyna Zientara w udziale 4/6 czesci, Mitosz Leszek
Zientara w udziale 1/6 czesci, Kacper Zientara w udziale 1 /6 czesci.

Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary w
nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5 jako podstawy do sprzedazy
udziatu w trybie przepiséw prawa upadtosciowego.

Wartos$¢ rynkowa udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
W nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzieri 21.03.2024r.

Wru = 485.300z

Sporzadzit:

Gorzéw Wielkopolski, 24 luty 2024r.
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Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomosci gruntowa objeta KW nr
ZG1E/00081112/5 skfadajgca sie¢ z dziatki gruntu nr 48/12 o pow. 926m’ zabudowanej
wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 130m? potozona przy ulicy
Brzozowej 1a, Wilkanowo, gm. Swidnica, pow. zielonogorski, woj. lubuskie.

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo wiasnosci dziatki nr gruntu nr 48/12 o pow. 926m? oraz prawo
wtasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych sie na ww. dziatce.

b) okreslenie czeéci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 48/12 oraz
znajdujgce sie na niej budynek
c) okreslenie czeéci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny — wyposazenie domu.

Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okre$lenie wartoéci rynkowej udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary w
nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5 jako podstawy do sprzedazy udziatu w trybie
przepisow prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okre$lony przez Zleceniodawce.

. WSKAZANIE OSOB KTORYM PRZYStUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapisow KW nr ZG1E/00081112/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Zielonej Goérze przeprowadzonego 21.03.2024r. ustalono, ze wiascicielami
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke gruntu nr 48/12 o pow. 926m? oraz znajdujgcego
sie na niej budynku sg: Anetta Krystyna Zientara w udziale 4/6 cze$ci, Mitosz Leszek Zientara w
udziale 1/6 czeéci, Kacper Zientara w udziale 1/6 czesci.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.

Teren bedacy przedmiotem szacowania w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swidnica oznaczony jest symbolem - MN teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

Wgry = 485.300z1

Wartosc¢ likwidacyjna udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

WLU = 242.700 zt

Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora odpowiadajg wartosci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej nieruchomosci wg. stanu rynku na dzien wyceny. W procesie wyceny wartosc¢
rynkowg nieruchomosci okreslono w podejéciu poréwnawczym opierajgc sie na transakcjach
dotyczgcych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny. Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest $rednig odzwierciedlajgcg

: S s it rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

zachowania rynkowe inie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji.
Wartos¢ okreslona w wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujgcym na rynku
relaciom podazy ipopytu. Podstawg okreslenia wartosci byta analiza rynku transakciji
nieruchomoéci  zabudowanych domami mieszkalnymi oraz rynku transakcji obiektami
komercyjnymi - produkcyjnymi, magazynowymi, ustugowymi.

W procesie wyceny warto$ci rynkowg 1m? pow. zabudowy domu mieszkalnego okreslono na
kwote 5.600zt. Biorgc pod uwage lokalizacje w Wilkanowie, a zwtaszcza stan i standard budynku
- nie wydaje sie to by¢ wartoscig zawyzona.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny 25.03.2024r.
- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 21.03.2024r.
- data, na ktorg uwzgledniono stan techniczny i prawny przedmiotu wyceny: 21.03.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci 21.03.2024r.

VIIl. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomosci,

- warto$ci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pozniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT oraz kosztow z tytutu podatku od
czynnosci cywilno — prawnych oraz innych kosztow zwigzanych z transakcjg kupna-
sprzedazy,

- dane otrzymane od zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktore powotat sie
W niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwosé i
kompletnose¢,

- stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych zapisow ksigg wieczystych nr ZG1E/00081112/5
badanych w dniu 21.03.2024r.

- powierzchnig zabudowy budynku przyjeto na podstawie decyzji PINB.7112.437/08-1973 z
dnia 03.10.2008r. — potwierdzenie przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania.

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci lub obiektow budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- W trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,

- zastrzega si¢ prawo udostgpniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, nie dotyczy to syndyka i sedziego komisarza, ktorzy moga powiela¢ i
udostepnia¢  niniejsze  opracowanie  na potrzeby  prowadzonego postepowania
upadtosciowego,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wylacznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celow badZ przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié¢ naruszenie prawa,

: g B e rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosc gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

przyjmuje sie odpowiedzialnosé za umiejetnos¢, starannosé i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzgdzit :

Gorzéw Wikp. 25 marca 2024r.

-
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Zatgczniki:

- dokumentacja fotograficzna,

- potwierdzenie przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania — decyzja PINB.7112.437/08-
1973 z dnia 03.10.2008r.

- postanowienie Sgdu Rejonowego w Zielonej Gorze, V Wydziat Gospodarczy, sygnatura akt
ZG1E/GU/289/2023 z dnia 14.11.2023r.

- wydruk tresci KW nr ZG1E/00081112/5 z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych,

polisa OC rzeczoznawcy majatkowego.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomosci gruntowa objeta KW nr
ZG1E/00081112/5 sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 48/12 o pow. 926m? zabudowane;
wolnostojgcym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 130m?, potozona przy ulicy
Brzozowej 1a, Wilkanowo, gm. Swidnica, pow. zielonogérski, woj. lubuskie.

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo wiasnosci dziatki nr gruntu nr 48/12 o pow. 926m? oraz prawo
wtasnosci budynkdéw i budowli znajdujacych sie na ww. dziatce.
b) okreslenie czesci sktadowych bedgcych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 48/12 oraz
znajdujace sie na niej budynek
c) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny — wyposazenie domu.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary w
nieruchomos$ci objetej KW nr ZG1E/00081112/5 jako podstawy do sprzedazy udziatu w trybie
przepisow prawa upaditosciowego. Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODtA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie Radcy Prawnego Grzegorza Lenarta - Syndyka Masy Upadto$ci Anetty Zientary.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujgce akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartosci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstow ustaw i rozporzadzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktow Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/
aktualnych na dzien wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE
- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2 | wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania wartoSci
nieruchomos$ci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

— Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatow szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

- Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okre$lania wartoSci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
2016,

— Przyktady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

— Sabina Zrobek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatow
szacunkowych)

— Hozer Jézef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

. s = il rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz ibr MGPR Nr 1077 (el 801-875.300)



Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 - nieruchomo$é gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

_ Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomosc a rynek, PWN luty 2004r.

— M. Prystupa, Wycena nieruchomoésci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

_ 7Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH
- wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 21 .03.2024r.,
_ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

- Ksiega wieczysta nr 7G1E/00081112/5 - badanie w Podsystemie Dostgpu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych;

- dane o transakcjach kupna-sprzedazy,

_ internetowa strona Geoportal powiatu zielonogorskiego.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzagdzenia wyceny 25.03.2024r.
- data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 21.03.2024r.
- data, na ktora uwzgledniono stan techniczny i prawny przedmiotu wyceny: 21.03.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci 21.03.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1, STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Dla przedmiotowe; nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr ZG1E/00081112/5
prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zielonej Gorze. Na
podstawie badania zapisow ksiegi w Podsystemie Dostgpu do Centrainej Bazy Danych Ksigg
Wieczystych (https://ekw.ms.gov.pl) w dniu 21.03.2024r. stwierdzono co nastepuje:

typ ksieqi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Dziatka ewidencyjna:

Epi
Numer dziatki: 48/12
Potozenie : woj. lubuskie, pow. zielonogorski, gm. Swidnica, m.Wilkanowo
Ulica: Wandy Komarnickiej
Sposdb korzystania: BP — zurbanizowane tereny niezabudowane
Obszar catej nieruchomosci: 0,0926 ha

Uwaga:

aktualnie nieruchomoscé potozona jest przy ul.Brzozowej 1a.

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
brak wpiséw
Dziat Il -Wtasno$¢
1. udziat 4/6 Anetta Krystyna Zientara
2. udziat 1/6 Mitosz Leszek Zientara
3. udziat 1/6 Kacper Zientara
Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
brak wpisow

Lp. 1 ostrzezenie
wszczecie egzekucji z nieruchomosci w sprawie km 1352/11
do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie km 1352/11 przytaczono egzekucje w
sprawie Km 3106/11, Km 1853/12, Kms 3/14, Km 325/13, Km 511/12, Km 58/17, Km 1361/18.

|

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

Biuro Obstugi Nieruchomosci ﬂanu§z Il\/_lggslewmz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
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Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosc¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

Lp. 2 inny wpis

ogtoszono upadtosci osoby fizycznej — Anetty Zietary, przedmiot wykonywania udziat nr 1
Dziat IV — Hipoteki
istnieje nastepujacy wpisy:

Lp. rodzaj hipoteki kwota wierzyciel
1 umowna zwykia 323.221,80 zt | PKO BP S.A. Warszawa
2 umowna kaucyjna 161.610,90 zt | PKO BP S.A. Warszawa

Wydruk z KW stanowi zatgcznik do operatu.

Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji otrzymanych w Urzedzie Gminy w Swidnicy ustalono, iz przedmiotowa
dziatka ewidencyjna nr 48/12 o pow. 926m® dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
ZG1E/00081112/5, potozona jest w Wilkanowie przy ul. Brzozowej 1A.

Dostep do drogi publicznej

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Swidnicy oraz w trakcie wizji lokalnej w
dniu 21.03.2024r. ustalono, iz nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
ul.Brzozowej potaczonej z siecig drog lokalnych.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos¢ stanowigca zabudowang dziatke 48/12 o pow. 926m? potozona
jest w Wilkanowie przy ul. Brzozowej, gmina Swidnica, powiat zielonogérski, woj. lubuskie. W
najblizszym otoczeniu nieruchomosci znajduje sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna $redniej intensywnosci oraz niezabudowane dziatki budowlane przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng. Dojazd do nieruchomosci drogg gruntowg — ulica Brzozowa
odchodzacg od drogi asfaltowej ulicy Wandy Komarnickiej. Odlegto$¢ od drogi krajowej 32
(Zielona Goéra — Gubin) wynosi ca 800m, odlegtos$¢ od centrum Zielonej Goéry — ca 6 km.

eeapri
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Dziatka 48/12 zabudowana jest jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym oddanym do
uzytku w pazdzierniku 2008r., ksztatt dziatki regularny zblizony do czworokata. Nieruchomosc¢
posiada uzbrojenie: prad, woda, kanalizacja sanitarna, gaz. Teren w cato$ci ogrodzony, w petni
zagospodarowany.

Dom jednorodzinny wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej, jednokondygnacyjny z
uzytkowym poddaszem, nie podpiwniczony. Zgodnie z potwierdzeniem przyjecia obiektu
budowlanego do uzytkowania (decyzjg PINB.7112.437/08-1973 z dnia 03.10.2008r.) :

- powierzchnia uzytkowa 165,80m?
- powierzchnia zabudowy 130,50m?
- kubatura 645,00m?
- ilos¢ izb / kond. 5/

Program uzytkowy
- parter: przedpokdj, kuchnia z aneksem jadalnym, salon, pokoj, pom. gospodarcze, w.c., garaz
- poddasze: 3 pokoje, tazienka z w.c., komunikacja,

Fundamenty — nie badano.

Sciany fundamentowe betonowe.

Sciany nadziemia z cegty ceramicznej ocieplone styropianem i otynkowane.

Sciany dziatowe z cegty ceramiczne;.

Strop nad parterem ptyty zelbetowe.

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryty dachéwkg ceramiczng.

Rynny i rury spustowe blaszane.

Tynki wewnetrzne wapienno — cementowe, w kuchni, w.c. i tazience glazura.

Stolarka okienna drewniana, stolarka drzwiowa drewniana.

Posadzki na parterze — ptytki glazurowane, w pokoju i salonie panele, na poddaszu w pokojach i
komunikacja panele, w tazience glazura

Schody na poddasze debowe.

Drzwi zewnetrzne przeciwwtamaniowe.

Budynek wyposazony jest w instalacje : wodng, kanalizacyjng, elektryczna, gazowa, centralne
ogrzewanie — piec gazowy dwufunkcyjny, dodatkowo w salonie kominek na paliwo state.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego.

W trakcie ogledzin nie stwierdzono spekan i zarysowan zagrazajgcych bezpieczenstwu
konstrukcji i uzytkownikéw. Funkcja budynku i rozktad pomieszczen korzystny. Stwierdzono
wysoki standard wykonczenia pomieszczen przy uzyciu dobrej jakosci materiatow
wykonczeniowych. Ogétem stan budynku mieszkalnego okresla sie jako bardzo dobry.

Stan budynku pokazano na dokumentacji fotograficznej, stanowigcej zatgcznik do niniejszego
operatu.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogéinego gminy.

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
na ktéorym potozona jest wyceniana nieruchomo$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawie o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stgd zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan (...).

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica przyjetym 30.06.2021r. uchwatg Nr XXXI/225/2021 Rady Gminy Swidnica - teren na
ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ oznaczony jest symbolem MN — terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Fragment studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

https:/swidnica.e-mapa.net/

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wilkanowo — wies potozona w wojewddztwie lubuskim, w powiecie zielonogdrskim, w
gminie Swidnica, na dzien 31.12.2021r. liczyta 1178 mieszkancow.

Gmina Swidnica jest gming wiejskg potozong w wojewddztwie lubuskim, w powiecie
zielonogérskim i stanowi 11,9% powierzchni powiatu. Siedzibg wtadz jest miejscowo$é Swidnica,
ktéra petni funkcje osrodka lokalnego o podstawowym wyposazeniu w zakresie ustug, ochrony
zdrowia, szkolnictwa podstawowego oraz administracyjnej obstugi ogolnej ludnosci. Od od
pétnocnego zachodu graniczy z gming Dabie, od pétnocnego wschodu — z gming Czerwiensk, od
zachodu — z gming o statusie miejskim Zielona Goéra, a od potudnia i potudniowego wschodu — z

) R S dychas rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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gming Nowogrdéd Bobrzanski. Gmina ma korzystng lokalizacje w systemie drég taczacych jg z
regionem. Przebiegajg tu nastepujgce drogi o znaczeniu ponadlokalnym: droga krajowa nr 27 —
Zielona Gora — Nowogréd Bobrzanski - Zary, droga krajowa nr 32 Zielona Géra — Gubin, droga
wojewddzka nr 279 — Zielona Géra — Swidnica — Drzonow - Le$niéw Wielki — Czerwiensk i droga
wojewddzka — Zielona Géra — Wilkanowo do drogi krajowej nr 27. Ponadto w granicach gminy
przebiega linia kolejowa relacji Zielona Géra — Nowogrod Bobrzanski — Zary, obstugiwana przez
szynobus. Funkcjg podstawowg gminy jest lesnictwo, mieszkalnictwo, rolnictwo. Funkcje
uzupetniajgce to: dziatalnos¢ produkcyjna, budownictwo.

Wiekszo$¢ nowych mieszkan w gminie Swidnica powstato w budownictwie jednorodzinnym,
charakteryzujagcym sie wigkszg powierzchnig uzytkowa od mieszkan w budynkach
wielorodzinnych. Perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg $cisle powigzane ze skalg rozwoju
ludnosci, istniejacym deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobow
mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi
wynikajgcymi  z  polityki spoteczno—-gospodarczej panstwa (zamozno$é spoteczenstwa,
dostgpnos¢ do tanich kredytéw hipotecznych, itp.). W przypadku gminy Swidnica czynnikami
decydujgcymi w gtébwnej mierze o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terenow
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, pomimo prognozowanemu
malejgcemu przyrostowi liczby ludnosci, bedacej konsekwencjg dotychczasowych procesow
demograficznych jest widoczna migracja mieszkancéw miasta Zielonej Géry na tereny wiejskie.
Obrazuje to dazenie spoteczenstwa do zamieszkiwania w budownictwie o niskiej intensywnosci,
daleko od ucigzliwosci obecnych w zabudowie miejskie;j.

Analiza rynku domoéw mieszkalnych

Rodzaj rynku - rynek domoéw mieszkalnych jednorodzinnych, forma transakcji — obrot pomiedzy
osobami fizycznymi;

Obszar rynku — podzielonogérskie gminy Zabér i Swidnica

Okres badania rynku — 06.2023r. — 01.2024 (na dziern wyceny autor dysponowat jedynie danymi
do konca stycznia 2024r.)

Stan prawny nieruchomosci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sie z
nieruchomosci do ktérych wiasciciele posiadajg prawo wtasnosci,

Ustalenia pzp - wszystkie nieruchomosci bedace przedmiotem badania rynku w planach
zagospodarowania przestrzennego lub w studium kierunkow i uwarunkowan oznaczone sa jako
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;

Relacja miedzy popytem a podaza - niniejsza opinia szacunkowa zostata poprzedzona
dokonaniem analizy rynku lokalnego. Wartos¢ okresla sie na podstawie cen transakcyjnych
domow wybudowanych w ostatnim okresie czasu z uwzglednieniem — skorygowaniem wartosci o
stan techniczny budynku i standard jego wykonczenia. Analizy rynku domoéw jednorodzinnych
dokonano w oparciu o przeprowadzone i udokumentowane transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci podobnych. W jej wyniku stwierdzono, ze istnieje dostatecznie duza liczba
transakcji kupna - sprzedazy doméw jednorodzinnych na obszarze bedgcym przedmiotem
analizy. W latach 2022r. — 2023r. sytuacja w segmencie cen nieruchomosci podobnych
ustabilizowata sig, bez wyrazniejszego trendu spadkowego lub wzrostowego. Wydtuzyty sie
okresy negocjacyjne, powrécita wzgledna réwnowaga pomiedzy popytem i podaza, z tendencjg
do nadwyzki podazy nad efektywnym popytem. W zwigzku z powyzszym przyjeto ceny
nominalne z przeprowadzonych transakcji. Analizujgc dane z biur obrotu nieruchomosciami
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nalezy stwierdzi¢, ze liczba nieruchomosci- doméw jednorodzinnych oferowanych do sprzedazy
utrzymuje sie na statym poziomie.

Cechy uzytkowe - na podstawie analizy stwierdzono, ze najwyzsze ceny (w przeliczeniu na 1m?
powierzchni zabudowy) osiagajg domy nowe o powierzchni zabudowy zawierajgce;j sie przedziale
powyzej 150m?® potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta, z dobrym dojazdem do jego
centrum, potozone na dziatkach o duzej powierzchni, wyposazone w petng infrastrukture
techniczng, z bardzo dobrym dojazdem i dostepem do infrastruktury spotecznej. Przedmiotem
analizy byto 37 transakcji. Odrzucono transakcje o cenach skrajnych oraz odbiegajgce od
przecietnych cech rynkowych. Do zbioru nieruchomosci bedacego podstawg okreslenia wartosci
przyjeto 11 transakcji nieruchomosci. Wystepujgce niewielkie rozbieznosci w cenach
transakcyjnych budynkéw mieszkalnych o podobnych parametrach technicznych i funkcjonalnych
zawierajg sie w przedziale pomiedzy 4.100 zt/m?/p.z. a 6.700zm?/p.z.,

Na podstawie analizy rynku okreslono, iz aktualnie ceny doméw mieszkalnych
jednorodzinnych sg na statym poziomie i nie wykazujg tendencji wzrostowej (czas nie ma wptywu
na zmiang cen transakcyjnych). Okreslono trend czasowy 0%.

Szczegotowy opis cech iich wag w pkt 9.1. niniejszego opracowania.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY.
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreélony przez Zamawiajacego — okreslenie warto$ci rynkowej udziatu
4/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci objetej Kw ZG1E/00081112/5 potozonej w
Wilkanowie przy ul. Brzozowej 1A - jako podstawy do sprzedazy udziatu w trybie przepiséw
prawa upadtosciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ (WR)
Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

»1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji

przymusowe;j.”
Interpretacja poje¢ uzytych w definicji.

Pojecie szacunkowa kwota.

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegolnosci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegolne warunki lub okolicznoéci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegolnej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartosé dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptynagt odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢é poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomosé powinna by¢ wyeksponowana na rynku w najwitasciwszy sposob,
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tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dtugo$¢ okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznos$ci od warunkdéw rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto§¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, wartos¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja zaktada takze
rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac¢

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowac transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementow definicji wartosci rynkowej. \Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnos$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych warunkow
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie
osiggalna.
Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomo$ci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.. wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto§¢ rynkowa nieruchomos$ci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stgd warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartoéci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujgcy jest skionny zaptaci¢ w nadziei, ze
nieruchomosc¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktore zaowocujg zwyzkg jej wartoéci nad tg osiagalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktory w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku taka mozliwo$¢ w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sig tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osobag,
ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realidw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny
kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadac¢, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych osob, ktore stanowig rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywcag w
hipotetycznej transakcji.
Rowniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajgcy, a
nie faktyczny wtasciciel. Zaktada sig, Ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggnigcie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowe;.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomos$ci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
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marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sie, ze zardbwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposéb przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wtasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekécie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajacego sprzedawac nieruchomo$¢ na rynku charakteryzujacym sie spadkiem cen, ktére
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie
zmiennoscig cen, rozwazny kupujgcy lub sprzedajgcy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreéla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY
Wyboru metody zastosowanej do okreSlenia wartosci rynkowej przedmiotowe]

nieruchomosci dokonano uwzgledniajac:

» postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;

= wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

* wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

= |okalizacje i rodzaj nieruchomosci;

= informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotworczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny
Srednie;j.

Z uwagi na brak wiarygodnych danych dotyczacych powierzchni uzytkowej
budynkéw przyjetych do analizy - do obliczen przyjeto jako parametr 1m? powierzchni
zabudowy (powierzchnia zabudowy jest podana w ewidencji budynkéw prowadzonej przez
poszczegolne Starostwa Powiatowe).

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomoéci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

: L : Sl rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. z Mojsiewi
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Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okreéla sie w drodze korekty $redniej ceny
nieruchomosci podobnych wspotczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajacymi réznice w
poszczegolnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegodlnosci ich witasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwo$ci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomos$ci wptywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami ,nieruchomo$¢ podobna” to taka, ktéra jest poréwnywalna z
nieruchomoscig stanowigcag przedmiot wyceny, ze wzgledu na: potozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajgce na jej warto$c.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:

Zrealizowano nastepujgcg procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

Opis nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

o Okres$lenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

e Okreslenie ceny sredniej C8r ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

o Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych jako [Chin/Csr ; Crmax/Cel

e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR =P*Cq* Zu i*K i=1..n

gdzie:

p — powierzchnia zabudowy budynkéw

Ce — $rednia cena 1m? p.z. okreslona na podstawie analizy zbioru transakcji nieruchomosci
przyjetych do poréwnania

u; — wartos¢ i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosc
nieruchomosci
n - liczba wspdtczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci
K — wspotczynnik korekeyjny € (0,9:1,1).

Warto$é rynkowg nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakciji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna
uzyskac ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w
sytuacji, gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.
Szczegbtowe omowienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartoéci likwidacyjnej
podano w punkcie 10. niniejszego operatu.

: s o S rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ DOMEM

Zbior transakcji bedacych podstawg okreslenia wartosci nieruchomosci.

Wszystkie domy bedace podstawg okreslenia wartosci nieruchomosci zrealizowane jako

wolnostojgce wybudowane w ostatnich latach w wysokim standardzie wykonczenia.

Lp.

data
transakcji

potozenie

cena
transakcyjna

[2]

pow.
zabud.
domu [m?]

pow.
dziatki
[m?%

ilos¢
kondyg.

cena 1m’
p.zab.
domu

[z1]

uwagi

10.01.2024

Jezynowa 17, Droszkow
gm. Zabér

110 1,0 1069 630 000

5727

brak garazu, dojazd
droga gruntowa,
uzbrojenie petne,
szambo ekologiczne

19.12.2023

Ceglana 17, Droszkow gm.
Zabor

153 1,5 2541 899 000

5876

garaz w bryle budynku,
dojazd drogg gruntowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia , szambo
ekologiczne

30.10.2023

tza 48c, gm. Zabor

98 1,0 500 620 000

6327

garaz w bryle budynku,
dojazd drogg gruntowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia , szambo
ekologiczne

30.10.2023

Porzeczkowa 24,
Droszkéw, gm. Zabér

113 1,0 1371 630 000

5575

brak garazu, dojazd
drogg gruntowa,
uzbrojenie petne,
szambo ekologiczne

26.10.2023

Teczowa 3b, Radomia,
gm. Swidnica

120 1,0 931 679 000

5658

brak garazu, dojazd
drogg gruntowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia ks

19.10.2023

Teczowa 3c, Radomia, gm.
Swidnica

121 1,0 637 599 000

4950

brak garazu, dojazd
drogg gruntowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia ks

18.10.2023

Osiedle Przylesie 15,
Wilkanowo,
gm. Swidnica

307 1,5 917 1270 000

4137

garaz w bryle budynku,
dojazd droga
asfaltowa, uzbrojenie
petne - woda, gaz,
energia ks

16.10.2023

Akacjowa 10, Wilkanowo,
gm. Swidnica

165 1,5 754 1100 000

6667

garaz w bryle budynku,
dojazd drogq
gruntowa, uzhrojenie
petne - woda, gaz,
energia, ks

09.10.2023

Lipowa 9, Droszkow,
gm. Zabor

144 1,5 946 879 000

6104

garaz wolnostojacy,
dojazd drogg asfaltowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia , szambo
ekologiczne

10

19.06.2023

Makowa 25, Przytok,
gm. Zabor

140 1,5 1127 770 000

5500

garaz w bryle budynku,
dojazd drogg asfaltowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia , ks

11

16.06.2023

Ogrodowa 44d, Swidnica

134 1,0 939 740 000

55622

brak garazu, dojazd
drogg gruntowa,
uzbrojenie petne - woda,
gaz, energia ks

W analizowanym zbiorze transakcji rynkowych zanotowano:

zbidr transakcji
cena minimalna
cena maksymailna
cena $rednia
mediana

delta C (Cax = Crin)

C1...C11

Crax= 4137 zlimélp.2.
Cmin = 6.667 zt/m?/p.z.
Csr. = 5.640 zHm?/p.z.
M = 5.658 ztim?p.z.
AC. = 2.530 zt/m?/p.z.

Po przeanalizowaniu rynku lokalnego oraz zbioru cen transakcyjnych uzyskanych dla
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej ustalono nastepujgce cechy rynkowe i
wagi tych cech, potrzebne do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci bedgcej przedmiotem
wyceny:

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz

ninr MODR Nir 1077
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Okres$lenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslono:

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkéw rownolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majgtkowymi,

- na podstawie wywiadow w biurach obrotu nieruchomos$ciami.

Cecha Waga i
Lp. rynkowa cechy Ocena i opis
korzystny — dojazd drogg asfaltowa, dobra komunikacja do centrum
Zielonej Gory, dobry dostep do infrastruktury spotecznej —
: : S administracja publiczna, o$wiata, stuzba zdrowa i handel,
! Soigzdi Bhaizacia 20 dobry — poéredni pomiedzy korzystnym i $rednim,
$redni — dojazd drogg gruntowg, w oddaleniu od centrum Zielonej
Gory, utrudniony dostep do infrastruktury spoteczne;,
korzystana — 150m? - 200m?
2 | pow. zabudowy domu 25 dobra — 100m? = 150m?
$rednia — do 100m? , pow. 200m?
3 llosé kondygnadj 15 korzystana — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym,
dobra — budynek parterowy,
4 budynki gospodarcze i 10 korzystana — wystepujg budynki gospodarcze, garaze wolnostojgce
garaze niekorzystna — brak
korzystana — powyzej 2000m?,
5 | wielkos¢ dziatki 20 dobra = 1600m2 - 2000m2
$rednia — do 1000m’
g | stanistandard 0 pomija sie, wszystkie domy przyjete do porownania sa wybudowane
obiektow w ostatnich latach, w wysokim standardzie wykonczenia,
petne — wszystkie media komunalne w budynku — energia, woda,
kanalizacja, gaz,
7 | uzbrojenie 10 czesciowe — przyjeto, ze wszystkie nieruchomosci wyposazone sg w
energie elektryczng i wode, poprawki z uwagi na brak
kanalizacji sieciowej lub gazu

Przedmiotowe cechy roznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede

wszystkim nieruchomos$ci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania.

Szacowanie wartosci nieruchomosci prawa wiasnosci

Opis nieruchomo$ci wycenianej oraz o granicznych cenach transakcyjnych w aspekcie cech
rynkowych — podano w tabeli obiektoéw przyjetych do poréwnania Cy - Lp. 7 i Cyax - Lp. 8.

Nieruchomosc¢ Nieruchomos¢ Nieruchomos¢
Cechy rynkowe (Crin) (Crmax) wyceniana
Ocena | Ocena ll Ocena lll

dojazd i lokalizacja dobra dobra dobra
pow. zabudowy domu $rednia korzystna dobra
ilo§¢ kondygnaciji’ korzystna korzystna korzystna
budynki gospodarcze i garaze brak brak brak
wielkos¢ dziatki Srednia srednia $rednia
uzbrojenie petne petne petne

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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Okreslenie zakresu sumy wspétczynnikéw korygujacych
Okreslenie dolnej granicy kmi, i gornej granicy kmax sumy wspotczynnikow korygujgcych wg
WZOrow C C

min G max

kmin C ‘ max C

sr sr

Ce — $rednia cena 1m? powierzchni uzytkowej obiektu okreslona na podstawie probki
reprezentatywnej o liczbie n = 11, wynosi 5.640 z/m?/p.z.

Cmin — cena minimalna w prébce wynosi 4.137 z+/m2/p.z.

Cmax — cena maksymalna w probce wynosi 6.667 zt/m?/p.z.

. . iR ; _ Chin e 4.137 z’f/mz/p.z. =
Gy /granica dolna wspétczynnikéw korygujacych/ = c. 560 0,734

) : e . LG . 668 AmIbE
Gy /granica gérna wspétczynnikdw korygujacych/ = Co  ~ 5.640 ztim¥p.z.

= 1,182

A zatem zbior warto$éci wskaznikow korygujacych U; powinien znajdowac sie w przedziale:
0,734 < U;< 1,182

Okreslenie zakresu wartosci poszczegoélnych wskaznikéw korygujgcych dla kazdej cechy
rynkowe;j
Umin - dolny zakres wspotczynnika korygujgcego cechy, wyznaczony wg wzoru:

Wit =k

min min Waga CeChy
Umax - 9Orny zakres wspotczynnika korygujacego cechy, wyznaczony wg wzoru:
u... =k -waga cechy
Okresleniu  wielko$ci  wspétczynnikéw korygujacych u;, wynikajacych z ocen wycenianej
nieruchomosci w drodze interpolaciji.

Zakres wqufczynnikéw o

Rodea] cechy ws miginika Koryguaeyen ws Vévii;[ or?r?ika

Roicey dolny gorny poteey '
dojazd i lokalizacja 20% 0,147 0,236 0,192
pow. zabudowy domu 25% 0,184 0,296 0,240
ilo§¢ kondygnacji’ 25% 0,184 0,297 0,297
budynki gospodarcze i garaze 10% 0,073 0,118 0,073
wielkos¢ dziatki 10% 0,073 0,118 0,073
uzbrojenie 10% 0,073 0,118 0,118
Suma: 1 0,734 15188 0,993

Uzasadnienie przyjetych wartosci wspotczynnikow koryqujgcych:

dojazd i lokalizacja — dobra (na tle zbioru nieruchomosci przyjetych do poréwnania) dojazd drogg
gruntowg do drogi gtownej, w poblizu osiedla mieszkaniowego domoéw
jednorodzinnych.

pow. zabudowy domu — 130m?, dobra zgodnie z przyjetymi kryteriami

ilos¢ kondygnacji — korzystna, budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem,

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

timaw AAAND Ale 4ANT77 /Ll ANA 06T AAAY

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz



Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomosc gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

budynki gospodarcze i garaze - brak
wielkos¢ dziatki — érednia, zgodnie z przyjetymi kryteriami;

wyposazenie w media — petne, zgodnie z wizjg lokalng

Obliczenie wartosci prawa wlasnosci 1m? powierzchni zabudowy domu
Wzér na obliczenie wartosci rynkowej 1m? powierzchni zabudowy domu:

VV1m2 = Cgr X 2U; X Ky
gdzie:
Cs — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

K1 — wspotczynnik korekcyjny K; =1,0
W, = Cq x SU; x Ky = 5.640 z/m?/p.z. x 0,993 x 1,0 = 5 600,52zt/m?

przyjeto:
W, = 5.600 zt/m?

Wartos¢ rynkowa czesci nieruchomosci zabudowanej domem
mieszkalnym objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 20.02.2024r.
Wr1 = 130m?/p.z. x 5.600 zt/m?/p.z. = 728.000 zt
przyjeto:

Wg4 = 728.000 z}

9.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 4/6 CZESCI W NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z dziatem |l ksiegi wieczystej Pani Anetta Krystyna Zientara jest wspotwtascicielem
nieruchomosci w udziale 4/6 czesci.

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.
Wr= 728.000zt x 4/6 = 485.333zt.
przyjeto

WRN = 485.300 z}

9.3. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU 4/6 CzESCI W NIERUCHOMOSCI W WARUNKAGH
SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA).

Definicja :

{ rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac ze
sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzedaé mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relaciji
pomiedzy sprzedawcg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sie w sytuacji
przymusowe;.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkoéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomoéci. Roznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotyczg:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krotszy niz Sredni;

- zwigkszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajacego nieruchomos$é, wyrazone;
zwigkszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomoéci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomo$¢, a nie $srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
naktadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcédw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na $wiadomosé
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjne;j,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawcze;j
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do /5 dla drugiej licytacji,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do % dla drugiej licytaciji
- oraz w upadto$ci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww.
opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargébw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomosci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoécig rynkowa a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wtasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakcji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zaleznoéci pomiedzy wartoscig rynkowg a warto$cia przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadtosciowe] sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszgcg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomoéci, istnienia

rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

Biuro Obslugl_l\.l'teru.chomosu Janusz Mojsiewicz unr MGPR Nr 1077 (tal &04-875.20M
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nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy warto$cig rynkowg
nieruchomo$ci a wartoscig przy sprzedazy wymuszone;.

Wg dostepnych Zrédet (historyczne badania firmy RealExperts z Warszawy) wspoétczynnik
relacji pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Okreslenie wartosci udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci objetej KW
nr ZG1E/00081112/5 w warunkach sprzedazy likwidacyjnej (sprzedaz wymuszona).

Analiza:

W celu okreslenia wartoéci udziatu w nieruchomosci przy sprzedazy egzekucyjnej autor
operatu analizowat przetargi komornicze oraz odbyt kilka rozméw z komornikami dziatajacymi na
rynku lokalnym. Na podstawie informacji uzyskanych od komornikéw ustalono, ze egzekucja z
udziatow w nieruchomosci jest do$¢ czesto prowadzona. Jej skutecznos¢ jest wzglednie wysoka
w przypadku nieruchomosci niezabudowanych, gdzie zniesienie wspoétwiasnosci nie stanowi
wiekszego problemu.

Natomiast w przypadku sprzedazy udziatdbw w lokalach mieszkalnych, domach
jednorodzinnych i innych nieruchomosci zabudowanych do transakcji dochodzi niezwykle rzadko.
Wiekszos¢ egzekucji jest bezskuteczna, pomimo obnizenia ceny wywotawczej do 2/3 sumy
oszacowania.

Stad oczywisty wniosek, ze aby sprzedaz byla skuteczna wspotczynnik dla sprzedazy
w postepowaniu likwidacyjnym, musi by¢ nizszy niz 2/3 tj. nizszy niz 66,66% wartosci
oszacowania (wartosci rynkowej).

Aby skutecznie zby¢ udziat w nieruchomosci zabudowanej, przyjeto po analizie
wspotczynnik 0,50, ktory okreéla (zdaniem autora niniejszego operatu) relacie pomiedzy
wartoscig rynkowg a mozliwg do zbycia wartoscig udziatu przy sprzedazy wymuszone;.

Stad wartos¢ likwidacyjng udziatu okresla sie wg formuty:

WLU=WRXUXK

dzie:
i W,y — warto$¢ likwidacyjna udziatu w nieruchomosci
Wg — warto$¢ rynkowa nieruchomosci
U - udziat upadtego w nieruchomosci
K — wspofczynnik korygujacy, dla sprzedazy udziatu — przyjeto 0,50

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.
W, = 728.000zt x 4/6 x 0,5 = 242.667z
przyjeto :
W, =242.700 zt

l rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz ine MGPR Nr 1077 (tal AN1.875.200
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10. UWAGI KONCOWE.,

Wartos¢ rynkowa udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

Wgru =485.3002t

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 4/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci objetej KW nr ZG1E/00081112/5
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

WLU = 242.700 z}

Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora odpowiadajg wartosci rynkowej oraz wartosci
likwidacyjnej nieruchomosci wg. stanu rynku na dzien wyceny. W procesie wyceny warto$¢
rynkowg nieruchomos$ci okreslono w podejsciu porébwnawczym opierajac sie na transakcjach
dotyczgcych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny. Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest Srednig odzwierciedlajaca
zachowania rynkowe inie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji.
Warto$¢ okreslona w wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujgcym na rynku
relacjom podazy ipopytu. Podstawg okre$lenia wartosci byta analiza rynku transakcji
nieruchomo$ci zabudowanych domami mieszkalnymi oraz rynku transakcji obiektami
komercyjnymi - produkcyjnymi, magazynowymi, ustugowymi.

W procesie wyceny wartosci rynkowg 1m? pow. zabudowy domu mieszkalnego okreslono na
kwote 5.600zt. Biorgc pod uwage lokalizacje w Wilkanowie, a zwfaszcza stan i standard budynku
- nie wydaje sie to by¢ wartoscig zawyzong.

KLAUZULE

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzacych na nieruchomoéci,

- wartodci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzgdzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- warto$ci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT oraz kosztoéw z tytutu podatku od
czynno$ci cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna-
sprzedazy,

- dane otrzymane od zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynno$ci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat sie
W niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwo$¢ i
kompletnos¢,

- stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych zapiséw ksiag wieczystych nr ZG1E/00081112/5
badanych w dniu 21.03.2024r.

- powierzchnie zabudowy budynku przyjeto na podstawie decyzji PINB.7112.437/08-1973 z
dnia 03.10.2008r. — potwierdzenie przyjecia obiektu budowlanego do uzytkowania.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz unr MGPR Nr 1077 (tal AN1-R75.30M



Wilkanowo, ul. Brzozowa 1A, dz. nr 48/12 — nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlang, geotechniczng,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektow budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomoéci, ktorych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentow otrzymanych od Zleceniodawcy,

- zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, nie dotyczy to syndyka i sedziego komisarza, ktérzy mogg powielac i
udostepnia¢é  niniejsze  opracowanie na  potrzeby prowadzonego  postepowania
upadtosciowego,

- niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okredlonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

- przyjmuje sie odpowiedzialnos¢ za umiejetnosc, starannos¢ i doktadno$¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec oséb
trzecich,

- niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Sporzadzit .

Gorzéw WIkp., 25 marca 2024r.

. LA i s rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Bliro ObsiugyhlieniehomoscidanuszMojsiewicz uor. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) £
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Dokumentacja fotograficzna
wg stanu na 21.03.2024r.

! rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz

Biure Obshgihelicnomoscigantsz Moisiewiaz upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300) ~
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; A b sl rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obsiyg| Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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OBIEKTU BUDOWLANEGO
DO UZY n{(;wmm& ' o
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- Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

“

ke ODPIS

sygn. akt ZG1LE/GU/289/2023

Postanowienie

Dnia 14 listopada 2023 ¢

Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, v Wydzial Gospodarcezy,
w skladzie:
Przewodniczacy:
sedzia Ewa Masdlanka
po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2023 r. w Zielonej Gorze,
na posiedzenie niejawne

sprawy o ogltoszenie upadlogei osoby fizvesne g nie ;mfm;sn;lz:u'a-:,é dziatalnosei gospodarcze)
zwhniosku dlugznika, krdrvm i Jest Anetta Zientar

postanawia

1. oglosi¢ upadlosé dluznika. Ktérym jest Anetta Zientara, PESEL 79 020902363, NIP
9241060184, miejsce zamieszkania: Wilkanowo, adres Brzozowa 1A, 66-008
Wilkanowo, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnose gospodarcze];

2. wezwac wierzyeieli upadiego do zgloszenia wierzyvtelnosei syndvkowi za
posrednictwem systemu teleinformat yeznego obslugujacego postepowanie sadowe.
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ugloszeniu
upadlosei w Rejestrze: dla wi ierzyeiel, o ktorveh mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlodciowe, wskaza¢ adres xiu zgloszenia
wierzylelnosci svndykowi: Doradea Restrukturvzacyiny ul, Podmiejska 21 A 66-400
Gorzow Wielkopolski :

3. wezwac osoby, ktorym przysluguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezac ej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez WIS W
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndvkowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego o bstugujacego ;}(Mﬁpu\»x;;mv sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadiodei w Rej jestrze pod
tygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowvn: dia
wierzycieli, o ktdrych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 1. Prawo
upadlosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia praw oraz praw osobistyeh i roszezen

Postanowienie 2G1E/GU/289/2023/1% Strona2z3
Adres do weryfikacii: krz-wer.ms. gov.pl
Identyfikator dokumentu: bbe7baf0-b38a-4611- h989-85bb118c22e9
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UKW - Prezentacja Ksiggi Wieczyste;j

Strona gtdwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA | Ponizsza informacia nie stanowi trescl ksiegi wieczys =) tdentyfikacii, Tresd

ksiggi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisk

Numer ksiegi wieczystej ZG1E/00081112/5

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzgcego ksiege wieczysty VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ZIELONA GORA
Data zapisania ksiegi wieczystej 2006-01-25

Data zamknigcia ksiegi wieczystej -

Potozenie LUBUSKIE, ZIELONOGORSKI, SWIDNICA, WILKANOWO, WANDY
KOMARNICKIE]

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony ZIENTARA KACPER
ZIENTARA MILOSZ LESZEK

ZIENTARA ANETTA KRYSTYNA

Przeglgdanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNEJ TRESCI KW ; PRZEGLADANIE ZUPEENE] TRESCI KW

|

PRZEGLADANIE AKTUALNEJ TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC |

WROC DO STRONY GEOWNE] | WROC DO KRYTERIOW

UNIA EUROPEISKA
FUROPE 51
s FUBIDUSE SEORECES

@ KAPITAL LUDZKI
3 RGN ST A1

https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wy
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hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWicezyste/pok:

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR ZG1E/00081112/5, STAN Z DNIA 2024-03-25 18:38

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONE] GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - ZG1E

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 11

Dziat IIT

Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer biezacy nieruchomosci

Nr podstawy
wpisu
1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1.

Numer dziatki

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo,
powiat, gmina, miejscowost)

Ulica

Sposob korzystania

przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odfgczono
dziatke, obszar)

L. 1.

48/12
i

Nr podstawy
wpisu
1

LUBUSKIE, ZIELONOGORSKI, SWIDNICA, WILKANOWO

WANDY KOMARNICKIE]
BP - ZURBANIZOWANE TERENY NIEZABUDOWANE

ZG1E/

00003197 / 4, 0,0926 HA

Nr podstawy

wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0926 HA 1
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2000-11-29, STAROSTA ZIELONOGORSKI, ZIELONA

GORA; 4

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organd, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00000439/06/001, 2006-01-18 09:22:17, 2006-01-25-16.39.06.865762, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

Powrot
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR ZG1E/00081112/5, STAN Z DNIA 2024-03-25 18:38
prowadzonej przez SAD REJONOWY W ZIELONEJ GORZE, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ ZG1E
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”%H-O Dzial 11 Dziat 11X Dzial 1V

DZIAL II - WELASNOSC

i_Q.zi

Wiasciciele

Nr podstawy

Lp. 1. plsu

Lista .wt'éka‘xar'x L}(JZia%éw w prawie (numer u;fzm/u w Lp. 1. 1 4/6 L 2,3, 20

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ANETTA KRYSTYNA ZIENTARA, LESZEK, KRYSTYNA,

ojca, imie matki, PESEL) 72020902363

KB 2. . Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w 20

prawie/ wietkosé udzialu/rodzaj wspdlnosci) Lpe s 2 Li/6 o
Qsoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig MILOSZ LESZEK ZIENTARA, KONRAD, ANETTA,

ojca, imie matki, PESEL) 92092806257
b, 3 . Nr podstawy
oR e wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w4 3 1/6 . 20
prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspolnosci) p. L
Q@—ob’a fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imig KACPER ZIENTARA, KONRAD, ANETTA, 09081704158
rmatki, PESEL)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisy
2 UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 321/2006, 2006-01-12, ADRIANA MISKIEWICZ, ZIELONA GORA; 1-2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
D7Z. KW./ZG1E/00000439/06/001, 2006-01-18 09:22:17, 2006-01-25-16.39.06.865762, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

3 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 263/2006, 2006-01-12, ADRTANA MISKIEWICZ, ZIELONA GORA; 3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, polozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00000439/06/001, 2006-01-18 09:22:17, 2006-01-25-16.39.06.865762, NIE, 1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku = numer karty akt)

20 POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU, I NS 307/20, 2020-10-27, SAD REJONOWY W ZIELONE]
GORZE I WYDZIAL CYWILNY, ZIELONA GORA,; 182
(rodzaj | przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00019430/22/001, 2022-12-30 11:43:00, 2023-01-18-12.53.50.044951, NIE, 216
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)
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Dzial 1-0

Dzial 11X

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

kb, 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres$c wpisu

Ni podstawy
wpisu
2 6,7, 8,11,
OSTRZEZENIE 12,14,°15,
WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE kM 19
1352/11

Rodzaj zmiany DO TOCZACE] SIE EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI W

Lp. 2,

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tres¢ wpisu

Lp: 1. SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KM 3106/11
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCIL 2 NIERUCHOMOSCI W
Lpe 2, SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KM 1853/12
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W
Lp: 3; SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KMS 3/14
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI W
Lp. 4. SPRAWIE KM 1352/11 PRZYELACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KM 325/13
DO TOCZACE] SIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W
Lp.i5. SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KM 511/12
DO TOCZACE]) 51k EGZEKUCIT Z NIERUCHOMOSCI W
Lp. 6. SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO EGZEKUCIE W
SPRAWIE KM 58/17
DO TOCZACEGO SIE POSTEPOWANIA EGZEKUCYINEGO W
Lp. 7: SPRAWIE KM 1352/11 PRZYLACZONO POSTEPOWANIE W
SPRAWIE KM 1361/18
Nr podstawy
wpisu
3 21
INNY WPIS

0GLOSZONO UPADALOSCI OSOBY FIZYCZNEJ - ANETTY
ZIETARY

Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
6

11

14

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCIL 2 NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1352/11,
2011-07-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE ZBIGNIEW SZYMKOWIAK; 31
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00007213/11/001, 2011-07~19 13:22:17, 2011-07-21-10.16.17.534364, NIE, 27-30

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~ numer Karty akt)
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 3106/11,
2012-04-05, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE) GORZE ZBIGNIEW SZYMKOWIAK; 41
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00003769/12/001, 2012-04-05 11:06:41, 2012-04-11-08.58.07.925162, NIE, 37-40

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu pofozenie wniosku ~ numer karty akt)
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1853/12,
2012-09-06, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE ZBIGNIEW SZYMKOWIAK; 52
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00009224/12/001, 2012-09-07 11:58:52, 2012-09-11-08.34.45.685947, NIE, 48-51

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numner karty akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEiNOéCI, KMS 3/14, 2014-01-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
ZIELONEJ GORZE TOMASZ GAUZA; 82

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00000800/14/001, 2014-01-24 13:35:16, 2014-01-27-14.59.53.249473, NIE, 79-80

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z uzzcdu potozenie wniosku — numer Karty akt)
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DEUGU, KM 325/13,
2014-07-30, ASESOR PIOTR SZYMANSKI Z-CA KOMORNIKA SADOWEGO PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE] GORZE
ZBIGNIEWA SZYMKOWIAKA; 93

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00008567/14/001, 2014-07-31 13:37:00, 2014-08-01-13.44.20.791562, NIE, 88-92

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Karty akt)
ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 511/12,
2015-04-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZIELONE]J GORZE ZBIGNIEW SZYMKOWIAK; 112
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00004099/15/001, 2015-04-16 10:37:58, 2015-04-20-11.56.14.952931, NIE, 108-111

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~ numer karty akt)

I8 N2 I



irefox

24

Powrot [

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pok

WEZWANIE DO ZAPLATY W EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI, KM 58/17, 2017-04-26, KOMORNIK SADOWY PRZY
SADZIE REJONOWYM W ZIELONE) GORZE ZBIGNIEW SZYMKOWIAK; 131

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./2G1E/00006739/17/001, 2017-04-26 14:55:00, 2017-05-08-14.45.40.348510, NIE, 128-129

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KM 1361/18, 2019-12-18, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W
ZIELONE] GORZE MARCIN KRZYSZTOF SZCZEPANSKI; 170

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00044508/19/001, 2019-12-18 15:15:00, 2019-12-30-12.19.36.200873, NIE, 167

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku -~ numer karty akt)
POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, ZG1E/GU/289/2023, 2023-11-14, SAD REJONOWY WYDZIAL V
GOSPODARCZY, ZIELONA GORA; 234-235

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./ZG1E/00018154/23/001, 2023-12-08 10:56:00, 2023-12-18-14.35.21.299128, NIE, 232-233

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku ~ numer Kkarty akt)
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Dzial 1I-0 Dziat I-Sp Dziaf 1Y Dziat 11T Dzi
DZIAL IV - HIPOTEKA
= Nr podstawy
i wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)
Suma (stownie), waluta

Odsetki (rodzaj, wysokosc)

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba)

Lpii2,

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Odsetki (rodzaj, wysokosc)

Wierzytelnos$c i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Termin zaptaty

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny ;
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba)

Lp. .

Lpy L

tp. 1.

Lpa t,

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
323221,80 (TRZYSTA DWADZIESCIA TRZY TYSIACE
DWIESCIE DWADZIESCIA JEDEN 80/100) 2t
ZMIENNE, 5,61%

1 KREDYT

2036-07-01
UMOWA NR 203-1212711/433/2006 Z DNIA 17 LIPCA 2006R.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI

S.A., WARSZAWA
Nr podstawy
wpisu

2 <

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA

161610,90 (STO SZEE".CDZIESI/\T JEDEN TYSIECY

SZESCSET DZIESIEC 90/100) Zt

ZMIENNE, 5,61%

i ZABEZPIECZENIE SPEATY ODSETEK
2036-07-01
UMOWA NR 203-1212711/433/2006 Z DNIA 17 LIPCA 2006R.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI
S.A., WARSZAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 OSWIADCZENIE BANKU, 2006-07-17, PKO BANK POLSKI S.A. ODDZIAL 2 W ZIELONE] GORZE; 12
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./ZG1E/00006528/06/001, 2006-07-18 14:26:20, 2006-08-11-14.26.15.444810, NIE, 10
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
NR 1020288189

Okres ubezpieczenia: od 03.06,2023 r. do 02.06,2024 r.

Ubezpieczajacy: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ

Adres sledziby: MIESZKA 1 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI REGON: 211000198
E-mail: Nieustalony Telefon: +48601875300
Ubezpieczony: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ
Adres siedziby: MIESZKA I 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI REGON: 211000198
E-mail: Nieustalony Telefon: +48601875300
Zakres ubezpieczenia obowiazkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowledzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majgtkowego 25 000 EUR | 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula dodatkowych kosztow prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe
Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego 1.000 000 PLN 1000 000 PLN
(klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe
Skitadka taczna: 1 379,45 PLN . | Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki
Jednorazowo V4 68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
Termin platnosci 15,06,2023 W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1020288189
Kwota w PLN 1379,45
Warunki ubezpieczenia
1, Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie ogéine warunki w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r,
ubezpieczenia odpowledzialnosci cywilnej zawodowej ustalone uchwata nr UZ/211/2016 Poz. 805),
z dnla 7 czerwea 2016 r, ze zmianami ustalonymi uchwatg nr UZ/215/2018 z dnia 6 2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach cbowlgzkowych,
lipca 2018 1. Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczyciell
2, Do umowy obowiazkowego ubezpieczenia ma zastosowanie: Komunikacyjnych,

1) Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego
ubezpieczenia odpowledzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosé

Klauzula dodatkowych kosztéw prawnych Sprawiedliwodci w sprawie optat za czynnoéci radcy prawnege lub razporzadzeniu
1, Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci Ministra Sprawiedliwosci w sprawie optat za czynnoéci adwokata;

cywilnej, 2) obejmuje ponadto ochrong ubezpieczenlowg w wysokosci sumy gwarancyjnej
2. PZU za zaptatg dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej: okreslonej w umowie ubezpieczenia dla tej klauzull zwrot ubezpleczajacemu:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowy ponad sume gwarancyjna obowigzkowego a) uzasadnionych kosztdw wynagrodzenla ekspertdw, powotanych w uzgodnieniu
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej 2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
okreslonej w umowie ubezpleczenia dla tej klauzuli zwrot ubezpieczajacemu: przyczyn lub rozmiaru szkody;

a) uzasadnionych okolicznoéciami zdarzenia, kosztéw poniesionych w celis b) kosztéw postepowan sadowych, w tym mediacji lub postepowania pojednawczego
zapobiezenia zwiekszeniu szkody, oraz kosztéw optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
b) niezbednych kosztéw obrony w postepowaniu karnym i kosztéw zastepstwa ; kosztow.

prawnego w postgpowaniu cywilnym, pedjgtych na polecenie Iub za zgoda PZU,
przy czym ich wysoko$¢ ustalana jest wedtug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, ze przed zawarciem ninfejszej umowy otrzymatem ogdlne warunki zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy osobowych,
Informacje o produkcie ubezpleczeniowym. 7. [J ¥ Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU
2, Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia obowiazkowego SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
otrzymatem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym, SA informacji marketingowych za poérednictwem pofaczen glosowych (rozmowa
3. Oéwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatern informacje, ze do telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego. 8, 1 * Wyrazam zgodg na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
i 4 O * Wyrazam 2godg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a takze informacji, o ktdrych mowa
g1} podmiotom 2 grupy PZU, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFL PZU SA, PZU Pomoc SA, wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktdre majq zwiazek z wnioskowang Iub
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA; PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych zawartq umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia elektronicznej, w tym wiadomoécl SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnle
preferencii lub potrzeb w zakresie produktow ubezpleczeniowych i innych produktéw numer telefonu lub edres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
finansowych oraz przedstawienia odpowlednief oferty. kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki ktorym bede otrzymywat
5. [1 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TF1 PZU informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO 5A, Alior Bank 9, O * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych asobowych przez PZU $A w celu
SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
(e-mall; SMS/MMS). innych produktéw finansowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpieczenia w tef firmle.
6, Oéwladczam, ze otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu molch danych osobowych, 10. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
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administratora oraz inspektora ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguja podmiotowi danych, informacje o niezbednoscl podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacje
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

11, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych fest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. 2gode moina odwolaé w kazdym czasie w
oddzlale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres P2U, ul.
Postgpu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnoéd z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

4, 00-843 Warszawa; PZU Zycle SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczefi na 2ycie Spétka
Akeyjna, Rondo Ignacega Daszyfisklego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyrskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
zdrowie Spélka Akceyjna, Rondo Ignacego Daszynsklego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spéika Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyrisklego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spoika Akcyjna, ul, Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spbika Akcyjna, ul. kopuszafska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Tawarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski

* [7] i
¥ w polu oznacza zgod Zaklad Ubezpieczes Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyfisklego 4, 00-843 Warszawa,

Peine nazwy spolek:
PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowigzkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacjg, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujace

klienta,

Reklamacja, skarga lub zazalenie moga by¢ zlozone:

1) ra piémie - osabiscie albo wystane przesytky pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyktad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na piémie - wyslane na adres do doreczer elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, paczawszy od dnla wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formle ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwonlac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylafac e-mail na adres reklamacje®pzu.pl lub
wypetnlajac formutarz na www.pzu.pl.

« PZU rozpatruje reklamacje, skarge lub zazalenie i udziela na nle odpowiedzi, bez

zbgdnej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
2 zastrzeZeniem ust, 4.

« W szezegdinie skomplikowanych prrypadkach, unlemozliwiajacych rozpatrzenie
reklamacii, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w kzéref:

1) wyjasnia przyczyng opéznienia;
2) wskazuje okolicznosci, ktdre musza zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedz, ktdry nie moze przekroczyt 60 dni od dnia otrzymania
reklamacyi, skargi lub zazalenla.

» Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osoble,
ktdra je ztozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ pocztg elektroniczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 ~ na pismie
lub za pomoca innego trwatego nosnika informacji.

+ Osobie fizycznej, ktdra zlozyta reklamacje przystugufe prawo wniesienla
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamaci rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osaby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacje.

. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane s przez jednostki organizacyjne P2U,
Ktdre sg wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

. Reklamacje uregulowane $3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez padmioty
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Potwierdzam dane kontaktowe

BIURD OBSELUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48601875300

Data zawarcia umowy: 01.06

20231,

przy uwzglednietht” tacki..jaks

'5&5@(}{1“2}5\ nny/skionna zaptacié,

3

rynku finansowego | 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucjt
ubezpleczen,

9. PZU przewiduje mozliwoé¢ pozasadowego rozwiazywanla spordw.

10. Podmiotem uprawnlonym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpleczajgcemu, ubezpleczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrécenia sie¢ 0 pomoc
do Miejskich | Powlatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drog elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac¢ z pozasadowego sposobu rozstrzyganla spordw f zlozy¢ skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzyganlia sporéw
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego { Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - acres: http://ec.eurapa.eu/consumers/odr/.
Za dzlalanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jgzykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk palski,

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych

ninlejszg Polisa

1, Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpleczenia / umowy
ubezpieczenia obowlgzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiagciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.f.gov.pl.

. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest dorgczy¢ Ubezpieczanemu OWU, ktdre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpleczonego na innym trwalym noéniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig poZniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowg.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na zgdanie PZU SA Ubezpleczajacy zobowiazany jest przedstawié dowéd wykonania
tej powinnosci,

.  zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowied umowy ubezpleczenia,
strony postanawiaja, 2e przed dniem platnoéci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktory ubezpieczajaey podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodcl, w tym z linkiem,
dzigki ktremu ubezpieczafacy moze optaci¢ skiadke ubezpieczeniowq.

»

w
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MOJSIEWICZ - R yan Tegon 21100019 'ME 8-84-08 ;
Ubezpleczajglys Pieczed | podpis ubezpieczajacega do polisy Pieczed | podpis przedstawiciela PZU SA
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Janusz Maoisiewicz (1)
£6-408 Gorzaw Wikp., ul. Siesrba | 5754, 6
Regon 211000198, MIP 539-108-34-08
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(801102102  pzu.pi

801102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)
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