BIURO OBStUGI NIERUCHOMOSCI

Rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Gorzow Wikp., ul. Mieszka | 57 lok. Nr 6 , tel. 95 724 19 08,
tel. kom 0 601 875 300 , e- mail : janusz.mojsiewicz@wp.p!

OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: lokal mieszkalny nr 4 stanowiacy odrebng nieruchomosé, o pow. uzytkowej

50,20m* w budynku wielorodzinnym przy ul. Osiedle Na Gorce 19 w Zaganiu
objety ksiegg wieczystg Nr ZG1G/00045318/7

Lokalizacja : ul. Osiedle Na Gérce 19/4, Zagan, woj. lubuskie

Celwyceny - okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 czeéci Pani Anetty Zientary w

nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 — jako podstawy do
sprzedazy udziatu w trybie przepiséw prawa upadtosciowego

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

Wry = 35.800z}

Sporzadzit:

Gorzéw Wielkopolski, 24 marca 2024r.
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Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gorce 19/4, Zagan.

PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

I. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ lokal nr
4 o powierzchni uzytkowej 50,20m? usytuowany na | pietrze (2 kondygnacji) wraz z przynalezng
piwnicg o powierzchni uzytkowej 2,41m? w budynku wielorodzinnym przy ul. Osiedle Na Gorce 19
w Zaganiu potozonym na dziatce gruntu oznaczonej nr ewid. 1745/2 obreb 1. Dla nieruchomosci
lokalowej zatozona jest ksiege wieczystg ZG1G/00045318/7 prowadzona przez Sad Rejonowy V
Wydziat Ksigg Wieczystych w Zaganiu.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoséci — prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego tacznie pomieszczeniem przynaleznym oraz z udzialem 244/10000 w
nieruchomos$ci wspoélnej objete] ksiegg wieczystg nr ZG1G/00043126/0 bez wyodrebnienia
wartosci gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek z wycenianym lokalem. Zakres wyceny nie
obejmuje wyposazenia lokalu mieszkalhego.

Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary w
nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 - wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako
podstawy do sprzedazy udziatu w trybie przepisow prawa upadto$ciowego (sprzedaz
wymuszona). Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

ll. WSKAZANIE OSOB KTORYM PRZYStUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr ZG1G/00045318/7, prowadzonej przez
Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w Zaganiu, przeprowadzonego 21.03.2024r.
ustalono, ze wspotwtascicielem lokalu mieszkalnego przy ul. Osiedle Na Gérce 19/4 w Zaganiu
sg Leszek Stanistaw Gul i Krystyna Erna Gul na prawach wspdélnosci ustawowej matzenskiej. Na
dzien sporzadzenia wyceny w ksiedze wieczystej nie zostali ujawnieni spadkobiercy Pan Leszka
Gul. Zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny sygn. akt I.Ns
1185/14 z dnia 03.02.2015r. spadek po Leszku Stanistawie Gul nabyli: zona Krystyna Gul oraz
corki . Anetta Krystyna Zientara oraz Monika Joanna Stasiak w udziatach po 1/3 czesci kazda.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.
Nieruchomos¢ lokalowa — lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢ potozony w budynku

wielorodzinnym. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zagan teren na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ oznaczony
jest symbolem MW — terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.

Wartos¢ rynkowa udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci
lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 - wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

Wgry = 35.800zt

Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci
lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 - wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

_WLU =17.900 z}

Uzasadnienie:
Okreslona wyzej kwota 17.900zt odpowiada wartosci likwidacyjnej udziatu 1/6 w

nieruchomosci lokalowej potozonej w Zaganiu przy ul. Osiedle Na Gérce 19/4 objetej KWi\nr
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Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gorce 19/4, Zagan.

ZG1G/00045318/7 - wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 21.03.2024r. okres$lonej dla potrzeb
sprzedazy wymuszonej. Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w podejsciu porownawczym
opierajgc sie na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny. Okreslona w operacie warto$é 1m? powierzchni
uzytkowej - 4.281 zt (warto$¢ rynkowa) nie wydaje sie by¢ wartoscig zawyzong.

VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny 24.03.2024r.
- data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 21.03.2024r.
- data, na ktorg uwzgledniono stan techniczny i prawny przedmiotu wyceny: 21.03.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci 21.03.2024r.

VIIl. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomoéci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i opfat z tytutu podatku od czynnoéci

cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytacznie dla celu okreslonego w punkcie 2

opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celow badZz przez osoby trzecie nie rodzi

zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa.

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze

zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentoéw i informacji uzyskanych w toku

czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat

sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i

kompletnosé.

stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiegi wieczystej KW nr
ZG1G/00045318/7 przeprowadzonego dnia 21.03.2024r.

na dzien sporzadzenia wyceny w ksiedze wieczystej nie zostali ujawnieni spadkobiercy Pan
Leszka Gul. Zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny
sygn. akt .Ns 1185/14 z dnia 03.02.2015r. spadek po Leszku Stanistawie Gul nabyli: zona
Krystyna Gul oraz corki . Anetta Krystyna Zientara oraz Monika Joanna Stasiak w udziatach
po 1/3 czesci kazda.

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie mogt stwierdzié w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czeéci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, ktéry moze na potrzeby postepowania
upadto$ciowego operat powiela¢ i udostepniac,

przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetno$¢, starannosé i doktadnos¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec osdéb
trzecich.

- niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia
10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzgdzit :

Gorzéw Wikp. 25 marca 2024r.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz\ 3
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 567/6, Gorzéw Wikp.




Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gorce 19/4, Zagan.

SPIS TRESCI

T PrzedmiotirZzakieSTWYCEmy S~ Beeta il ol i e Sl et e e e e 5
2 GBI WYBEIIY (s st v b onuis s vt o3 5 s 64 s H4 S5 03 S oAb o o kR 3 A o 5 2k b ey i 5
3. Podstawy formalne i materialno-prawne wyceny oraz zrodta danych merytorycznych. ............. 5
Sl Podstawa lommalnag: e e e e s e 5
32 PodstawaiPrawna -l sl sl e d s e e e 5
3:8: Podstawy metotdolOOICZMe. . . i i it st favies sasien e s somi Fan e b s ok e e s 53
84 Ziodiadanyvoh menfomCanyels . il i 6
4 BatyistotneldlaWyCeny i o e e s e R 6
5. Okreslenie:stanu: NIETUCHOMIOSC: v crvisies survissvsciarssissie b s v i hibs s o vhsoaes£s vt o v 45 08 s mmaabH B s 6
Sl T el =V VAT = e Telnlol nafe X (o s e S S B R e 6
5.2. Opis stanu techniczno — uzytkowego NIeruchomMOSCi..........cccooviviiiiiiiiii 7
6. Przeznaczenie NeruCROMOSCE i . vt imt v s sdiiss i a s i s ok sesibassis ssesmion wabvns o dia s sabuthade s avisas 8
7 Analizainynkulokalnegoi it R 9
8-@kreslenie SPOSObUWYEENY, it ol ol i e e R 10
Bl Okreslenie rodzajlsWartDSClii v i i i i S i o e R e 10
8.2. Definicja warto$ci rynkowej i jejinterpretacja........cccocceviiiiiiiii 10
8.3. Zastosowane podejscia i teChNiKi WYCENY ........vvviiiiiiiiiiiic e 13
84, Procedura okresleniaWartOSCii . il sioiis vosartusissins i in ivs s iiivens vvis iaova et asvanvionin 14
8:5. BefiniciawanosellikWIdACYINE] i i i i e 14
giVVycenaiszezegotowar s sl e e e e 14
9.1. Okreslenie wartosci rynkowej udziatu w NierucChomOSCi.........covvvviiiiiiiiiiii 14
9.2. Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 czesci w nieruchomos$ci.............cooovviiinnn. 19
9.3. Okreslenie wartosci udziatu 1/6 czesci w nieruchomosci w warunkach sprzedazy
likwidacyjnej (SPrzedaz WYMUSZONA). ......covueiiiiiiieiiree et e et e et 20
10, HWagikOnCOWE i v s i i s s s it i S i v e e e v 22
Zatgczniki:

- dokumentacja fotograficzna,

- wydruk tresci ksiegi wieczystej nr ZG1G/00045318/7 z Podsystemu Dostepu do Centralne;j

Bazy Danych Ksigg Wieczystych,

- postanowienie Sadu Rejonowego w Zielonej Gérze, V Wydziat Gospodarczy, sygnatura akt

ZG1E/GU/289/2023 z dnia 14.11.2023r.

- postanowienie Sgdu Rejonowego w Zaganiu, Wydziat | Cywilny sygn. akt I.Ns 1185/14 z dnia

03.02.2015r. o ustanowieniu spadkobiercow Pana Leszku Stanistawie Gul.
- OC rzeczoznawcy majgtkowego.

- W o S rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)

ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw WIkp. e-mail janusz.mojsiewicz@wp.p!




Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gérce 19/4, Zagan.

1.PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest stanowigcy odrgbng nieruchomosc lokal nr
4 o powierzchni uzytkowej 50,20m? usytuowany na | pietrze (2 kondygnaciji) wraz z przynalezng
piwnicg o powierzchni uzytkowej 2,41m? w budynku wielorodzinnym przy ul. Osiedle Na Gorce 19
w Zaganiu potozonym na dziatce gruntu oznaczonej nr ewid. 1745/2 obreb 1. Dla nieruchomosci
lokalowej zatozona jest ksiege wieczysta ZG1G/00045318/7 prowadzona przez Sad Rejonowy V
Wydziat Ksigg Wieczystych w Zaganiu.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomos$ci — prawa wtasnosci
lokalu mieszkalnego tacznie pomieszczeniem przynaleznym oraz z udziatem 244/10000 w
nieruchomosci wspdlnej objetej ksiegg wieczysta nr ZG1G/00043126/0 bez wyodrebnienia
wartosci gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek z wycenianym lokalem. Zakres wyceny nie
obejmuje wyposazenia lokalu mieszkalnego.

2. CEL WYCENY.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 czeéci Pani Anetty Zientary w
nieruchomoéci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 - wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako
podstawy do sprzedazy udziatu w trybie przepisow prawa upadfoSciowego (sprzedaz
wymuszona). Cel ten zostat okreslony przez Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA
Zlecenie Pana Grzegorza Lenarta - Syndyka Masy Upadfo$ci Pani Anetty Zientary.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujace akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadfosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzeénia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu wartosci kierowano sig¢ zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstow ustaw i rozporzgdzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/
aktualnych na dzieh wyceny.

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2 , wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

— Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

— Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatow szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

— Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okre$lania wartosci nieruchomosci, wyd. PFSRZM
20186,

— Przyktady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

— Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomo$ci (przyktady operatow
szacunkowych)

: e o R rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)
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Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gérce 19/4, Zagan.

Hozer Jozef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomosc¢ a rynek, PWN luty 2004r.

M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 21.03.2024r.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ksiega wieczysta nr ZG1G/00045318/7 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych w dniu 21.03.2024r ;

dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie miasta Zagan

System Informagji Przestrzennej Urzad Gminy Zagan https://zagan.e-mapa.net/
postanowienie Sgdu Rejonowego w Zielonej Gorze, V Wydziat Gospodarczy, sygnatura akt
ZG1E/GU/289/2023 z dnia 14.11.2023r

postanowienie Sadu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny sygn. akt I.Ns 1185/14 z dnia
03.02.2015r. o ustanowieniu spadkobiercéw Pana Leszku Stanistawie Gul.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzgdzenia wyceny 24.03.2024r.
- data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 21.03.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny 21.03.2024r.
- stan prawny 21.03.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci 21.03.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.

5.1. Stan prawny nieruchomosci.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta KW nr ZG1G/00045318/7

prowadzona przez Sad Rejonowy V Wydziat Ksigg Wieczystych w Zaganiu. Na podstawie
badania zapisoéw ksiegi w dniu 21.03.2024r. stwierdzono co nastepuje:
typ ksieqi: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo - Lubuskie, Zaganski, Zagan, Zagan

powiat, gmina, miejscowo$¢, dzielnica)

Ulica, numer budynku, numer lokalu : Osiedle Na Gorce 19/4

Opis lokalu : pokdj 3, kuchnia 1, tazienka 1, przedpokdj 1, w.c. 1
Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica 1,

Kondygnacja : 2

Odrebnosé: tak

Obszar: 52,61,20 m?

(lokal mieszkalny 50,20 m?, piwnica 2,41m?)

Dziat | — Sp — Spis praw zwigzanych z wtasnoscia

udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu : 244/10000
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nr ksiegi wieczystej z ktorej wyodrebniono lokal: /00043126/

Dziat Il — Wtasnos¢

Wiasciciel:

Leszek Stanistaw Gul i Krystyna Erna Gul na prawach wspdlno$ci ustawowej matzenskiej
Uwaga:

Na dzien sporzadzenia wyceny w ksiedze wieczystej nie zostali ujawnieni spadkobiercy Pan
Leszka Gul. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny sygn.
akt I.Ns 1185/14 z dnia 03.02.2015r. spadek po Leszku Stanistawie Gul nabyli: zona Krystyna
Gul oraz corki . Anetta Krystyna Zientara oraz Monika Joanna Stasiak w udziatach po 1/3 czeéci

kazda.

Dziat lll - Prawa, roszczenia i ograniczenia
brak wpisow

Dziat IV — Hipoteki

brak wpiséw

Wydruk z ksiegi wieczystej dotgczono do operatu.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos$é bedgca przedmiotem wyceny zlokalizowana jest w zachodniej czesci
miasta Zagah na osiedlu mieszkaniowym przy ulicy Osiedle Na Goérce w budynku
czteroklatkowym w klatce nr 19, na dziatce gruntu nr ewid. 1745/5 o pow. 1489m?. Najblizsze
otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, oraz szkolnictwo i
przedszkole.
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Ksztatt dziatki regularny zblizony do prostokata, teren dziatki plaski. Dojazd do
nieruchomosci ulicg Sportowg odchodzgcyg od ul. Marii Konopnickiej — drogg utwardzong ( dwa
pasy ruchu w obu kierunkach) — stanowiacg jedng z gtéwnych osi miejskiego uktadu
komunikacyjnego.

Dziatka na ktorej posadowiony jest budynek wyposazona jest w nastepujgce media:
energie elektrycznag, wodociggowa, kanalizacje, c.o., gaz, telefechniczna.
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Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gérce 19/4, Zagan.

Na dziatce brak miejsc parkingowych (mata powierzchnia). Miejsca parkingowe dla
mieszkancow wydzielone sg w pasach drogowych.

Na dziatce znajdujg sie budynek mieszkalny wielorodzinny, o 4 klatkach schodowych i 5
kondygnacjach nadziemnych, 40 lokalach, podpiwniczony. W trakcie procesu wyceny nie
ustalono szczegbtowego roku budowy, przyjeto ze budynek zostat wybudowany w latach 80
ubiegtego wieku. Budynek wykonany w technologii wielkiej ptyty, z elementami technologii
tradycyjnej. Budynek po modernizacji i rewitalizacji, ocieplony i otynkowany zewnetrznie. W
bezposrednim sagsiedztwie znajdujg sie podobne zrealizowane w tym samym czasie budynki
wielorodzinne.
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OPIS WYCENIANEGO LOKALU
Wyceniany lokal potozony jest na 1 pietrze budynku, sktada sie z trzech pokoi, kuchni,
przedpokoju, fazienki i wc. Uktad pomieszczen korzystny, lokal dwustronny, brak pomieszczen
przechodnich, wejscie do pomieszczen z przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa lokalu zgodnie z
danymi zapisanymi w ksiedze wieczystej wynosi 50,20m? Do lokalu doprowadzone sg
nastepujace media: instalacja wodna, kanalizacyjna, elektryczna, gazowa, centralne ogrzewanie.
W trakcie wizji lokalnej stwierdzono, ze lokal jest zamieszkaty. Standard lokalu okresla sie jako
niski - mieszkanie wykornczone przecietnie, standard typowy. W pomieszczeniach na podtodze
wyktadzina PCV, sciany malowane i tapetowane, okna PCV wymienione w okresie ostatnich 15
lat. Stan lokalu pokazano na dokumentacji fotograficznej, stanowigcej zatgcznik do niniejszego
operatu.

Do lokalu przynalezy piwnica zlokalizowana w przyziemiu, powierzchnia uzytkowa piwnicy
zgodnie z danymi zapisanymi w ksiedze wieczystej wynosi 2,41 mZ.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomoéci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomoéci ustala sig na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sig
faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego gminy.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomo$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawie 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego gminy W danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z Ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan (...).

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zagan przyjetym 11 grudnia 2020r. uchwatg Nr XXIV/70/2020 Rady Miasta Zagan - teren na
ktorym znajduje sie wyceniana nieruchomoéé oznaczony jest symbolem MW — terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Fragment studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Zagan — miasto w po%udniowo-zachodniej Polsce, na potudniowych krancach wojewo6dztwa
lubuskiego, W srodkowo-zachodniej czesci powiatu zaganskiego, w Srodkowym biegu Bobru -
lewobrzeznego doptywu Odry. Wedtug danych GUS z 31 grudnia 2021 r. Zagan liczyt 23 444
mieszkancow. Miasto bedace jednoczeénie gming miejskq i siedzibg gminy wiejskiej Zagan,
slokalizowane w zachodniej Polsce, w wojewodztwie lubuskim, na pograniczu Niziny Slasko-
tuzyckiej i Watu Trzebnickiego, nad Bobrem i Czerng Wielkg; siedziba powiatu zaganskiego.
Usytuowane w odlegtosci 40 km od granicy polsko-niemieckie] i 100 km od granicy polsko-
czeskiej.

Zagan od pétnocy, wschodu i potudnia graniczy z - gming wiejska Zagan; od zachodu z gming
wiejskg Zary a od potudniowego zachodu z gming miejsko-wiejska ltowa.

Zagan jest lokalnym osrodkiem ustugowo-przemystowym, a takze weztlem komunikacyjnym, w
ktorym zbiega sig droga krajowa nr 12 i dwie drogi wojewodzkie oraz kilka linii kolejowych. Miasto
jest siedziba dowodztwa 11 Lubuskiej Dywizji Kawalerii Pancernej oraz kilku innych jednostek
wojskowych.

: R o e rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Zagan oficjalnie nie jest podzielony na dzielnice. Zwyczajowo jednak przyjeto nazwy Moczyn oraz
Kolonia Laski. Dodatkowo w zakresie osiedli mieszkaniowych mozna wyrézni¢ osiedle tagkowa,
Kolonia, osiedle na Gorce, osiedle Bema, Rybaki i Lutnia.

W procesie wyceny przeanalizowano:
o Obszar — miasto Zagan,

o Okres analizy cen transakcyjnych — 07.2023-2024 do dnia wyceny;

o Rynek wtérny prawa odrebnej wiasnoéci do lokali mieszkalnych potozonych w budynkach
wielorodzinnych wybudowanych w latach 60-90 tych ubiegtego wieku w technologii podobnej
do budynku, w ktérym znajduje sie lokal bedgcy przedmiotem wyceny. Z analizy wytgcza sie
transakcje kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach zrealizowanych po roku 2020
lub w latach 50-tych i wczeéniejszych ubiegtego wieku oraz transakcje z rynku pierwotnego.

W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano
ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W analizie uwzgledniono prawo
wiasnosci do lokali mieszkalnych potozonych w budynkach o zblizonych latach budowy do
budynku z wycenianym lokalem. Zauwazono, ze najwigkszym popytem ciesza sie mieszkania
usytuowane w budynkach na osiedlach mieszkaniowych, w ktorych systematycznie prowadzona
jest gospodarka remontowa, jednopokojowe i dwupokojowe (do ok. 40m?) potozone na I, II
pietrze. Ceny nieruchomosci lokalowych podobnych do wycenianej w zaleznosci od wielkosci
lokalu oraz potozenia lokalu w budynku, lokalizacji ogolnej, otoczenia i sasiedztwa, stanu
technicznego budynku - zawieraty si¢ w przedziale 2.200zt/m? — 7.000zm? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego. Zaobserwowana znaczna rozbieznos¢ cenowa tego typu lokal
mieszkalnych (rynek wtorny) na badanym rynku lokalnym wynika z réznorodnoéci standardu
wykonczenia lokalu, stanu technicznego budynkéw, potozenia lokalu w budynku oraz wielkosci
lokalu.

Na analizowanym obszarze rynku odnotowano kilkadziesigt transakcji, z czego zostaty
odrzucone transakcje o cenach jednostkowych znacznie odbiegajgce od pozostatych oraz lokale
ponizej 30m? oraz powyzej 70m?. Ostatecznie do zbioru transakcji bedacych podstawg okreslenia
wartosci nieruchomosci (zestawienie p.9.1) wybrano 34 transakcji lokali mieszkalnych, ktére byty
najbardziej zblizone do nieruchomosci przedmiotowej pod wzgledem analizowanych cech
rynkowych majgcych wptyw na warto$¢. Cene minimalng okreslono na poziomie 3.000zH/m?, cene
maksymalng na poziomie 5.523z/m?, cena $rednia to 4.264zl/m?, a mediana 4.219z4/m?,

Na podstawie analizy rynku okreslono, iz aktualnie ceny nieruchomosci mieszkaniowych sg
na stalym poziomie i nie wykazujg tendencji wzrostowej (czas nie ma wplywu na zmiang cen
transakcyjnych). Okreslono trend czasowy 0%.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Cel wyceny zostat okreslony przez Zamawiajgcego — okreslenie wartosci rynkowej udziatu
1/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7 - wg.
stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do sprzedazy udziatu w trybie przepisow prawa
upadtosciowego (sprzedaz wymuszona). Wartos¢ likwidacyjng (sprzedaz wymuszona) okresla
sie na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ | JEJ INTERPRETACJA
Definicia warto$ci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01 .09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:
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»1.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a‘sprzedajacym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej.”

Interpretacja poje¢ uzytych w definicji

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji zawierane;
na warunkach rynkowych, przy ktorej obie strony dziataja niezaleznie od siebie. Wartos¢ rynkowa
to najbardziej prawdopodobna cena osiagalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena
osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujgcego. Szacunek
ten wyklucza w szczegodlnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegdine
warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu
zwrotnego, szczegoélne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z
transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy warto$ci szczegodlnej (tzn. uwzgledniajgcej cechy
nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng wartos¢ dla konkretnego nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, ze uptynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomos$ci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtaéciwszy sposob,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepszg, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Diugos¢ okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznoéci od warunkow rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajaca, by umozliwi¢ przyciggniecie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcdédw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto§¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznoéci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przysztg. Definicja zaktada takze
rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakciji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowac transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementow definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.

Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych warunkéw
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomoséci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
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takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory — bytby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartoéci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest skitonny zaptacic w nadziei, ze
nieruchomosé uzyska mozliwosé lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocujg zwyzkg jej wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktory w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢ w dniu wyceny
dostrzegajg i s gotowi uwzgledni¢ jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osoba,
ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realidw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sig, ze hipotetyczny
kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktadac, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mogtby by¢ potencjalnym nabywca w
hipotetycznej transakcji.
Réwniez w odniesieniu do sprzedajacego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny witasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktdra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowe;j.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznoéci istniejace w przypadku rzeczywistego wtasciciela nie sg
czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zaktada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsgdny sposob przewidzie¢. Przyjmuje sie, ze kazda ze stron dziata we wiasnym
interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontek$cie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomos$¢ na rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie
zmiennoscig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowe;j
Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia.

Warto$é rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna
— sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY
Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomoéci dokonano uwzgledniajgc:
= postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;

= cel wyceny;,

= wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

= wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomoséci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

» |okalizacje i rodzaj nieruchomosci;

= informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotwoérczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia warto$ci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie poréownawcze, metode korygowania ceny
sredniej.

Podejscie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomos$ci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okreéla sie w drodze korekty éredniej ceny
nieruchomosci  podobnych wspdtczynnikami  korygujgcymi, uwzgledniajgcymi roznice w
poszczegolnych cechach tych nieruchomosci. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych z
osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Decydujgc sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzigto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwosci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.

Stosownie do paragrafu 4 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci przy
zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wptywajgcych na poziom ich cen. Stosownie do art.4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami ,nieruchomos¢ podobna” to taka, ktéra jest porownywalna z nieruchomoscia
stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

- potozenie,

- stan prawny,

- przeznaczenie,

- sposdb korzystania oraz

- inne cechy wptywajgce na jej wartosc.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.

13



Lokal mieszkalny — ul. Osiedle Na Gorce 19/4, Zagan.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:
Zrealizowano nastepujgca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

e Opis nieruchomoséci bedgcej przedmiotem wyceny.

o Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

e Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

o Okreslenie ceny sredniej Cér ze zbioru transakcji przyjetych do analizy.

e Okreslenie zakresu wspodtczynnikow korygujacych jako [Cmin/Csr ; Cmax/Cér]

e Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = Cgr*Zui*K i=1..n
gdzie:
u; — warto$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na wartosc
nieruchomosci
n - liczba wspodtczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

nieruchomosci
K — wspdtczynnik korekcyjny € (0,9:1,1)

Warto$¢é rynkowa nieruchomoséci okresla sie bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna-
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkéw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Warto$¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jakg mozna uzyskac
ze sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuacji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i migjscu.

Szczegdtowe omowienie uwarunkowan prawnych i metody okreslania wartosci likwidacyjnej
podano w punkcie 9.2. niniejszego operatu.

9. WYCENA SZCZEGOLOWA.
9.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIAL.U W NIERUCHOMOSCI

W trakcie analizy rynku odrzucono transakcje o charakterze nierynkowym i transakcje
niewiarygodne, skrajnie odbiegajace od $redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym
rynku lokalnym. Spoéréd kilkudziesigciu nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej,
do dalszych obliczen wyselekcjonowano 34 najbardziej zblizonych do przedmiotu wyceny pod
wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych majacych najwiekszy wptyw na wartosc.

Zbior transakgji bedacych podstawg okreslenia warto$ci nieruchomosci.

. cena :
data L pow.uz. G cena jedn.
Lp. transakgji potozenie lokalu (m? kond. |ilosc¢ izb trarE:ﬁlkC. [24/m?]
1 |12.01.2024 | Zagan, ul.Fredry 7/1 69,00 1 4 325000 4710
2 |29.12.2023 | Zagan, ul.Swierkowa 27/13 47,83 5 3 210000 4391
3 |16.12.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 8/6 47,20 2 3 195000 4131

: e e Sk rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz
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4 [13.12.2023 | Zagan, ul.Swierkowa 23/14 35,40 5 160000 4520
5 129.11.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 22a/6 47,50 1 192000 4042
6 |27.11.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 15/12 49,20 4 240000 4878
7 122.11.2023 | Zagan, ul.Kochanowskiego 16/3 59,90 2 280000 4674
8 |17.11.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 22a/7 47,70 3 190000 3983
9 [15.11.2023 | Zagan, ul.Ratuszowa 3/16 43,65 4 165000 3780
10 |08.11.2023 | Zagan, ul.Dtuga 1B/19 37,00 5 170000 4595
11 |25.10.2023 | Zagan, ul.Klonowa 26/19 50,90 5 227500 4470
12 120.10.2023 | Zagan, ul.Sosnowa 3/6 61,20 3 260000 4248
13 |18.10.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 18/2 36,90 1 195000 5285
14 |09.10.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 22a/1 47,50 1 190000 4000
15 |06.10.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 14/13 40,20 3 140000 3483
16 |04.10.2023 | Zagan, ul.Ratuszowa 6a/10 41,67 3 185000 4440
17 103.10.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 14/19 37,60 4 180000 4787
18 |20.09.2023 | Zagan, ul.Osiedle na Gorce 27/6 50,70 3 276000 5444
19 [18.09.2023 | Zagan, ul.Osiedle na Gérce 27/8 |50,70 4 280000 5523

—_

20 |18.09.2023 | Zagan, ul.Kochanowskiego 14/1 59,90 270000 4508

Wil W WD W WL W W|dMNDdDIDdDdDlOUIdDiDdDDOLOD|IW WO W W DWW WIW MW LO]|DN

21 {12.09.2023 | Zagan, ul.Kochanowskiego 12a/10 |47,60 5 160000 3361
22 |04.09.2023 | Zagan, ul.Bracka 17/8 57,80 5 225000 3893
23 |14.08.2023 | Zagan, ul.Lubuska 10a/5 59,90 3 242000 4040
24 |11.08.2023 | Zagan, ul.Jarzebinowa 18/6 66,00 3 255000 3864
25 |09.08.2023 | Zagan, ul.Ratuszowa 7/1 50,78 1 220000 4332
26 |08.08.2023 | Zagan, ul.Klonowa 26/19 50,90 5 170000 3340
27 |02.08.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 22a/19 47,70 5 230000 4822
28 |28.07.2023 | Zagan, ul.Ratuszowa 6A/15 46,86 5 195000 4161
29 |21.07.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 22a/26 37,00 5 155000 4189
30 |18.07.2023 | Zagan, ul.Kochanowskiego 10/7 59,90 4 280000 4674
31 |17.07.2023 | Zagan, ul.Szprotawska 8/9 37,10 5 125000 3369
32 [17.07.2023 | Zagan, ul.gen. Bema 32/5 50,00 2 150000 3000
33 [11.07.2023 | Zagan, ul.Pitsudskiego 2A/9 50,70 5 210000 4142
34 103.07.2023 | Zagan, ul.Ratuszowa 2/10 43,81 4 170000 3880

Zrédlo danych — Starostwo Powiatowe w Zaganiu

Cenamin  Cmn = 3000 zt/m?
Cenamax Cpmax = 5523 zi/m?
Cena $rednia C., =4264 zi/m*
delta C AC = 2523 zt/m?
Mediana C., =4219 ztim®
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Cechy rynkowe nieruchomos$ci sg to w szczegolnoéci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktérych, z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢
rynkowg nieruchomosci. Na podstawie rynku lokalnego okreslono cechy rynkowe lokali
mieszkalnych (potozonych w domach wielorodzinnych) oraz ich wagi. Wzieto réwniez pod uwage
preferencje potencjalnych nabywcéw tego typu nieruchomosci.

Okreslenie cech rynkowych

Cechy rynkowe nieruchomoéci oraz ich wagi okreslono:

- ha podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynku lokalnego,

- na podstawie wieloletniej analizy wtasnej rynkow réwnolegtych,

- na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci,
- na podstawie konsultacji z innymi rzeczoznawcami majatkowymi,

- na podstawie wywiadéw w biurach obrotu nieruchomos$ciami.

Przyjeto nastepujgce wagi cech rynkowych nieruchomosci dla lokali mieszkalnych
poréwnywalnych pod wzgledem lokalizacji i innych cech rynkowych z lokalem wycenianym

Cecha Waga Ehi it
Lp. rynkowa cechy Ocena i opis
bardzo dobra — osiedle zamkniete przy ulicy wewnatrz osiedlowej,
bezposredni dostep do komunikacji miejskiej, obiektéw handlowo-
ustugowych, oswiatowych,
lokalizacja dobra - przy gtéwnym ciggu komunikacyjnym, bezposredni dostep do
1 szczegolowa 10% komunikaciji miejskiej, obiektow handlowo-ustugowych,

oswiatowych,

srednia - przy gtownym ciggu komunikacyjnym, znaczne oddalenie od
komunikacji miejskiej, obiektow handlowo-ustugowych, oraz
innych obiektéw uzytecznosci publicznej,

bardzo dobre - lokale potozone na | i Il pietro budynku

Retegenlylosald 10% | dobre - pozostate kondygnacje

w budynku
$rednie - parter i ostatnia kondygnacja

dobry - budynek w okresie swojej eksploatacji prawidiowo
konserwowany i utrzymywany, w budynku wykonano wszystkie
niezbedne remonty, niewielki stopien zuzycia budynku

sredni - budynek w okresie swojej eksploatacji nie byt prawidtowo
konserwowany i utrzymywany, w budynku wystepujg niewielkie

15% uszkodzenia nie zagrazajagce bezpieczenstwu konstrukcji,
umiarkowany stopien zuzycia, wymagany czesciowy remont
kapitalny

przecietny - w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wiasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizong klase,
wymagany kompleksowy remont kapitalny, duzy stopien zuzycia

stan techniczny
budynku

wysoki — bardzo dobra jako$¢ materiatow i prac wykonczeniowych,
Stan techniczny 45% nowoczesna armatura i wyposazenie sanitarne,
0

lokalu $redni - posredni pomiedzy niskim a wysokim,
niski - mieszkanie wykonczone przecietnie, standard typowy,

korzystna - od 30m? do 45 m?
10% | $rednia — od 45m? do 60 m”
zadowalajaca - ponizej 30m? i powyzej 60 m?

powierzchnia
lokalu
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6 ukfad
funkcjonalny

10%

poprawny - wejscie do wszystkich pomieszczen z przedpokoju, bardzo
dobra funkcja mieszkalna

niepoprawny - czesciowo ograniczona funkcja mieszkalna, wejécie do
czesci pomieszczen przez inne pomieszczenia, ciemna

kuchnia

nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania

Szacowanie wartosci nieruchomosci lokalowej
imalnej, maksymalnej i wycenianej

Przedmiotowe cechy réznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede wszystkim

Charakterystyka nieruchomosci o cenie min
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2
cena Max — 5.523 ztim®

Cena min — 3.000 zH/m?

lokalizacja szczeg6towa — Os. na Gorce 27/8

lokalizacja szczegb6towa — gen. J. Bema 32/5
lokal o pow. 50,00m? potozony na 1 pietrze w 5
kondygnacyjnym budynku w $rednim stanie
technicznym, lokal skiadajacy sie z 3 izb, uktad

funkcjonalny poprawny,

lokal o pow. 50,70m? potozony na 3 pietrze w 5

kondygnacyjnym  budynku,
technicznym, lokal sktadajacy sie z 4 izb, korzystny

uktad funkcjonalny,

w dobrym stanie

Ocena nieruchomosci Cpin, Cmax Oraz nieruchomosci wycenianej w aspekcie cech rynkowych:

Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ Nieruchomosé
Lp. Cechy rynkowe (Cmin) (Crax) wyceniana
Ocenal | Ocenalll Ocenallll
e gen. J. Bema 32 Os. Na Goérce 27 Os. Na Goérce 19
] 9 $rednia bardzo dobra bardzo dobra
2 | potozenie lokalu w budynku bardzo dobre dobre bardzo dobre
3 |stan techniczny budynku Sredni dobry dobry
4 | Stan techniczny lokalu niski WysoKi niski

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw WIkp.
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5 | powierzchnia lokalu Srednia Srednia $rednia

6 | uktad funkcjonalny prawidtowy prawidiowy prawidtowy

Okreslenie zakresu sumy wspoétczynnikéw korygujacych

Okreslenie dolnej granicy kmin i gornej granicy kmax sumy wspotczynnikéw korygujgcych wg
WZOrow C

min k e max

kmin C max C,

sr Sr

Ce — Srednia cena 1m? powierzchni uzytkowej obiektu okre$lona na podstawie probki
reprezentatywnej o liczbie n = 34, wynosi 4.264 zHm?

Cuin — cena minimalna w prébce wynosi 3.000 zH/m?

Cmax — cena maksymalna w probce wynosi 5.523 zHm?
: : e : G 3000 ZIm [

Gy /granica dolna wspétczynnikow korygujgcych/ = Co 4,264 Zim’ =0,711
i g i : o G B528Eme

Gy /granica gorna wspotczynnikéw korygujgcych/ = 6. A = 1,295

A zatem zbior wartosci wskaznikdéw korygujgcych U; powinien znajdowac sie w przedziale:
07049=U; < 1,296

Okreslenie zakresu wartosci poszczegodlnych wskaznikéw korygujacych dla kazdej cechy
rynkowe;j

Unin - dolny zakres wspotczynnika korygujgcego cechy, wyznaczony wg wzoru:

=k

Unax - 90Orny zakres wspotczynnika korygujgcego cechy, wyznaczony wg wzoru:

Z’{min min waga CC’C]’ly

U=k . waga cechy

Okresleniu wielkosci wspotczynnikow korygujacych u;, wynikajacych z ocen wyceniane;
nieruchomosci w drodze interpolagji.

Zakres wspotczynnikow .
Lp. Rodzaj cechy wspc\slt\cl:az%/inika d korygu'acycl’w ws;\)/n\ﬁl&aclzz(;izika
olny gorny

1 |lokalizacja szczegbtowa 10% 0,071 0,130 0,130
2 | potozenie lokalu w budynku 10% 0,071 0,130 0,130
3 | stan techniczny budynku 15% 0,107 0,193 0,193
4 | Stan techniczny lokalu 45% 0,320 0,682 0,320
5 | powierzchnia lokalu 10% 0,071 0,130 0,101
6 | uktad funkcjonalny 10% 0,071 0,130 0,130
Suma: 100% 0,711 1,295 1,004
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Uzasadnienie przyjetych wspotczynnikow:

- lokalizacja szczegdtowa - bardzo dobra, budynek potozony przy ul. Osiedle Na Gorce, osiedle
zamkniete przy ulicy wewnatrz osiedlowej, bezposredni dostep do komunikacji miejskiej,
obiektow handlowo-ustugowych, o$wiatowych,

- potozenie na kondygnacji — bardzo dobre - 2 kondygnacja,

- stan techniczny budynku —dobry, budynek wybudowany w 1980r. w okresie swojej eksploatacji
prawidtowo konserwowany i utrzymywany,

- stan techniczny lokalu — niski - zgodnie z ustaleniami z wizji lokalnej, mieszkanie wykonczone
przecietnie, standard typowy,

- wielko$¢ lokalu - srednia — zgodnie z przyjetymi kryteriami,

- uktad funkcjonalny — poprawny — zgodnie z ustaleniami z wizji lokalnej — wejscie do
pomieszczen z przedpokoju, rozktad dwustronny,

Obliczenie wartosci 1m? nieruchomosci jest nastepujace:
Wz6r na obliczenie wartosci rynkowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

W1m2 = Cs’r X ZUiX K
gdzie:
Cg — cena $rednia grupy nieruchomosci reprezentatywnych
u; — oznacza wielkos$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na wartosc
nieruchomosci
W;=Cq x 3 U =4.262 zt/m? x 1,004 = 4.281 zt/m?

przyjeto :
W; = 4.281 zlim?

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego zapisanego w KW Nr ZG1G/00045318/7
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

Wgr= 50,20m2 X 4.281 zt/m? = 214.906 zt.
przyjeto

Wr = 214.900z1

9.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 1/6 CZESCI W NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny sygn. akt I.Ns
1185/14 z dnia 03.02.2015r. spadek po Leszku Stanistawie Gul nabyli: zona Krystyna Gul oraz
corki . Anetta Krystyna Zientara oraz Monika Joanna Stasiak w udziatach po 1/3 czeéci kazda.

Zatem Pani Anecie Zientara przypada udziat '/ z ¥ czyli '/s.

Wartosé rynkowa udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.
Wg= 50,20m? x 4.281 zt/m? x 1/6 = 35.818 zt.
przyjeto

WRN = 35.800zt
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9.3. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALU 1/6 CZzESCI W NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH
SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ WYMUSZONA).

Definicja :
Warto$é rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jaka mozna uzyskac ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsgdnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) w sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sa spetnione warunki transakgji
wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy sprzedawcyg i kupujgcym, oraz faktu, ze jedna ze stron znajduje sig¢ w sytuacji
przymusowe;j.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposéb istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci. Réznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dotycza:

- efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomosci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz $redni;

- zwiekszone] presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomos¢, wyrazonej
zwiekszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomo$ci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomos¢, a nie Srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomosci wtasciwym dla rynku);

- presji i ograniczen trybu ekspozyciji, hegocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
naktadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

- presji i oczekiwan potencjalnych nabywcédw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na swiadomosc
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywno$ci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywno$ci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majgcej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawcze;j
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomosci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytacii,
- dla ruchomosci: do % dla | licytacji i do %2 dla drugiej licytacji
- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywnos¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww.
opustach jest dos¢ niska, a wiele przetargébw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentow.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomos$ci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia jej
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zalezno$ci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan witasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakgji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
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brak jest jednoznacznych zaleznosci pomiedzy wartoécig rynkowa a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto$¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadto$ciowej sprzedawat
nieruchomosci za cene wynoszgcg ponizej 50% kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od rodzaju
nieruchomosci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci, istnienia
nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla danego
obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zaleznosci pomiedzy wartoécig rynkowg
nieruchomosci a warto$cig przy sprzedazy wymuszonej.

Wg dostepnych zrodet (historyczne badania firmy RealExperts z Warszawy) wspétczynnik
relacji pomiedzy warto$ciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi przy sprzedazy wymuszonej dla
obszaru Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,
- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

Okres$lenie wartosci udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary w nieruchomosci lokalowe;j
objetej KW nr ZG1G/00045318/7 w warunkach sprzedazy likwidacyjnej (sprzedaz
wymuszona).

Analiza:

W celu okreslenia wartosci udziatu w nieruchomoséci przy sprzedazy egzekucyjnej autor
operatu analizowat przetargi komornicze oraz odbyt kilka rozméw z komornikami dziatajgcymi na
rynku lokalnym. Na podstawie informacji uzyskanych od komornikéw ustalono, ze egzekucja z
udziatdéw w nieruchomosci jest dos¢ czesto prowadzona. Jej skutecznosc¢ jest wzglednie wysoka
w przypadku nieruchomoséci niezabudowanych, gdzie zniesienie wspotwtasnosci nie stanowi
wiekszego problemu.

Natomiast w przypadku sprzedazy udziatbw w lokalach mieszkalnych, domach
jednorodzinnych i innych nieruchomoéci zabudowanych do transakcji dochodzi niezwykle rzadko.
Wiekszos¢ egzekucji jest bezskuteczna, pomimo obnizenia ceny wywotawczej do 2/3 sumy
oszacowania.

Stad oczywisty wniosek, ze aby sprzedaz byta skuteczna wspoétczynnik dla sprzedazy
w postepowaniu likwidacyjnym, musi by¢ nizszy niz 2/3 tj. nizszy niz 66,66% wartosci
oszacowania (wartosci rynkowej).

Aby skutecznie zby¢ udziat w nieruchomosci zabudowanej, przyjeto po analizie
wspotczynnik 0,50, ktéry okreSla (zdaniem autora niniejszego operatu) relacje pomiedzy
wartoscig rynkowg a mozliwg do zbycia wartoscia udziatu przy sprzedazy wymuszone;.

Stad wartosc likwidacyjng udziatu okresla sie wg formuty:
WLU = WR xUxK

gdzie:
Wy — wartos¢ likwidacyjna udziatu w nieruchomosci
Wr — warto$¢ rynkowa nieruchomosci
U - udziat upadtego w nieruchomosci
K - wspotczynnik korygujacy, dla sprzedazy udziatu — przyjeto 0,50
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Wartos¢ likwidacyjna udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7

wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.
W, = 214.900 zt x 1/6 x 0,5 = 17.908z

przyjeto :

W, = 17.900 z}

10. UWAGI KONCOWE.

Wartos$¢ rynkowa udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

wRU = 35.800z4

Wartos$¢ likwidacyjna udziatu 1/6 czesci Pani Anetty Zientary
w nieruchomosci lokalowej objetej KW nr ZG1G/00045318/7
wg stanu rynku na dzien 21.03.2024r.

W|_U =17.900 zi

Uzasadnienie:

Okreslona wyzej kwota 17.900zt odpowiada wartosci likwidacyjnej udziatu 1/6 w

nieruchomosci lokalowe] potozonej w Zaganiu przy ul. Osiedle Na Goérce 19/4 objetej KW nr
ZG1G/00045318/7 - wg. stanu rynku na dzien wyceny tj. 21.03.2024r. okreslonej dla potrzeb
sprzedazy wymuszonej. Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.2. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w podejsciu porownawczym

opierajgc sie na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomoséci bedgcej przedmiotem wyceny. Okre$lona w operacie warto$¢ 1m? powierzchni
uzytkowej - 4.281 zt (warto$¢ rynkowa) nie wydaje sie by¢ wartoscig zawyzona.

KLAUZULE

operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa,

wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomoéci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pdzniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

wartosci podane w operacie nie zawierajg podatku VAT i optat z tytutu podatku od czynnosci
cywilno — prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

dane otrzymane od Zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwo$ci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat
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sie w niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialno$ci za ich prawdziwosc |
kompletnosc,

stan prawny nieruchomoséci ustalono na podstawie badania w Podsystemie Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych zapisow ksiggi wieczystej KW nr
ZG1G/00045318/7 przeprowadzonego dnia 21.03.2024r.

na dzien sporzadzenia wyceny w ksiedze wieczystej nie zostali ujawnieni spadkobiercy Pan
Leszka Gul. Zgodnie z postanowieniem Sgdu Rejonowego w Zaganiu Wydziat | Cywilny
sygn. akt I.Ns 1185/14 z dnia 03.02.2015r. spadek po Leszku Stanistawie Gul nabyli: zona
Krystyna Gul oraz corki . Anetta Krystyna Zientara oraz Monika Joanna Stasiak w udziatach
po 1/3 czesci kazda. :

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowg nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzadzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktérych istnienia nie mogt stwierdzic w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentoéw otrzymanych od Zleceniodawcy,
zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, zastrzezenie nie dotyczy Syndyka, ktéry moze na potrzeby postgpowania
upadto$ciowego operat powiela¢ i udostepniac,

przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i doktadno$¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec 0sob
trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit

Gorzéow WIkp., 25 marca 2024r.
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Zatacznik Nr 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
wg stanu na dzien 21.03.2024.
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

syen, akt ZG1E/GU/289/2023

Postanowienie

Dnia 34 listopada 2023

Sad Rejonowy w Zielonej Gorze, V Wydzial Gospodarezy,
w skladzie
Przewodniczacy:
sedzia BEwa Maslanka
po rozpoznaniu w dniu 14 listopada 2023 v. w Zielone] Gorze,
na posicdzenie niejawne

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizvezne] nieprowadzace] duialalnosel gospodarcee)
z wniosku diuznika, ktorym jest Anetta Zientara,

postanawia

1. oglosi¢ upadlosé dluznike, kiérvmjest Anetta Zientara, PESEL 72020902363, NIP
W:Z:i'i 060184, miejsce zamieszkania: Wilkanowo, adres Brzozowa 14, 66-008
Vilkanowo, jako osoby fizyvezne] nieprowadzace] dzintalnosel gospodareze);
2. vezwad wierzyvelell upadiego do zgloszenia wieravielnos (zwn(l kowi za

posrednictwem systemu teleinformatyeznego obslugujacego postepowanie sadowe,

w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosei w Rejestrze; dia wierzyciell, o ktdeveh mowa wart. 21 6aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wshkazac adres do zgloszenia

wierzytelnosci svndykowi: Doradea Restrukiurvzacyiny ull Podimiejska 271 A 66400

Gorzow Wielkopolski ;

3. wezwad osoby, kKtorym przysluguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly wawnione przez wpis w
ksiedze wieczystel, do ich zglaszania syndvkowi za pmrmi*'1if:m'vm systemu
teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dn
odd dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadiosel w Rejestrze ]!U{x
rygorem ulraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadlosciowyny, dia
wierzyeieli, o kiarveh mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 1. Praw

upadiosciowe, wskazad adres do zgloszenia praw oraz praw osobistveh 1 roszezen

v

iy

Postanowienie ZG1E/GU/289/2023/15
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: bbe7baf0-b38a-461f-b989-85bb118c22e9
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Ministerstwo

Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

ODPIS

1 dokumentu: bbe7t

clazacveh na nieruchomosci syndvkowi: Doradea Restrukturyzacyiny ul. Podmiejska

AEx
V1

woolsk
tareso ke bedzie pelnie: Grzegorz Lenart (numer beenepl

2EA66-A00 Gorzow b
wyznacsve syndyka,

809,

wskazac, iz ninicisze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okrestonyvm wart,
ust. 1 Prawa upadiodciowego;

i sacdow polskich jestart 5 ustd R()x;,wmsi(.lzun a
v (U 2015/848 2 dnia 20 ma g' 2015 r.wsprawie

wikazac, ze podsiaown _ﬂn‘x's;(i\‘!xx.:

Parlamentu Buropejskiego 1 R
postepowania upadlosciowego él)',«a LoUE Loz 2005 v Ne 1470, st 19 2 pozn, 2me), 8

postepowanie ma charakter glowny,
przyznac syndvkowi, kiarego funkeje bedzie pelnic: Grzegorz Lenart (numer licenc)
809 zaliczke na pokoeveie Rosziow E";i':\’ti}]]()‘n’\.iﬂ,M wwocte 80000 {osiemset zlotveh
cero groseyi oraz zarzadyid e nlezwlovzng wy 1&% e tymcezasown ze stodkow Skarbu
Panstwa - Sadu Rejonowego w x\s«:!um;; Gorze na rachunek bankowy syadykan

£3

puerze: 37 1090 1900 GOGG 000 3855 D028,

e,

sedzia Bwa Maslanka

Signed by f Podpsana prees

B n,.m Maalanks
i b

w Solune

Dats f Data: 20231114 1141

Sad Reonowy

35bb118c2ze9

b38a-461{-b
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Sygnatura akt LNs.1185/14

POSTANOWIENIE

Dnia 03 lutego 2015 r.
Sad Rejonowy w Zaganiu Wydziat I Cywilny
w sktadzie nastepujacym :
Przewodniczacy : SSR Joanna Zawrotniak
Protokolant : sekr. sad. bukasz Kusior
Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 03 lutego 2015 r. w Zaganiu

sprawy z wniosku Krystyny Gul
p/u Moniki Stasiak i Anetty Zientara

o stwierdzenie nabycia spadku po Leszku Stanistawie Gul

postanawia

stwierdzi¢, ze spadek po Leszku Stanistawie Gul,
zmartym dnia 09 czerwcea 2013 roku w Zaganiu, ostatnio
stale tam zamieszkatym, na podstawie ustawy nabyli:

- zona Krystyna Erna Gul - w 1/3 czedci,

- corka Anetta Krystyna Zientara z domu Gul - w 1/3 cze$ci,
- corka Monika Joanna Stasiak z domu Gul - w 1w/,.3wz;z&su
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UKW - Prezentacja Ksiggi Wieczystej https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/wys

o AAA
Ministerstwo

Sprawiedliwosci

Strona. gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

Ujawnione nizej wybrane el jei identyfikacii,

sku w sekcji ,Przegladar

senty ksiegi stuzg d

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej )
resc ksiegi wieczystej”

ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przyci

Numer ksiegi wieczystej 2G1G/00045318/7

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSE
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczystq V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ZAGAN

Data zapisania ksiegi wieczystej 2011-05-06

Data zamkniecia ksiegi wieczystej s

Potozenie LUBUSKIE, ZAGANSKI, ZAGAN M., Z/-\GAN, OSIEDLE NA G
19 /4
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony GUL KRYSTYNA ERNA

GUL LESZEK STANISLAW
Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

PRZEGLADANIE AKTUALNEJ TRESCI KW PRZEGLADANIE ZUPELNE] TRESC

PRZEGLADANIE AKTUALNEJ TRESCI KW - DOTYCHCZASOWA POSTAC

WROC DO STRONY GLOWNE] 3 WROC DO KRYTERIOW 1

KAPITAE LUDZKI Wi UNIA EUROPEISKA
TR N

i 26 RS Y FUNIAISZ SPORECTNY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNIT EUROPEISKIET W RAMACH BUROPEJISKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
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E{}ziai -0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dziat 111 Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA x

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Nr

Lp; 1: A podstawy
wpisu

Numer prawa 1 1

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALU

Wielkogé¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej,

kt”érausttapowi gr:untloraz‘czcs'a tzud_ynku i . lp.1. 244 /10000

urzadzenia, ktére nie stuza wytacznie do uzytku

wtascicieli lokali

- Numer udziatu w

Numer ksiegi o s 4

wieczystej, z ktérej pra{v’\ng W /«w_edxg % / 00043126 / e

wyodrebniono lokal /“C?fef ygareanona

okal
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 1 e

danym dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

t USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOQCI LOKALU I UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 2725/05,

2005-05-18, JANUSZ GONDEK, ZAGAN

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz ~ imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW.//00002129/05/, 2005-05-19 14:00:00, 2005-10-13 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Dzial I~-0 Dziat I-Sp Dziat 11 Dziat IXX Dzial IV
- DZIAL I-0O - ‘QZNA(‘;ZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 EEE
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potbeenie (MUmek polaackony / WOJEWOdeta,. iy =50 ot iy gl er T B Y AGIANISKT, 2AGAN 0 ZREAN e
powiat, gmina, miejscowosc)
Ulica Numer budynku  Numer lokalu OSIEDLE NA GORCE 19 4
Identyfikator lokalu 081002_1.0001.1695_BUD.2_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
e s P "
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) F;OVKVOCJ- l3, KUCHNIA - 1, PRZEDPOKOJ - 1, LAZIENKA
Op_is pomieszczen przynaleznych (rodzaj pomieszczenia PIWNICA - 1
- liczba)
Kondygnacja 2,0
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebniono lokal) L D00 ilen
Odrebnosé (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
PoIepow&erz‘chm uzytl{owej lokalu wraz z powierzchnig 52,6100 M2
pomieszczen przynaleznych
Nr
podstawy
wpisu
Zgodnosc z danymi ewidencji gruntdw i budynkow : ey BT
(zgodnosc / chwila sprawdzenia, wersja bazy EGIB) - “UELUR05 10 Ptide, 0 S0 Bt
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze W LAMIE 4 (OPIS I MAPA) WPISANO: - PIWNICA O -
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tresé nie POWIERZCHNI - 2,41 M2 W LAMIE 6 (OBSZAR)
objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw  WPISANO: - LOKAL MIESZKALNY O POWIERZCHNI -
przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej 50,20 M2
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowe]j ksiedze wieczyste]
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
2 ZASWIADCZENIE .SP(')LDZIE'LNI MIESZKANIOWE] O POLOZENIU LOKALU, 2013-11-12, SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA W ZAGANIU, ZAGAN; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)
DZ. KW./2G1G/00004618/13/001, 2013-10-28 15:04:23, 2013-11-19-08.21.39.503283, NIE, 7-9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)
3 WYPIS Z REJESTRU LOKALI, 2017-12-15, STAROSTA ZAGANSKI, ZAGAN; 20
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./Z2G1G/00000397/18/001, 2018-01-12 12:00:00, 2018-01-16-14.45.18.306735, NIE, 19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
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Dzsai -0 Dzial I-Sp Dziat XX Dzialt 11X Dzial IV
DZIAL IT - WLASNOSC

Wiasciciele
Nr
Loe 1. i podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer : Lt 1
- e o : ) ) WSPOLNOSC USTAWOWA
udf/c?/u w praW/c/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 MAJATKOWA MALZENSKA
wspolnosci)
Qsoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, LESZEK STANISLAW GUL, JOZEF, JADWIGA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 45102602112
Nr
Lpi 2 i podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer - 5 1
o iy o i o i WSPOLNOSC USTAWOWA
uc{zg#u w pldmc./ wielkosd udzialu/rodzaj tp. 1. 1 1/1 MAJATKOWA MALZENSKA
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, KRYSTYNA ERNA GUL, WOICIECH, ANNA,
imie ojca, imie matki, PESEL) 46041703744
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
{ USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI, 2725/05,

2005-05-18, JANUSZ GONDEK, ZAGAN

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba)
DZ. KW.//00002129/05/, 2005-05-19 14:00:00, 2005-10-13 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1020288189

Okres ubezpieczenia: od 03.06.2023 r, do 02.06,2024 r.

Ubezpieczajacy: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA 1 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E=mail: Nieustalony

REGON: 211000198

Telefon: +48601875300

Ubezpieczony: BIURO OBStUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ

Adres siedziby: MIESZKA I 57 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKI
E-mail: Nieustalony

REGON: 211000198

Telefon: +48601875300

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Postanowienia dodatkowe

Odpowledzialnos¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dzialalnosc rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego-euro ogtoszonego przez NBP

po raz plerwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych Surna gwarancyjna: 10 000 PLN

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek | Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniowe

Odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

(klauzula nr 56) - ubezpleczenie dobrowolne nadwyzkowe

1000 000 PLN 1000 000 PLN

Sktadka taczna: 1 379,45 PLN

Jednorazowo
Termin ptatnosci 15.06.2023
Kwota w PLN 1379,45

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki

68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia

1. Do umowy ubezpleczenia dobrowolnego maja zastosowania ogdlne warunki
ubezpieczenia odpowledzialnoéci cywilnej zawodowej ustalone uchwata nr U2/211/2016
z dnla 7 czerwca 2016 r. ze zmianami ustalonymi uchwala nr UZ/215/2018 z dnia 6
lipca 2018 r.

2. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowiazkowego

ubezpieczenia odpowledzialnoéci cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnos¢

w zakresie czynnnsci rzeczoznawstwa majatkowega (Dz, U, z 29 kwietnia 2019 1,
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowlgzkowych,
Ubezpleczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczyciell
Komunikacyjnych.

T

T ) &
iazkowego ubezpieczenia odpowledzialnosci

Pl

1, Klauzula ma zastosowanie do obow
cywilnej,

2. PZU za zaplata dodatkowej skiadki ubezpieczeniowej:

1) obejmuje ochrong ubezpieczeniowg ponad sume gwarancyjng obowlazkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnodei cywilnej, w wysokosci sumy gwarancyjnej
okreélonej w umowie ubezpleczenia dla tej Klauzuli zwrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasadnionych okolicznoéciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu
zapobiezenia zwigkszeniu szkody,

b) niezbednych kosztow obrony w postepowaniu karnym | kosztow zastepstwa
prawnego w postepowaniu cywlinym, podjetych na polecenie lub za zgoda PZU,
przy czym ich wysokosé ustalana jest wedtug minimalnych stawek za czynnosci
radcy prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Sprawledliwodct w sprawie optat za czynnoécl radcy prawnege lub rozparzadzeniu
Ministra Sprawiedliwoéci w sprawie oplat za czynnosci adwokata;
2) obejmuje ponadto ochrong ubezpleczeniowa w wysokoécl sumy gwarancyjne

okreélonej w umowle ubezpleczenia dla tej klauzull zwrot ubezpleczajacemu:

a) uzasadnionych kosztéw wynagrodzenla ekspertow, powotanych w uzgodnieniu
2 PZU, przez ubezpieczonego lub poszkodowanego w celu ustalenia okolicznosci,
przyczyn lub rozmiaru szkody;

b) kosztéw postepowan sadowych, w tym mediaci lub postgpowanla pojednawczego
oraz kosztow optat administracyjnych, jezeli PZU wyrazit zgode na pokrycie tych
Kkosztow.

Oswiadczenia 3

1. Owiadczam, ze przed zawarciem ninlejszej umowy otrzymalem ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnascl cywilnej zawodowej oraz Dokument zawierajacy
Informacje o produkcie ubezpleczeniowym,

2. Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymatem/am Dokument zawierajgcy informacje o produkcie ubezpieczeniowym,

3, Oswiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatern informacjg, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

4, [0 * Wyrazam 2godg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencii lub potrzeb w zakresle produktow ubezpleczeniowych { innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowlednief oferty.

5, 0 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO $A, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem érodkéw komunikacji elektroniczne;
(e-mail; SMS/MMS).

6, Obwiadczam, Ze otrzymatam/em informacjg o przetwarzaniu molich danych osobowych,

1020288189/pc:100000485630033/BE20  PIN: 2199

Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spétka Akeyjna, Sad Rejonowy dla m.st, Warszawy, X111 Wydziai Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
Kkapital zakladowy: 86 352 300 z! wptacony w catoéci, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfg operatora)

| DSPOCZA/21G11_02/20230601.1102/proddppu08-277715569.3/FILE/pc: 100000485630033

zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych,

7. [ ¥ Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU
SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczeri glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty gtosowe IVR).

8, 1 * Wyrazam 2godg na przesylanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajgcego informacje o produkcie, a takze informacfi, o ktdrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwiazek 2 wnioskowang lub
zawartg Umowq ubezpleczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkow komunikacfi
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS {ub e<mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub edres mailowy, W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sie uaktualniaé moje dane, dzieki Ktorym bede otrzymywat
informacje za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

9. [ * Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SAw celu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bgdg posiada¢ ubezpieczenia w tej firmle.

10. Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych

12



administratora oraz inspektora ochrony danych, cel,
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania,
jakie przystuguja podmiotowi danych, in
przygotowania oferty oraz o zautomatyz
udostgpniono réwniez pod adresem ww
11, W zakresie, w jakim podstaw.

ach i podstawie prawnej

formacje o niezbednodci podania danych do
owanym podejmowaniu decyzji. Informacje
‘w.pzu,pl.

4 przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode moina odwolaé w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, W
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,
* [ w polu oznacza zgode

Petne nazwy spélek:

PZU 5A - Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spotka Akcyjna,

, odbiorcach danych oraz prawach

ycofanie zgody nie wplywa na zgodnoéé z prawem

-

4, 00-843 Warszawa; PZU Zycle SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczer na Zycie Spétka
Akeyjna, Rando Ignacego Daszyrsklego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyhskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spéika
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowle SA - PzU
Zdrowie Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO S5A
- PZU Centrum Operacji Spéika Akeyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, ul, Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opleki Spéika Akcyjna, ul, Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Allor Bank SA - Alior Bank Spotka Akeyina, ul. Lopuszatiska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Tawarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski
Zaklad Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyrsklego 4, 00-843 Warszawa,

Rondo Ignacego Daszyfiskiego

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia

odpowiedzialnosci cywilnej przedsigblorcy prowadzacego dziatalnosé w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sie w kazdej jednostce PZU obstugujacej

klienta,

Reklamacja, skarga lub za7alenie maga by¢ ziozone:

1) na pismie - osobiécie albo wystane przesytkq pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawa pocztowe, na przykfad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 18A,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencji);

2) na pismie - wyslane na adres do dorgezen elektranicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnla wpisania tega adresu
do bazy adresdw elektranicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznle, na przyklad dzwonlac pod numer infolinii
801-102-102, albo oscbiécie do protokotu podezas wizyty w jednostce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektroniczne) — wysytajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetnlajac formularz na www.pzu.pl,

PZU rozpatruse reklamacje, skargg lub zazalenie i utziela na nie odpowiedzi, bez

zbgdnej zwioki, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,

2 zastrzeZenlem ust, 4,

. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemazliwiajacych rozpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktdrym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora zlozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacje, w ktdref:

1) wyjasnia przyczyng opéinienia;
2) viskazuje okolicznosci, ktore muszg zosta¢ ustalone dla rozpatrzenia sprawy;
3) ckredla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii, skargi lub zazalenia
I udzielenia odpowiedz, ktéry nie moze przekraczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamaci, skargi lub zazalenia.

. Odpowied? PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktdra je ziozyta:

1) w przypadku, gdy klientem Jest osoba fizyczna ~ na pismie, z tym ze odpowiedz
mozna dostarczy¢ poczta elektroniczna wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 - na piémie
lub za pomoca innego trwatega noénika informacji,

- Osobie fizyaznej, ktdra zlozyla reklamacje przystugufe prawo wniesienla
do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczgcego:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;
2) niewrykonania czynnosci wynikajacych z reklamacyi rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
0soby W terminie okreslonym w odpowiedzl na te reklamacje,

. Reklamacje, skargi | zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyjne PZU,
Ktore sq wiasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

- Reklamacje uregulowane 5q w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez padmioty
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Potwierdzam dane kontaktowe

BIURD OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ
E-mail: Nie ustalono

Telefon: +48601875300

Data zawarcia umowy: 01.06,2023r,
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rynku finansowego i o Rzeczni
ubezpieczen.,

9. P2U przewiduje moliwos¢ pozasadowego rozwigzywania spordw.

10, Podmiotem uprawnlonym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
spordw konsumenckich, whaciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, uposazonemu | uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu kansumentem, przystuguje prawo zwrécenia sig 0 pomoc
do Miejskich | Powlatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12, W przypadku umowy ubezpieczenia zawartef drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzysta¢ 2 pozasadowego sposobu rozstrzygania spordw ( zlozyé skarge
za posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
(Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http://ec.europa.eufconsumers/odr/.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska, Adres poczty
elcktronicznej do kontaktu z PZU Jest nastepujacy: reklamacie@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk palski,

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Ku Finansowym oraz w ustawle o dystrybucii

Postanowienia dodatkowe do umo:

ninlejszg Polisg

1, Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowlazkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw kensumenckich, wlasciwym dla PZU SA do pozasgdowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internetowej

Jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

. W umowie ubezpleczenia 2awartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
Jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismle lub za zg90da Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktérej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie poznigj niz w dniu zawarcia umowy ubezpleczenfa, OWU powinny byé
doreczane Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrona ubezpieczeniowa,
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpieczonego.
Na 2adanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania
tej powinnosci,

. Z zachowaniem pozostalych, niezmienionych postanowied umowy ubezpleczenia,
strony postanawiajg, 2e przed dniem platnosci skfadkl ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktéry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnodel, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze optaci¢ skladke ubezpieczeniowa.

wy/6w ubezpleczenia stwierdzonych

~

w

en pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia molch potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniovej

Wora | 9% 4
71355 f K i
5091086308 |

3

Ubezuiacm)qc‘r;

ERUCHOMOSCI
visiewicz (1)
#6-408 Gorzdw Wikp., vl ies-ta | 57710, 4
Regon 211003198, NIP 539-108-54-05

G

1020288189/pc:100000485630033/BE20  PIN: 2199

(801102102 pzu.pl

Pieczed i podpis uhezpieczajacego do polisy

Pieczet | podpis przedstawiciela PZU GA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarli lub wypadku (in case of accident)




