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OPERAT SZACUNKOWY

Przedmiot wyceny: nieruchomos$¢ sktadajaca sie z dziatki gruntu nr 266/14 o pow. 3704 m?
zabudowana budynkiem produkcyjnym z cze$cig administracyjno — socjalng, dla
ktorej prowadzona jest KW KO1W/00030639/1.

Lokalizacja : Dzikowo 56, gmina Watcz, powiat walecki, woj. zachodniopomorskie.
Wiasciciel nieruchomosci: Aleksandra Kasprzyk i Krzysztof Kudyba na prawach wspélnosci
tacznej wspolnikéw spotki cywilne;.

Cel wyceny : okreslenie wartosci rynkowej i wartosci likwidacyjnej nieruchomosci jako podstawy
do jej sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadto$ciowego.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wg = 939.000 zt

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
okreslona w trybie przepisow postepowania upadtosciowego
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 657.300 z}
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PODSUMOWANIE DLA ZLECENIODAWCY

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomo$ci gruntowa dla ktore;
prowadzona jest KW nr KO1W/00030639/1, sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 266/14 o pow.
3704m? zabudowana budynkiem produkcyjnym z czescig administracyjno — socjalng o pow.
zabudowy 695m? potozona w miejscowosci Dzikowo 56, gmina Watcz, powiat walecki, woj.
zachodniopomorskie

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo wiasnosci dziatki gruntu nr 266/14 o pow. 3704m? zabudowanej
budynkiem produkcyjnym z cze$cig administracyjno — socjalng,

b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 266/14 oraz
znajdujgcy sie na niej budynek,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedgcych przedmiotem wyceny — maszyny i urzadzenia,
wyposazenie oraz pozostate Srodki trwate znajdujgce sie na nieruchomosci lub w ewidenc;ji
ksiegowej zleceniodawcy, w szczeg6lnosci widoczne na zdjeciach namioty ktére wczesniej
zostaty sprzedane za zgoda syndyka.

Il. CEL WYCENY .

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej i wartosci likwidacyjnej nieruchomosci
objetej ksiegg wieczystg nr KO1W/00030639/1 wg. stanu na dzieh wizji lokalnej jako podstawy do
ich sprzedazy w trybie przepisow prawa upadto$ciowego. Cel ten zostat okreslony przez
Zleceniodawce.

Il. WSKAZANIE OSOB KTORYM PRZYSLUGUJA PRAWA DO NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapisow KW nr KO1W/00030639/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Watczu przeprowadzonego 17.07.2024r. ustalono, ze wtascicielem dziatki gruntu nr
266/14 Obreb Dzikowo potozonej w Dzikowie, gm. Watcz, pow. watecki, woj.
zachodniopomorskie sg Aleksandra Kasprzyk i Krzysztof Kudyba na prawach wspdlno$ci tgcznej
wspolnikéw spotki cywilnej.

IV. OKRESLENIE RODZAJU NIERUCHOMOSCI.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Watcz przyjetego uchwatg Nr XXIV/143/2012 Rady Gminy Walcz dnia 29 listopada 2012,
nieruchomo$¢ potozona jest na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

V. ZESTWIENIE WYNIKOW SZACOWANIA.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wr = 939.000 z}

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
w trybie przepiséw postepowania upadtosciowego
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r. E
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Podane wyzej kwoty sg wartosciami netto i nie zawierajg podatku VAT.
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Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora operatu odpowiadajg wartosci rynkowe;j
nieruchomosci i wartosci likwidacyjnej nieruchomos$ci wg. stanu rynku na dzien wyceny f;.
18.07.2024r. okreslonej dla potrzeb sprzedazy w trybie przepiséw prawa upadio$ciowego -
Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.3. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$lono w podejéciu poréownawczym
opierajgc si¢ na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest $rednig odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe
i nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Warto$¢é okreslona w
wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujgcym na rynku relacjom podazy
i popytu. Podstawg okreslenia wartoéci bytg analiza rynku lokalnego i analiza transakcji
zabudowanych nieruchomos$ci komercyjnych przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
cele zabudowy komercyjnej. Warto$¢ okreslono w podejsciu poréwnawczym na podstawie
transakcji rynkowych.

Okreslona w procesie wyceny rynkowa warto$é 1m? na kwote 1.351zt pow. zabudowy
zawiera sig¢ w przedziale zanotowanych cen transakcyjnych i nie wydaje sie by¢ wartoscig
zawyzong, w szczegolnosci biorgc pod uwage stan i standard wycenianego obiektu, istniejgce
uzbrojenie, zagospodarowanie nieruchomosci, lokalizacje szczegotowg i  otoczenie
nieruchomosci.

Pozycje wycenianej nieruchomosci na tle rynku poréwnawczego obrazuje ponizszy graf.
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VI. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.
- data sporzgdzenia wyceny - 05.08.2024r.
- data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

Viil. WARUNKI | OGRANICZENIA.

- operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci,

- wartoéci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomoséci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pézniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty v&inim
uwzglednione, IS

[

|

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 3
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzow Wikp.




S eI S e

wartosci podane w operacie nie zawierajg kosztow z tytutu podatku od czynnosci cywilno —
prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

dane otrzymane od zleceniodawcy biegty przyjat w dobrej wierze, opracowanie ninigjsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwo$ci dokumentéw i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktére powotat sie
W niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnoéci za ich prawdziwo$é i
kompletno$e,

stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksiag wieczystych zapiséw ksigg wieczystych nr KO1W/00030639/1
badanych w dniu 17.07.2024r.

niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlana, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektdw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentow otrzymanych od zleceniodawcy,

zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, nie dotyczy to syndyka i sedziego komisarza, ktérzy mogg powielad i
udostepniaé  niniejsze  opracowanie na potrzeby  prowadzonego  postepowania
upadto$ciowego,

niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celow badZ przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowié naruszenie prawa,

przyjmuje si¢ odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannosé i doktadnosé oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialnosci wobec 0séb
trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych.

Sporzadzit :

Gorzéw WIkp. 05 sierpnia 2024r. \
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wydruk tresci KW nr KO1W/00030639/1 z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych
Ksigg Wieczystych,

postanowienie Sgdu Rejonowego w Koszalinie, Syg. akt KO1K/GU/229/2024/9

polisa OC rzeczoznawcy majgtkowego.
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.
Przedmiotem niniejszej opinii szacunkowej jest nieruchomo$ci gruntowa dla ktérej

prowadzona jest KW nr KO1W/00030639/1, sktadajgca sie z dziatki gruntu nr 266/14 o pow.
3704m?, zabudowana budynkiem produkcyjnym z czescig administracyjno — socjalng o pow.
zabudowy 695m? potozona w miejscowosci Dzikowo 56, gmina Watcz, powiat walecki, woj.
zachodniopomorskie

Zakres wyceny :

a) rodzaj prawa — prawo witasnoéci dziatki gruntu nr 266/14 o pow. 3704m? zabudowanej
budynkiem produkcyjnym z cze$cig administracyjno — socjalna,

b) okreslenie czesci sktadowych bedacych przedmiotem wyceny — dziatka gruntu 266/14 oraz
znajdujacy sie na niej budynek,

c) okreslenie czesci sktadowych nie bedacych przedmiotem wyceny — maszyny i urzgdzenia,
wyposazenie oraz pozostate srodki trwate znajdujgce sie na nieruchomosci lub w ewidencji
ksiegowej zleceniodawcy, w szczegolnosci widoczne na zdjeciach namioty ktére wczesniej
zostaty sprzedane za zgodg syndyka.

2. CEL WYCENY.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej i wartosci likwidacyjnej nieruchomosci

objetej ksiegg wieczystg nr KO1W/00030639/1 wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do
ich sprzedazy w trybie przepisbw prawa upadtosciowego. Cel ten zostat okreslony przez
Zleceniodawce.

3. PODSTAWY FORMALNE | MATERIALNO-PRAWNE WYCENY ORAZ ZRODLA DANYCH
MERYTORYCZNYCH.

3.1. PODSTAWA FORMALNA

Zlecenie Radcy Prawnego Pana Grzegorza Lenarta — Syndyka Masy Upadtosci Pani Aleksandry
Kasprzyk.

3.2. PODSTAWA PRAWNA

Za podstawe prawng wyceny przyjeto nastepujace akty prawne:

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe,

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny,

- Ustawa z dnia 06.07.1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece,

- Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrze$nia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

Przy okresleniu warto$ci kierowano sie zasadami zawartymi w przepisach ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Przy sporzadzaniu niniejszego operatu korzystano z tekstébw ustaw i rozporzgdzen
zamieszczonych na stronie - Internetowy System Aktéw Prawnych http://isap.sejm.gov.pl/
aktualnych na dzieh wyceny

3.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman Wycena nieruchomosci wyd. 2 , wyd: Politechnika
Koszalinska 2024,

- Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci metodyczne i prawne wyd. 3 , wyd: Educaterra 2022,

- Andrzej Nowak Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych, wyd: Educaterra 2020,

— Dariusz Trojanowski Dylematy wyceny nieruchomos$ci komercyjnych w Polsce, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego 2019,
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Zdzistaw Matecki, Wybrane uwarunkowania okreslania wartosci nieruchomosci, wyd. PEFESRZM
2016,

Przyktady wycen nieruchomosci, Wyd. IDM Warszawa styczen 2011r

Sabina Zrébek, Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci (przyktady operatéw
szacunkowych)

Hozer Jbzef, Wycena nieruchomosci, wyd: US — Wydawnictwo Naukowe Uniwersytetu
Szczecinskiego, 2006r.

Ewa Kucharska —Stasiak , Nieruchomos$c¢ a rynek, PWN luty 2004r.

M. Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego, PFSRM,
Warszawa 2003r.

Zrébek, Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci, Wyd. Uniwersytetu \Warminsko-
Mazurskiego, Olsztyn 2001r.

3.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

wizja lokalna nieruchomoséci przeprowadzona dnia 18.07.2024r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Watcz,

Ksiega wieczysta nr KO1W/00030639/1 - badanie w Podsystemie Dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych;

dane o transakcjach kupna-sprzedazy na terenie powiatu wateckiego oraz powiatow
sagsiednich,

postanowienie Sgdu Rejonowego w Koszalinie, Syg. akt KO1K/GU/229/2024/9

internetowa strona SIP Gminy Watcz.

4. DATY ISTOTNE DLA WYCENY.

- data sporzadzenia wyceny - 05.08.2024r.
- data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny - 18.07.2024r.
- data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny:
- stan techniczny - 18.07.2024r.
- stan prawny - 18.07.2024r.
- data ogledzin nieruchomosci - 18.07.2024r.

5. OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI.
5.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI.

Na podstawie badania zapisow KW nr KO1W/00030639/1 prowadzonej przez Sad

Rejonowy w Watczu, przeprowadzonego 17.07.2024r. ustalono, ze wtascicielem dziatki gruntu nr
266/14 Obreb Dzikowo potozonej w Dzikowie, gm. Watcz, pow. watecki, woj. zachodniopomo-
rskie sg Aleksandra Kasprzyk i Krzysztof Kudyba na prawach wspdélnosci tgcznej wspdlnikéw
spotki cywilnej.

Dzial I-Sp — spis praw zwigzanych z nieruchomoscia

brak wpiséw.

Dziat Ill - Prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./ KO1W /2687 / 24 / 1 - 2024-07-01, 10:15:37 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

brak wpisow.

Dziat IV — Hipoteki
istniejg nastepujgce wpisy

Lp. | rodzaj hipoteki | suma hipoteki wierzyciel

1. umowna 780.000 zt | Spotdzielczy Bank Ludowy w Ziotowie Oddziat w Ztotowie

wydruk z KW stanowi zatgcznik do operatu.
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Ewidencja gruntéw

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Watczu ustalono, iz przedmiotowa
dziatka ewidencyjne nr 266/14 o 3704m’ dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
KO1W/00030639/1, potozona jest we wsi Dzikowo gmina Waltcz, pow. watecki, woj.
zachodniopomorskie. Witascicielem ww. dziatki oraz zabudowan sg Aleksandra Kasprzyk i
Krzysztof Kudyba na prawach wspélnosci tacznej wspolnikdéw spotki cywilnej.

Dostep do drogi publicznej

Na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy w Watczu Miasta oraz w trakcie wizji
lokalnej w dniu 18.07.2024r. ustalono, iz nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej dziatki 266/13 potaczonej z siecig droég wojewddzkich.

Watpliwosci budzi stan prawny fragmentu brukowej drogi przez, ktérg odbywa sie faktyczny
dojazd do wycenianej nieruchomosci o diugosci ca 105m potozonej na dziatce 266/17, ktéra jest
najprawdopodobniej wtasnoscig prywatng. W przypadku, gdy po sprzedazy nieruchomo$ci
przyszty  wiasciciel bedzie chciat kontynuowa¢  dotychczasowy sposob  dojazdu
najprawdopodobniej wystapi konieczno$¢ ustanowienia odpowiedniej stuzebnosci.

5.2. OPIS STANU TECHNICZNO — UZYTKOWEGO NIERUCHOMOSCI
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi Dzikowo gmina Watcz,

powiat watecki, woj. zachodniopomorskie. Dzikowo potozone jest w potudniowej czesci gminy
Watcz, przy trasie wojewodzkiej numer179, oddalona 15 km od Watcza i 26 km od Pity.

Nieruchomo$c¢ potozona jest w kompleksie zespotu budynkéw dawnego PGR, ktory powstat
na bazie przedwojennego folwarku. Wiekszo$¢ obiektéw dawnego PGR zostata wzniesiona na
przetomie XiX i XX wieku w technologii typowej dla éwczesnego budownictwa rolniczego
(fundamenty i fragmenty $cian z kamienia, wiezby dachowe drewniane podobnie jak wrota,
stolarka okienna metalowa itp.).

Obecnie dojazd do wycenianej nieruchomosci odbywa sie drogg brukowa ,obstugujacg”
caty kompleks obiektéw dawnego folwarku. Watpliwos$ci budzi stan prawny fragmentu brukowej
drogi przez, ktorg odbywa sie faktyczny dojazd do wycenianej nieruchomosci o dtugosci ca 105m
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potozonej na dziatce 266/17, ktéra jest najprawdopodobniej wtasnoscig prywatng. W przypadku,
gdy po sprzedazy nieruchomosci przyszty wtasciciel bedzie chciat kontynuowaé dotychczasowy
koniecznoS¢  ustanowienia odpowiedniej

sposob  dojazdu  najprawdopodobniej  wystapi

stuzebnosci.

Dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 266/14 o pow. 3704m? zabudowana jest
budynkiem produkcyjnym z czescig administracyjno- socjalng o pow. zabudowy 695m?
Dodatkowo na dziatce potozone sg pomieszczenia magazynowe: magazyn drewniany o
powierzchni 80 m?. oraz 3 namioty - kazdy o powierzchni 100 m? - na dzien ogledzin uzyskano

informacje, ze namioty zostaty sprzedane.

Teren ogrodzono, monitorowany (na budynku zamontowano monitoring), plac przed budynkiem
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Rozkfad pomieszczen:
Parter

- pomieszczenie biurowe wraz z komunikacjg - 34,82 m?:

- pomieszczenie gospodarcze - 6,95 m?;
-WC - 222 m*
- pomieszczenie biurowe - 17,67 m?:

- hala produkcyjna (wysokos$¢ 5,05m, szerokosé 14,8 m, dtugo$é 27 m) - 384,23 m?

- pokdj mistrza - 16,34 m?;

- pomieszczenie socjalne - 20,49 me
- WC i umywalnia - 23,03 m?;

- szatnia - 21,30 m?;

- magazyn podreczny - 7,96 m?;

- kottownia - 27,02 m?%

- magazyn szkta - 55,19 m?;

- wiatrofap - 3,28 m?

| pietro- cze$¢ biurowa

- magazynek podreczny mistrza - 16,34 m?
- gabinet - 20,28 m?%

- holl - 19,51 m?,

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
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- pomieszczenie gospodarcze - 5 m?,

W nieruchomos$ci w czesci produkcyjne umiejscowione sg 2 bramy wjazdowe: pierwsza brama:
wysoko$¢ 2,825 m, szerokos$¢ 2,39 m; druga brama: wysoko$é 3,14 m, szeroko$é 2,93 m.

Media: energia elektryczna, kanalizacja, wodociagi, instalacja C.O. (w czesci biurowej kaloryfery
konwektorowe, w dalszej czeéci- instalacja miedziana). W nieruchomos$ci istnieje réwniez
instalacja telefoniczna oraz alarmowa.

Opis techniczny:

- fundamenty betonowe;

- Sciany zewnetrzne murowane z cegty na zaprawie cementowo- wapiennej;

- Sciany wewnetrzne murowane z cegly petnej i bloczkéw na zaprawie cementowo- wapiennej;

- dach dwuspadowy w czesci produkcyjnej kryty eternitem, w czesci administracyjnej kryty
blachodachowka;

- posadzki: w hali produkcyjnej i magazynowej- cementowe, w pomieszczeniach socjalnych,
biurowych - kafle i panele drewniane;

- tynki wewnetrzne- cementowo- wapienne, w pomieszczeniach biurowych- obtozone ptytami
kartonowo- gipsowymi;

- tynki zewnetrzne- cementowo- wapienne;

- stolarka okienna: PCV, w pomieszczeniach biurowych- okna dachowe "Velux".

Ocena stanu technicznego:

W  trakcie ogledzin obiektu wycenianego i jego otoczenia przyjeto z duzym
prawdopodobienstwem, ze budynek wchodzit wczeséniej w sktad zabudowar gospodarczych
dawnego PGR. Nastepnie budynek zostat zmodernizowany i przystosowany do produkcji stolarki
okiennej. W trakcie ogledzin ustalono, ze kottownia przystosowana do spalania odpadéw
drewnianych najprawdopodobniej bedzie wymaga¢ wymiany. Oczywistym jest fakt koniecznosci
wymiany pokrycia dachowego z ptyt eternitowych. Zastrzezenia budzi stan rynien, rur
spustowych i obrébek blacharskich. Pomieszczenia biurowe, szatnie i tazienki wykonczone w
standardzie podstawowym. Hala produkcyjna wymaga od$wiezenia i odmalowania. Ogotem stan
techniczny i standard budynku okresla sie jako przecietny.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z aktualng trescig art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie
nieruchomosci ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu
miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogolnego gminy.

Na dzien wyceny brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomo$é. Zgodnie art. 65 ust. 1 ustawie o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe — stad zgodnie z ww. przepisami
przeznaczenie ustalono na podstawie aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowar )
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Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Watcz przyjetym 26.06.2018r. uchwatg Nr VII/SLII/330/18 Rady Miasta Watcz - teren na ktérym
znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ oznaczony jest symbolem MU - terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

*2ssotnen®”

Zrodto: https://bip.gminawalcz.pl/

7. ANALIZA RYNKU LOKALNEGO.

Wybér rodzaju rynku determinuje przeznaczenie nieruchomosci rozumiane jako funkcja
nieruchomosci zapisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dzikowo potozone jest w potudniowej czesci gminy Waltcz, przy trasie wojewodzkiej
numer179, oddalona 15 km od Watcza i 26 km od Pity. Na koniec 2022r. wie$ liczyta 370
mieszkancow.

Gmina Watcz to gmina wiejska, potozona na potudniowo-wschodnim krancu wojewoddztwa
zachodniopomorskiego. Pod wzgledem obszarowym jest to najwieksza gmina w Polsce —
zajmuje powierzchnie 575,3km? i liczy 12.090 mieszkancow (stan na 31.12.2023r.). Pod
wzgledem fizycznogeograficznym gmina Watcz potozona jest na Pojezierzu Wateckim i Réwninie
Wateckie;.

Przez gmine przebiegajg takze drogi krajowe i miedzyregionalne, z ktérych najwazniejsze
to: Szczecin — Watcz — Bydgoszcz — Warszawa (droga krajowa nr 10), Kostrzyn — Gorzéw Wikp.
— Watcz — Starogard Gdanski — Gdansk — Elblag (droga krajowa nr 22) oraz Kotobrzeg — Watcz
(droga wojewodzka nr 163), Watcz — Oborniki (droga wojewoédzka nr 178). Wymienione trasy
petnig wazne funkcje w przemieszczaniu sie turystow Gmina Watcz jest jedng z pieciu jednostek
samorzadu terytorialnego wchodzgcego w sktad powiatu wateckiego. Do gminy nalezy trzydziesci
trzy sofectwa: Chude, Chwiram, Czechyn, Deboteka, Dobino, Dzikowo, Golce, Gostomia,
Goérnica, Karsibér, Kiebowiec, Kolno, Ktosowo, Laski Wateckie, Lubno, taki, tugi Wateckie,
Nakielno, Ostrowiec, Prusinowo, Przybkowo, Rudki, Rutwica, Rézewo, Straczno, Szwecja,
Swietos’faw, Watcz I, Wiesidtka, Witankowo, Zdbice, Popowo i Brzezinki.

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 11
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e- mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.




AR AR TR PR IO A R U TIVP SR VPR VIVAN .

Wsie wchodzace w sktad gminy okalaja wiericem tereny miasta Watcz. Ponadto od
potudniowego wschodu obszar gminy graniczy z gming Szydtowo, od potudnia z gming
Trzcianka, od potudniowego zachodu z gming Cztopa, od zachodu z gminami Tuczno i
Mirostawiec, od potnocy z gminami Wierzchowo i Czaplinek, a od wschodu z gming Jastrowie.
Siedziba wtadz gminy znajduje sie w miescie Watcz.

Gmina Watcz znajduje sie w rejonie zdefiniowanym jako: obszar wymagajacy rozwigzan
systemowych w makroskali ze wzgledu na wysokie bezrobocie strukturalne bedace
konsekwencjg przeksztatcert wtasnosciowych Panstwowych Gospodarstw Rolnych, obszar
wysokiej depresji spotecznej wynikajacej z wysokiego bezrobocia i jak dotychczas matych
perspektyw na wigkszg poprawe w tej dziedzinie, obszar najatrakcyjniejszy dla rozwoju turystyki,
obszar, w obrebie ktorego sg tereny do podniesienia rangi ochrony (Watecki Park Krajobrazowy),
obszar w obrebie ktorego sg tereny o wysokich walorach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
predysponowane dla rozwoju rolnictwa — rejon Debofeki i rejon Rézewa, obszar, w obrebie
ktérego sg tereny dla utrzymania istniejacego  stanu dobrze zachowanego $&rodowiska
przyrodniczego, obszar w obrebie ktérego sg tereny do zalesien.

Rodzaj rynku — rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami uzytkowymi, produkcyjne,
biurowe, handlowo - ustugowe, magazynowe, inne o przeznaczeniu komercyjnym, obrét
pomigdzy osobami fizycznymi, osobami prawnymi;

Obszar rynku — obszar analizy obejmuje powiat watecki oraz powiaty oScienne, z uwagi na
niewielkg ilos¢ transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych, rynek poszerzono o
powiaty potozone w poétnocnej czesci woj. lubuskiego ,zachodniej czeéci woj. wielkopolskiego i
powiaty potozone w woj. zachodniopomorskim z wytaczeniem duzych obszaréw miejskich
(Szczecin, Gorzéw WIkp.,)

Okres badania rynku - analizg objeto okres od 10.2022r. — 2024r.do dnia wyceny.

Stan prawny nieruchomoséci - segment rynku bedacy przedmiotem analizy sktada sie z
nieruchomosci, do ktérych wiasciciele posiadajg prawo wtasnosci lub prawo uzytkowania
wieczystego gruntu i wtasnosci znajdujgcych sie na tym gruncie budynku. W trakcie analizy
nie zauwazono réznic pomiedzy zakupem (sprzedazg) nieruchomosci do ktérych wiasciciele
posiadajg prawo wtasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego gruntu i wtasnosci budynkow
posadowionych na tym gruncie.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego planu miejscowego lub studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - wszystkie nieruchomosci
bedace przedmiotem badania rynku w planie zagospodarowania przestrzennego lub w
studium kierunkéw i uwarunkowan oznaczone sq jako tereny przeznaczone na cele szeroko
rozumianej zabudowy komercyjne.

Relacja migdzy popytem a podaza — po analizie ustalono, ze rynek nieruchomosci gruntowych
zabudowanych przeznaczonych na cele zabudowy komercyjnej jest rynkiem stabilnym. Na
rynku lokalnym istnieje dostateczna liczba ofert oraz notuje sie wzglednie niewielkg ilo$é
transakcji kupna - sprzedazy nieruchomoséci o szeroko rozumianym przeznaczeniu
komercyjnym, w podobnym stanie i standardzie jak nieruchomo$¢ wyceniana.

Cechy uzytkowe — po analizie rynku stwierdzono, ze dla nieruchomosci zabudowanych
najwyzsze ceny uzyskujg nieruchomosci posiadajgce korzystng lokalizacjg i dostepnoscia
komunikacyjng (dobry dojazd, parking, widoczne logo z ulicy), o dobrym stanie technicznym
budynkéw oraz korzystnej powierzchni.

Na podstawie analizy rynku i preferenciji potencjalnych nabywcéw stwierdzono, ze najwigkszy
wptyw na warto$¢ maja takie cechy jak:
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- lokalizacja,
- stan techniczny i standard budynku,

- dostepno$¢ komunikacyjna i parking,

- powierzchnia budynku.

Przedziat cen - jak wynika z analizy rynku ceny nieruchomosci zabudowanych podobnych do
wycenianej zawarte byty w przedziale od 950 z#/m? do 1900 zt/m?% Analiza transakcji kupna-
sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej wykazata 12 tego typu transakgji
nieruchomosci. W analizowanym okresie obserwuje sie stabilizacje cen na lokalnym rynku
nieruchomos$ci. W zwigzku z czym nie aktualizuje sie cen transakcyjnych na skutek uptywu
czasu, przyjmujac wspodtczynnik korygujacy z uwagi na trend czasu w wysokosci 1,0.
Szczegotowy opis cech i ich wag w pkt 9.1. niniejszego opracowania.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY .
8.1. OKRESLENIE RODZAJU WARTOSCI.

Okreslenie warto$ci rynkowej i wartoéci likwidacyjnej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg
nr KO1W/00030639/1 potozonej we wsi Dzikowo gmina Watcz, powiat watecki, woj.
zachodniopomorskie wg. stanu na dzien wizji lokalnej jako podstawy do ich sprzedazy w trybie
przepisow prawa upadtosciowego.

8.2. DEFINICJA WARTOSCI RYNKOWEJ (WR)

Definicja wartosci rynkowej

Zgodnie z nowelizacjg ustawy o gospodarce gruntami obowigzujgca od 01.09.2017r. art. 151 ust.
1 otrzymuje brzmienie:

»1.Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny

mozna uzyska¢ za nieruchomo$é¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuaciji

przymusowej.”
Interpretacja poje¢ uzytych w definicji.

Pojecie szacunkowa kwota.

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomosé w transakcji
zawieranej na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie.
Warto$¢ rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest
to najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujacego. Szacunek ten wyklucza w szczegélnosci: cene zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okoliczno$ci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe, umowy
sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone przez
kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci szczegdinej (tzn.
uwzgledniajgcej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng warto$¢ dla konkretnego
nabywcy).

Pojecie ,na warunkach rynkowych”

Oznacza, Ze uplynat odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy
rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami
marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob,
tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci
rynkowej. Dlugo$¢ okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznosci od warunkdw rynkowych, ale
musi by¢ wystarczajgca, by umozliwié przyciggnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcow nieruchomosci. Okres ekspozyciji na rynku poprzedza date wyceny.
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Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto§¢ w innym
terminie moze by¢ inna. Wartos¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznoéci na date wyceny, a nie na date przesztg lub przyszta. Definicja zaktada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Wartos¢ rynkowa jest
okre$leniem warto$ci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym, jak np.
przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskaé

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny
przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa
,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odnosnie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowaé nierealistycznych zatozen dotyczgcych warunkdéw
rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsgdnie
osiggalna.

Pojecie nieruchomos¢

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawca majgtkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.
Warto§¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomosci, ktory bytby
uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢ inne mozliwe
wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu odpowiednich zmian,
np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury, rozwoju
rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany
w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest skionny zaptaci¢ w nadziei, ze
nieruchomo$¢ uzyska mozliwo$¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastgpig mozliwosci jej
rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej wartosci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych
ograniczeniach. Przyszta mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomos$ci w sposob, ktory w dniu
wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym
byto zatozenie, Ze racjonalnie dziatajgcy uczestnicy rynku takg mozliwos¢é w dniu wyceny
dostrzegajg i sg gotowi uwzglednié jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umowy

Zaktada sig¢ tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez osobg,
ktoéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezacych realiéw rynkowych i biezgcych oczekiwan,
nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze byé
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze hipotetyczny
kupujacy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktada¢, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wtasciciel nieruchomosci
jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mégtby by¢ potencjalnym nabywcg w
hipotetycznej transakciji.
Réwniez w odniesieniu do sprzedajgcego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a
nie faktyczny wiasciciel. Zaktada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony
do sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowe.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomo$ci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego wiasciciela nie sa
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czeécig tych rozwazan, poniewaz »Sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia umowy” jest
wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaktada sig, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajgcy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien
wyceny. Strony opierajg si¢ wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien
mozna w rozsadny sposéb przewidzie¢. Przyjmuje sig, ze kazda ze stron dziata we wtasnym
interesie | w zgodzie ze swojg wiedza, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej
konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu rynku na dzien
wyceny, a nie z perspektywy czasu na przyszig datg. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla
sprzedajgcego sprzedawaé nieruchomo$é na rynku charakteryzujacym sie spadkiem cen, ktére
juz sg nizsze niz te, wystepujgce we wezesniejszych warunkach rynkowych. W takich
przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujgcych sie
zmiennos$cig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajgcy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi
dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowej
Zaktada sig, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie nakfaniana do jej zakonczenia.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okresla sig¢ bez uwzgledniania kosztéw transakcji kupna -
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i optat.

8.3. ZASTOSOWANE PODEJSCIA | TECHNIKI WYCENY

Wyboru metody zastosowanej do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci
dokonano uwzgledniajgc:
* postanowienia obowigzujgcych przepiséw prawnych regulujgcych tryb, zasady i metody
wyceny nieruchomosci;
= cel wyceny;
= wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci podobnych;

= wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

* lokalizacje i rodzaj nieruchomosci:
* informacje rynkowe o cenach transakcyjnych i podstawowych atrybutach cenotworczych.

Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego
nieruchomosci podobnych, do okreslenia wartosci rynkowej prawa witasnoéci nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny
Sredniej.

PodejScie poréwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te
nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian poziomu cen na skutek uptywu czasu.

Przy metodzie korygowania ceny &redniej do porownan przyjmuje sie, co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
Znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Warto$¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci  podobnych wspdtczynnikami - korygujgcymi, uwzgledniajgcymi réznice w
poszczegolnych cechach tych nieruchomosai. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w
szczegdlnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, do ktorych z
osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartoé rynkowg nieruchomosci.

Decydujac sie na przyjecie wyzej opisanej metody wyceny, wzieto pod uwage charakter
nieruchomosci oraz jej indywidualne mozliwoéci funkcjonalne na istniejgcym rynku lokalnym.
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Dzikowo 56, gmina Wafcz, dz. 266/14

gospodarce nieruchomosciami »nieruchomosé podobna” to taka, ktora jest poréwnywalna z
nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na:

- potozenie,

- stan prawny,

- przeznaczenie,

- Sposob korzystania oraz

- inne cechy wptywajgce na jej wartosé.

8.4. PROCEDURA OKRESLENIA WARTOSCI:

Zrealizowano nastepujaca procedure przy wykorzystaniu ww. metody szacowania:

e Opis nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

* Okreslenie rynku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresy badania cen
transakcyjnych.

* Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dia nieruchomosci i okreslenie ich wag
procentowych.

e Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosgi z wyeksponowaniem jej cech rynkowych,

* Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie minimalnej Cmin oraz nieruchomosci i jej
cech rynkowych o cenie maksymalnej Cmax.

* Okreslenie ceny Sredniej C$r ze zbiory transakji przyjetych do analizy.

e Okreslenie zakresuy wspotczynnikdw korygujacych jako [Cmin/Cér : Cmax/Cér]

* Okreslenie wartosci rynkowe;j wycenianej nieruchomosci wg formuty

WR = Csr*YuiK i=1..n

gdzie:

Ui — warto$¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajacego wplyw  danej cechy na wartogé
nieruchomosci

n - liczba wspotczynnikdw odpowiadajgca okre$lonej wczesniej liczbie cech rynkowych
nieruchomosci

K - wspdtczynnik korekcyjny ¢ (0,9:1,1)

sprzedazy oraz Zwigzanych z tg transakcig podatkdw i optat.

8.5. DEFINICJA WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

9. WYCENA SzCZEGOLOWA.
9.1. OKRESLENIE WARTOSC] RYNKOWEJ NIERUCHOMOSC]

W celu ustalenia wartosci budynkéw przeanalizowano kilkadziesiat transakeji kupna —
Sprzedazy nieruchomosci Przeznaczonych na szeroko rozumiane cele komercyjne
zabudowanych budynkami uzytkowymi (przemystowe, magazynowe, inne). Analizg objeto
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Aktualnie transakcie  nieruchomosci komercyjnych charakteryzujg si¢  duzg
réznorodnoscia. Do poréwnan przyjeto nieruchomosci o cechach jak najbardziej zblizonych do
nieruchomosci wyceniane;.

W celu ustalenia wartosci przeanalizowano kilkadziesigt transakcji kupna — sprzedazy
nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami uzytkowymi, przeznaczonych na szeroko
rozumiane cele komercyjne (Przemystowe, magazynowe, inne). Analizg objeto transakcje
rynkowe zanotowane w ostatnim okresie czasy dotyczgce Sprzedazy prawa wiasnosci i prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanych budynkami niemieszkalnymi,

Wobec braku Szczegotowych | wiarygodnych danych o powierzchniach uzytkowych
poszczegolnych obiektow przyjetych do analizy jako parametr Przyjeto 1m? powierzchni

powierzchnia | powierzchnia

potozenie Lo
(powiat, obreb, nr dziatki(ek)) dz'?:rl]%](ek) Zab[fndz?wy

Cziuchowski, Cztuchow

04.06.2024 dz. 4115, 4116 5723 787 :
Miedzyrzecki, Skwierzyna

09.02.2024 dz. 223/ 2573 1123 1.500.000 1336

Goleniowski: Nowogard;
30.06.2023 dz. 75/23, 58/3. 72 759 P73 6055 1897 2.320.000 1223

Gryfinski: Piaseczno;
14.06.2023 dz. 280/16 3781 800.000 1297
Koszalin; Koszalin;
06.06.2023 dz. 68/22 1593 620.000

5t
Sulecinski, Sulecin

n 23.02.2023 dz. 59 60 12434 1817 3.739.200 1817
Koszalin; Koszalin;

30.01.2023 dz. 42,43/23 5266 2691 2.800.000 1041
Obornicki, Rogozno

D |

Policki; Police;
n 30.12.2022 dz. 2230/1 m 2146 2.042.653 m

Watecki; Wotowe Lasy;

16.12.2022 dz. 345/3 47200 1718 2.350.000 1368
Stargardzki: Dobrzany;

17.11.2022 dz. 7312, 102, 95/1, 992, 127, 103, 128/4 38639 7790 7.566.782 971

Watecki, Watcz;
12./ 20.10.2022 31186 7303 8.500.000 1164

w analizowanym zbiorze transakgiji rynkowych zanotowano:

cena minimalna Cone 952 zt/m?
cena maksymalna Crmax = 1.817 zt/m?
cena $rednia Coa= 1.252 zt/m?
zbior transakgji Ci..Coo

Poza stanem, nieruchomosci te roznig sie lokalizacja, sgsiedztwem, dojazdem,
uzbrojeniem i wielkoscig. Wielkogé jest cechg oceniang indywidualnie na rynku. W zaleznoscj od
potrzeb inwestorzy Poszukujg nieruchomosci zabudowanych obiektami (lokalami), ktérych
wielko$¢ odpowiada ich potrzebom (a potrzeby sg rézne).
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Na podstawie zebranych transakcji trudno jest ustali¢ trend czasowy. Obecnie na
niektorych segmentach rynku nieruchomosci nastgpita stabilizacja cen. Na rynku nieruchomosci
zabudowanych obiektami produkcyjno-magazynowymi w ocenie autora operatu wystepuje
rownowaga popytu i podazy. Oferta sprzedazy nieruchomosci komercyjnych jest zréznicowana
lecz nie zawsze odpowiada indywidualnym potrzebom inwestorow.

Na analizowanym rynku nie zaobserwowano réznic w cenach transakcyjnych dotyczacych
zabudowanych nieruchomo$ci jako prawo wtasnosci i prawo uzytkowania wieczystego.

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okre$lono na podstawie rynku lokalnego oraz
podobnych rynkow réwnolegtych. Wzieto réwniez pod uwage preferencje potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci.

Cechy rynkowe

Waga
cechy

Ocena

lokalizacja
szczegobtowa

35%

bardzo dobra - istniejgce uwarunkowania planistyczne i
urbanistyczne nie ograniczajg rodzaju dziatalnosci -
potozenie wzgledem osiedli mieszkaniowych, logo firmy
widoczne z oddali, swobodny dojazd umozliwiajgcy wjazd
duzych samochodow ciezarowych

dobra — posrednia pomiedzy bardzo dobrg a dostateczng,

dostateczna - mozliwa jedynie produkcja nieucigzliwa,
utrudniony dojazd, w szczegoélnosci dla samochoddéw
cigzarowych, obiekt niewidoczny z gtéwnych tras
komunikacyjnych

stan techniczny i
standard budynku,

35%

bardzo dobry — budynek nowy zrealizowany wg obowigzujgcych
norm, wysoki standard wykonczenia, klimatyzacja
przystosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
winda itp.

dobry — budynek wybudowany w latach 60 i nowszy, dobry stan
techniczny i standard, obiekt przystosowany do
wynajecia,

przecietny — przecietny stan techniczny i niski standard, obiekt
wymaga remontow biezacych i kapitalnych

powierzchnia
zabudowy
budynku

10%

mata — do 1000m?
$rednia — 1000m? - 2000m?
duza — powyzej 2000 m?

dostepnosc¢
komunikacyjna

20%

bardzo dobra - potozenie przy gtdwnych trasach
komunikacyjnych, swobodny dojazd z kazdej czeéci
miasta, duzy parking na nieruchomosci

dobra — posrednia miedzy bardzo dobrg a $rednia,

srednia - utrudniony dojazd, zty stan techniczny drogi
dojazdowej, brak parkingu na nieruchomosci lub w jej
poblizu

Przedmiotowe cechy réznicujgce nie majg charakteru uniwersalnego i dotyczg przede
wszystkim nieruchomosci poréwnywalnych z przedmiotem oszacowania:

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzow Wikp.
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Opis nieruchomo$ci wycenianej oraz o granicznych cenach transakcyjnych w aspekcie cech

rynkowych
min max wyceniana
Policki; Police; Sulecinski, Sulecin Dzikowo
Lokalizacja dz. 2230/1 dz. 5960 gm. Watcz
dobra bardzo dobra dobra
2930 3* guqynkcr)]w budynek produkcyjny budynek produkcyjny
: . pioE oo pow. zabudowy 0 pow. zabudowy
Powierzchnia zabudowy budynku tgczna pow. zabudowy 2 2
2146m? 1817m 695m
- $rednia mata
duza
Data transakgcji lub wyceny grudzien 2022r. luty 2023r. lipiec 2024r.
Cena 1m? pow. zabudowy 952 zt/m? 1.817 zHm? -
Stan techniczny i standard budynku przecigtny dobry przecietny
Dostepnos¢ komunikacyjna dobra bardzo dobra dobra

Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujgcych
Okreslenie granicy dolnej ki, i granicy gornej kmax sumy wspotczynnikdw korygujacych wg

Wzorow
kmin = Cmm knnx = Cmax
CSV : CS"
Crin — 952 Zm%/p.z., Crrax~ 1.817 ztm?/p.z., Ce, — 1.252 zim?/p.z., transakgcje C; ... Cy,
. Cii 952 zHm?/p.z.
Ina Gp - mh__ = =0,760
gianicadona Bo s ooy 1252 ZmPpz.
granica gérna GG i Cmax = 1.817 Z’(/mz/p.Z. . 1,451
Cer 1.252 ztim?/p.z.

Zbidr warto$ci wskaznikow korygujgcych U, powinien znajdowac sie w przedziale:
0,760 < U; < 1,451

Okreslenie zakresu warto$ci poszczegdinych wskaznikéw korygujgcych dla kazdej cechy
rynkowej
Umin - dolny zakres wspdtczynnika korygujacego cechy, wyznaczony wg wzoru:

Upin = Ko - Waga cechy

Umax - gOrny zakres wspétczynnika korygujacego cechy, wyznaczony wg wzoru:
umax = kmax ; waga CeChy

Okresleniu  wielko$ci  wsp6tczynnikdw korygujgcych u;, wynikajagcych z ocen wycenianej
nieruchomosci w drodze interpolagiji.

W Zakres wspotczynnikow Wartoss
Lp. Rodzaj cechy aga. korygujacych pelone
wspotczynnika dolny gomy wspoétczynnika

1 | lokalizacja szczegotowa 35% 0,266 0,508 0,387
2 | stan techniczny i standard budynku 35% 0,266 0,508 0,326
3 | powierzchnia zabudowy budynku 10% 0,076 0,145 0,145
4 | dostepnos$¢ komunikacyjna, parking 20% 0,152 0,290 0,221
Suma: 1,00 0,760 1,451 1,079
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Uzasadnienie przyjetych wartosci wspotczynnikéw korygujacych:

lokalizacja szczegétowa — dobra (na tle zbioru nieruchomosci przyjetych do poréwnania),
nieruchomo$¢ potozona w oddaleniu od gtéwnych drég, druga linia zabudowy,

stan techniczny i standard budynku — przyjeto posredni pomiedzy dobrym a przecietnym,
budynek po modernizacji, do wymiany pokrycie dachu, wymagane remonty
biezace,

powierzchnia budynkéw — mata, zgodnie z przyjetymi kryteriami.

dostepnos¢ komunikacyjna — dobra, dojazd drogg brukowa, niewidoczny z gtéwnych tras
komunikacyjnych, parking na nieruchomosci.

Okreslenie wartoéci 1m? nieruchomosci zabudowanej budynkiem hali

Okre$lenie wartosci rynkowej 1m? powierzchni zabudowy wycenianej nieruchomosci jako
iloczynu  $redniej ceny transakcyjnej powierzchni zabudowy i sumy wspdtczynnikdw
korygujgcych.

Wi = Cax 3y x K
gdzie:
C¢ — cena srednia grupy nieruchomoéci reprezentatywnych
u; — oznacza wielkosc¢ i-tego wspoétczynnika odzwierciedlajgcego wptyw danej cechy na
wartos¢ nieruchomosci

K —wspotczynnik korekcyjny K = 1,0
Wj=Cq x> u x K=1.252 z/m?p.z. x 1,079 x 1,0 = 1 350,91 z’f/mzlp.z.

przyjeto:
W, = 1.351 zt/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wr1 = 695 m%p.z. x 1.351 zt/m?/p.z = 938 945 zt
przyjeto:

Wr = 939.000 zi

9.2. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W WARUNKACH SPRZEDAZY LIKWIDACYJNEJ (SPRZEDAZ
WYMUSZONA).

Definicja :
Wartos¢ rynkowa przy sprzedazy wymuszonej jest to szacowana kwota jaka mozna uzyskac ze

sprzedazy przy zatozeniu rozsadnego czasu na znalezienie nabywcy (90 -100 dni ) W sytuaciji,
gdy sprzedawca zmuszony jest sprzeda¢ mienie w aktualnym stanie i miejscu.

Uwagi :

Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji
wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, relacji
pomiedzy kupujacym i sprzedawcg oraz sytuacji przymusowej sprzedawcy.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegajg od warunkéw okreslonych w
definicji okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci. Roznice sprzedazy nieruchomosci
szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy braku
ograniczen okreslonych dla warunkéw okreslenia wartoci rynkowej nieruchomosci dotycza:

rzeczoznawca majatkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 20
upr. MGPB Nr 1077  (tel. 601-875-300)
e-mail janusz.mojsiewicz@wp.pl

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw WIkp.




efektywnego czasu ekspozycji nieruchomosci na rynku, co powoduje, ze efektywny czas
ekspozycji nieruchomoséci na rynku jest czesto znacznie krétszy niz sredni;

- zwiekszonej presji dotyczacej determinacji sprzedajgcego nieruchomo$¢, wyrazonej
zwiekszeniem oczekiwanej pewnosci sprzedazy nieruchomosci w zatozonym czasie
ekspozycji nieruchomosci na rynku (oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci
bedzie czasem maksymalnym w ktérym sprzedana zostanie nieruchomo$¢, a nie Srednim
niezbednym dla sprzedazy nieruchomos$ci wtasciwym dla rynku);

presji i ograniczen trybu ekspozycji, heqocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen
nakfadanych przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych;

presji i oczekiwan potencjalnych nabywcédw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na $wiadomos¢
ww. uwarunkowan oczekujg nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych,

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej,
np. w trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika (
majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzit obnizenia ceny wywotawczej
w stosunku do ceny oszacowania na poziomie:

- dla nieruchomoéci: do % dla | licytacji i do %5 dla drugiej licytacii,
- dla ruchomos$ci: do % dla | licytacji i do %z dla drugiej licytacji
- oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomoéci: do 1/2.

Zaobserwowana praktyka pokazuje, ze efektywno$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy
ww. opustach jest do$¢ niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku
oferentéw.

Powyzej okreslone ograniczenia sprzedazy nieruchomos$ci szacowanej, wynikajgce z
sytuacji sprzedazy w postepowaniu likwidacyjnym, stanowi¢ beda podstawe do okreslenia je;
wartosci likwidacyjnej (WL) w trybie przetargowym.

W celu ustalenia zaleznosci pomiedzy wartoscig rynkowg a wartoscig sprzedazy
wymuszonej w ramach badan wtasnych autora operatu przeanalizowano kilkadziesigt transakc;ji
rynkowych oraz przeprowadzono wywiady z komornikami sgdowymi. Po analizie stwierdzono, ze
brak jest jednoznacznych zalezno$ci pomiedzy wartoscig rynkowag a wartoscig przy sprzedazy
wymuszonej. Zanotowane sg przypadki iz ostateczna cena znacznie przekroczyta w wyniku
licytacji warto§¢ oszacowania nieruchomosci - przy cenie wywotawczej wynoszacej 3/4 kwoty
oszacowania. Zanotowane sg tez przypadki gdzie np. syndyk masy upadtosciowej sprzedawat
nieruchomos$ci za ceng¢ wynoszacg ponizej 50 % kwoty oszacowania. Wszystko zalezy od
rodzaju nieruchomoéci, jej ,atrakcyjnosci” rynkowej, stanu lokalnego rynku nieruchomosci,
istnienia nieruchomosci alternatywnych oraz wielu innych czynnikéw czesto istotnych tylko dla
danego obiektu. Stad wniosek, ze brak jest uniwersalnych regut i zalezno$ci pomiedzy warto$cig
rynkowg nieruchomosci a warto$cig przy sprzedazy wymuszone;.

Wg dostepnych zrédet (historyczne badania firmy Real Experts z Warszawy)
wspotczynnik relacji pomiedzy wartosciami rynkowymi a cenami uzyskiwanymi: dla obszaru
Warszawy oraz obszaru woj. $lgskiego wynosi:

- 0,7396 - przy sprzedazy likwidacyjnej tzw. z wolnej reki,

- 0,6860 - przy sprzedazy likwidacyjnej w trybie przetargu.

: s S At rzeczoznawca majgtkowy mgr inz. Janusz Mojsiewicz 21
Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz upr. MGPB Nr 1077 (tel. 601-875-300)

ul. Mieszka |1 57/6, Gorzéw WIkp.

e- mail janusz.mojsiewicz@wp.p!




Biorac powyzsze pod uwage przyjeto dla sprzedazy wymuszonej catej nieruchomosci
wspotczynnik 0,70. Wspétczynnik ten zawiera zachete dla inwestora aby sposréd kilku
podobnych wybrat nieruchomos$¢ najtansza jako okazje na rynku nieruchomosci.

Stad :
Wartos¢ catej nieruchomosci przy sprzedazy likwidacyjnej
w trybie przepiséw postepowania upadtosciowego
W|_ . WR x 0,70
gdzie :

W, —wartos¢ likwidacyjna
Wr — warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
0,70 —wspotczynnik korygujacy dla sprzedazy wymuszonej

stad :
Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1

w trybie przepiséw postepowania upadtosciowego
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W= 939.000 zt x 0,70 = 657 300 zt
W, =657.300 zi

10. UWAGI KONCOWE .

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

Wg = 939.000 zt

Wartos¢ likwidacyjna nieruchomosci objetej KW nr KO1W/00030639/1
w trybie przepiséw postepowania upadiosciowego
wg stanu rynku na dzien 18.07.2024r.

W, = 657.300 z

Podane wyzej kwoty sg warto$ciami netto i nie zawierajg podatku VAT.

Uzasadnienie:

Okreslone wyzej kwoty zdaniem autora operatu odpowiadajg wartosci rynkowej
nieruchomosci i warto$ci likwidacyjnej nieruchomoséci wg. stanu rynku na dzien wyceny {j.
18.07.2024r. okres$lonej dla potrzeb sprzedazy w trybie przepis6w prawa upadiosciowego -
Uwarunkowania tej sprzedazy opisano w punkcie 9.3. operatu.

W procesie wyceny warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w podejsciu poréwnawczym
opierajgc si¢ na transakcjach dotyczacych sprzedazy nieruchomosci podobnych (zblizonych) do
nieruchomoéci bedacej przedmiotem wyceny.
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Okreslona w procesie wyceny warto$¢ jest srednig odzwierciedlajgcg zachowania rynkowe
i nie uwzglednia indywidualnych zachowan i jednostkowych decyzji. Wartos¢ okre$lona w
wycenie dla stanu obecnego odpowiadajg typowym wystepujacym na rynku relacjom podazy
i popytu. Podstawg okre$lenia wartosci bylg analiza rynku lokalnego i analiza transakgji
zabudowanych nieruchomosci komercyjnych przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
cele zabudowy komercyjnej. Warto$¢ okreslono w podejsciu poréwnawczym na podstawie
transakcji rynkowych.

Okreslona w procesie wyceny rynkowa warto$é 1m? na kwote 1.351zt pow. zabudowy
zawiera si¢ w przedziale zanotowanych cen transakcyjnych i nie wydaje sie by¢ wartoscig
zawyzong, w szczegolnosci biorac pod uwage stan i standard wycenianego obiektu, istniejace
uzbrojenie, zagospodarowanie nieruchomosci, lokalizacje szczegdtowg i otoczenie
nieruchomosci.

Pozycje wycenianej nieruchomosci na tle rynku poréwnawczego obrazuje ponizszy graf.

46.13%
0% @ 100%

i

1817 2t

KLAUZULE

- operat zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, przedmiot opracowania oszacowany
zostat w postaci wolnej od obcigzen hipotecznych cigzgcych na nieruchomosci,

- wartosci podane w operacie odzwierciedlajg stan lokalnego rynku nieruchomosci na dzien
sporzadzenia operatu, ewentualne pozniejsze zmiany prawne lub rynkowe nie zostaty w nim
uwzglednione,

- wartosci podane w operacie nie zawierajg kosztéw z tytutu podatku od czynnosci cywilno —
prawnych oraz innych kosztéw zwigzanych z transakcjg kupna- sprzedazy,

- dane otrzymane od zleceniodawcy biegly przyjat w dobrej wierze, opracowanie niniejsze
zostato wykonane przy zatozeniu prawdziwosci dokumentow i informacji uzyskanych w toku
czynnosci szacowania, autor w dobrej wierze wykorzystuje te dokumenty, na ktore powotat sie
W niniejszym operacie szacunkowym i nie bierze odpowiedzialnosci za ich prawdziwos¢ i
kompletnos¢,

- stan prawny nieruchomos$ci ustalono na podstawie badania w podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych ksigg wieczystych zapiséw ksigg wieczystych nr KO1W/00030639/1
badanych w dniu 17.07.2024r.

- niniejsze opracowanie nie jest ekspertyzg techniczng, budowlang, geotechniczna,
toksykologiczng lub $rodowiskowa nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, ocena stanu
technicznego zostata sporzgdzona jedynie na potrzeby niniejszego opracowania,

- w trakcie procesu wyceny nie uzyskano informacji o ewentualnych skazeniach i
zanieczyszczeniach terenu lub braku takich skazen i zanieczyszczen,

- autor operatu nie odpowiada za wady nieruchomosci, ktorych istnienia nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej oraz w trakcie badania dokumentoéw otrzymanych od zleceniodawcy,

- zastrzega sie prawo udostepniania i powielania jakiejkolwiek czesci operatu osobom trzecim
bez zgody autora, nie dotyczy to syndyka i sedziego komisarza, ktérzy moga powielac i
udostepnia¢  niniejsze  opracowanie na  potrzeby prowadzonego postepowania
upadto$ciowego,
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niniejszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 2
opracowania, wykorzystanie operatu dla innych celéw badz przez osoby trzecie nie rodzi
zadnych skutkéw prawnych dla autora operatu i moze stanowi¢ naruszenie prawa,

przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetno$¢, staranno$¢ i doktadnos$¢ oczekiwang od
rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje sie zadnej odpowiedzialno$ci wobec oséb

trzecich,

niniejszy operat ma charakter poufny, zawiera dane osobowe chronione Ustawg z dnia 10
maja 2018r. o ochronie danych osobowych

Gorzdéw WIkp., 05 sierpnia 2024r.

Sporzgdzit :

Biuro Obstugi Nieruchomosci Janusz Mojsiewicz
ul. Mieszka | 57/6, Gorzéw Wikp.
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Dokumentacja fotograficzna

18.07.2024r.
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Strona giéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi treéci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuza do jej identyfikacji.
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej KO1W/00030639/1

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysty V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH WALCZ
Data zapisania ksiegi wieczystej 2009-12-16

Data zamkniecia ksiegi wieczystej e

Potozenie ZACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ, DZIKOWO
Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony KUDYBA KRZYSZTOF

KASPRZYK ALEKSANDRA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KO1W/00030639/1, STAN Z DNIA 2024-07-17 22:47
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

_ Dzial I-Sp DziatII  Dzial XII Dzial 1V |

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci 1 ) , , o2

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp: 1. ——— podstawy
wpisu

Nimer dziatki 266/14 1,2

polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, Lo, 1 1 7ACHODNIOPOMORSKIE, WALECKI, WALCZ,

powiat, gmina, miejscowosc) p. L DZIKOWO

Sposdb korzystania DZIALKA GRUNTU ZABUDOWANA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej

odlaczono dziatke) J 80014753
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 0,3704 HA 1,2

Budynki

Nr

Lp. 1. -—- podstawy
wpisu

potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lo, 1 1 ZACHODNIOPOMORSKIE, WALECKT, WALCZ, 1; 2

powiat, gmina, miejscowosc) p- L DZIKOWO

pryoynaczenie budynku BUDYNEK WARSZTATU MECHANICZNEGO

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) NIE

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego fub wykreslonego wpisu W -—-
danym dziale w dotychczasowe] ksigdze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

1 OPIS I MAPA; ZB. DOK. NR 1
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003293/00/, 2000-08-08 00:00:00, 2001-01-12 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 MAPA,; 60
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00001501/05/, 2005-04-12 12:15:00, 2005-06-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

Powrot |

17.07.2024.



TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KO1W/00030639/1, STAN Z DNIA 2024-07-17 22:47
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat 1I-0 ‘Dzial I-Sp ‘Dzial I1 Dzial I1I Dzial IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOéCIA

BRAK WPISOW

[Powrst|

17.07.2024, 22:4



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00030639/1, STAN Z DNIA 2024-07-17 22:47
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

' Dzial I

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. S podstawy
wpisu
Lista wekazan udziatow w prawie (numer : ‘L 3,4,5 19
; B b e L WSPOLNOSC LACZNA AR
udz;zzlu w prawre/ wielkosé udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 WEPOLNIKOW SPOLKT CYWILNE] 20, 21, 22
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze nazwisko, imie ojca, imie ALEKSANDRA KASPRZYK, CZESLAW, EWA,
matki, PESEL) 77102408023
Nr
Lpy 25 - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie (numer : % = 3,4,5,19
X i i ) . . WSPOLNOSC EACZNA U i iy <
uc{z@‘u M{Pl&ﬁ/lt/ wielko$¢ udzialu/rodzaj tp. 1. 1 1/1 WPOLNIKOW SPOLKI CYWILNE] 20, 21, 22
wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie KRZYSZTOF KUDYBA, KAZIMIERZ, KAZIMIERA,
matki, PESEL) 62030210138
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpist
Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze DNIA 30 SIERPNIA 2013 ROKU Z URZEDU 19, 20, 21,
wieczystej w toku migracii, Ktére zawieraja tresé KOOMENTARZ MIGRACYINY WYKRESLONO JAKO 22
nieobjeta struktura ksiggi wieczystej lub projekty BEZPRZEDMIOTOWY, PO DOKONANIU ZMIAN W DZIALE

wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiegi wieczystej 1L

Nr
podstawy
wpistl

3

20

21

22

Powrét l

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

UMOWA SPRZEDAZY, 2593/2000, 2000-08-03, B KASPRZAK, WALCZ; ZB. DOK, NR 2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz ~ imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003293/00/, 2000-08-08 00:00:00, 2001-01-12 00:00:00, NIE

(rodzaj s numer dziennika, chwila wplywis, chwila wpisu, czy 2 urzedu)

ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, NR 113/2004, 2005-08-12, URZAD STANU CYWILNEGO W WALCZU;
89

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003137/05/, 2005-08-12 10:40:00, 2005-08-29 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, NR 113/2004, 2007-08-01, URZAD STANU CYWILNEGO W WALCZU;
115

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie dokumentu - numer karty akt)

pZ. KW.//00003075/07/, 2007-08-07 13:24:00, 2007-08-28 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI, 4910/2013, 2013-07-08, BOGUSLAW TARKA,
WALCZ; 210-211

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz = imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

Dz, KW./KOlW/OOOO2659/13/001, 2013-07-09 13:23:48, 2013-08-30-11.31.59.742143, NIE, 210-211

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
UMOWA SPRZEDAZY, 2593/2000, 2000-08-03, BERNARD KASPRZAK, WALCZ; 3-7

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz ~ imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KO1W/00002659/13/001, 2013-07-09 13:23:48, 2013-08-30-11.31.59.742143, NIE, 210-211

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)
ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, NR 113/2004, 2005-08-12, URZAD STANU CYWILNEGO W WALCZU;
89

‘wekazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ, KW./KOlW/OOOOZ659/13/OO1, 2013-07-09 13:23:48, 2013-08-30-11.31.59.742143, NIE, 210-211

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty akt)
ODPIS SKROCONY AKTU MALZENSTWA, NR 113/2004, 2007-08-01, URZAD STANU CYWILNEGO W WALCZU;

115
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenje dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KO1W/00002659/13/001, 2013-07-09 13:23:48, 2013-08-30-11.31.59.742143, NIE, 210-211
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)

17.07.2024,



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00030639/1, STAN Z DNIA 2024-07-17 22:48
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

\Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat II  Dzial III Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr podstawy

Epils Lk |

‘wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 3233
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA :
Suma (stownie), waluta 780000,00 (SIEDEMSET OSIEMDZIESIAT TYSIECY) 2L

ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
GLOWNE], ODSETEK, ODSETEK OD

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnos$d, stosunek Lp, 1.1 f %ii;"EI'RgIRIES VSIF/{\;JZC[\? Ag?éizggggéowowmn
prawny) POSTEPOWANIA, UMOWA KREDYTU NR 157/

Z/2023 Z DNIA 02.08.2023 R,
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka SPOLDZIELCZY BANK LUDOWYW ZLOTOWIE
organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, Lp. 1. ODDZIAL W ZLOTOWIE, ZtOTOW, 000498916,
siedziba, REGON, KRS) 0000107610

Komentarz do migracji e
Nr

podstawy
‘wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w 4 gon

danym dziale w dotychczasowej ksigdze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ?

Nr

podstawy

wpisu

32 OSWIADCZENIE, 2023-08-02, SPOLDZIELCZY BANK LUDOWY W ZLOTOWIE ODDZIAL W ZLOTOWIE; 289

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KO1W/00002988/23/001, 2023-08-02 11:42:00, 2023-08-10-10.05.26.537539, NIE, 287-288

(rodza] i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt)
33 OSWIADCZENIE, 2023-08- 02, KRZYSZTOF KUDYBA, ALEKSANDRA KASPRZYK; 290

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenle dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KO1W/00002988/23/001, 2023-08-02 11:42:00, 2023-08-10-10.05.26.537539, NIE, 287-288

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

17.07.2024, 22:4



TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KO1W/00030639/1, STAN Z DNIA 2024-07-17 22:47

prowadzonej przez SAD REJONOWY W WALCZU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KO1W

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

[Dziat1-0  Dzial I-Sp Dziat1l  Dziallll _ DziatlVv |

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1.

_Powrdt

DZ. KW. / KO1W / 2687 / 24 / 1 - 2024-07-01, 10:15:37 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
BRAK WPISOW

DZIAL ITI - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

17.07.2024, "



& Ministerstwo

- Sprawiedliwosci
PROWADZACY AKTA

Sad

Adres

WERYFIKACJA DOKUMENTU
Adres do weryfikacji
autentycznosci
Identyfikator dokumentu

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznos$ci
poprzez kod QR

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

Postanowienie KO1K/GU/229/2024/9

Sad Rejonowy w Koszalinie, VIl Wydziat Gospodarczy
ul. gen. Wiadystawa Andersa 34, 75-950 Koszalin

krz-wer.ms.gov.pl
¢14553fa-3a49-4ab9-99b6-b96d2ac3ace9

26.06.2024 11:05:48

Dokument ma moc urzedowo poswiadczanego odpisu, bez opatrywania pieczecig urzedowg i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sadowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i

nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie KO1K/GU/229/2024/9
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl

Strona1z4

Identyfikator dokumentu: c14553fa-3a49-4ab9-99b6-b96d2ac3ace9
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Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
Sprawiedliwosci ODPIS

rygorem utraty prawa powoelvwania gie na niew ;fuf"*\ix;gsrm-;:!:)ilf upadloseiowym: dia
wierzycieli, o Ktoryeh mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy 7 dnia 28 lutego 2003 r,
Prawo upadiosciowe, wskazad adres do zglogzenia nraw oraz praw fw%hwm hi
roszezen ciazacych na nieruchomoséei syndykowi: ul. Wojska Polskiego 24-26, 75-
712 Koszaling

5. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkeje bedzie pelnié: Grzegorz Lenart (numer Heenej
809y,

6. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone wryhie okreslonvm w art,

491% ust. 2 Prawa v upadiosciowego;

- stwierdzic, ze funkcje sedziego komisarza bedzie peinit referendarz sadow

. stwierdzic¢, Ze funkcje zastepey sedziego komisarza hedzie pednil sedzia;

9, wskazad, ge pummw L jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia

e,
et

Parlamentu BEuropeis §w g0 1 Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 2 poZn, zm.h g

postepowanie ma charakter gldwny:

10, przyznad syndykowi, ktdrego f‘ssn?«‘ﬁ:jm;m(%xies petnic: Ca wwnu Lenart (numer Em m;
809) zaliczke na pokrycie kosziow postepowania w kwocie 1500.00 2 tstownie: ed
tysiae piecset zlotych zero groszy) oraz zarzadzié jej niezwloczng wyplate
tymezasowo ze srodkow Skarbu Panstws - 4 inie na
rachunek bankowy syndyka o numerze: 37 1090 1900 0000 0001 4855 a028;

11 wskazaé, Ze wobec zaniechania przez upadlego zalozenia konta w systemie
teleinformatyeznym Krajowego Rejestru ;‘f',sw%%z!?efnw ch pisma dla niego przeznaczone
pozostawiac w aktach ze skutkiem doreczenia (art. 220 ust.6 prawa upadiosciowego).

du Rejonowego w Koseal

UZASADNIENIE

Wnioskodawea domagal si¢ ogloszenia upadiodei jako osoby fizyveznej nieprowadzaces
dziatainosci gospodarcze].

Jak stanowi art.491 " ust.1 ustawa z dnia 8 lutego 2003 r. - Prawo upadlodciowe (j.t. Dz.U.
7 2024 v ‘;'}m 794), przepisy o postepowaniu upadlosciowym wobec osob fuﬁgfc;’myclé
mfsgﬁr“;iwzingwe}h dzialainosci gospodarczej stosuje sie do osob, wobec ktoryeh nie moina
oglosic upadioscei zgodnie z prezepisami dzialu 17 tviudu ! czesel pierwszej ustawy.

Upadiosc oglasza sie w stosunku do diuznika, ktéry stat sie niewyplacalny {art.10 5.

Dluznik jest niewyplacalny, jezeli utracil zdolnoéé do wykonywania swoich wymagalnyeh
g.’l(,ib(}‘&’gi.c}&?l} pienigZnych (art. 11 ust. 1),

Tres¢ wniosku wraz ze spisem wierzyeieli | oswiadezeniem dluznika o prawdziwoscl
danych zawartych we wniosku |, jak tez ealaczniki wniosku uprawdopodabniaja, ze
diuznik jest niewyplacalny.

Dhuznik nie jest tez obecnie 3*'w{iség;%;izzﬁrm‘ co przesadza o bezzasadnosei wniosky o
laczne prowadzenie postepowania wraz 2 bylym wspolnikiem Krzysztofem Kudyba.

Postanowienie KO1K/GU/229/2024/9 Strona3z4
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu: c14553fa-3a49-4abS-99b6-b96d2ac3ace9



> Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych
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pnika
ust.] akapit 114 rozporzadzenia Partamentu Furop

29 maia 2015 1. w sprawie postepowania upadioscioy

d posiada jurvsdykeje w rozumie

ego 1 Rady (EU) 2015/

ego (wersja przekszialeona), (Dz.

Podpis:




V]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1020288189

Okres ubezpieczenia: od 03.06.2024 r, do 02,06.2025 r,

Adres siedziby: MIESZKA 157 m. 6, 66-400 GORZOW WIELKOPOLSKT
E-mail: Nieustalony

Ubezpieczajacy: BIURO OBSEUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSTEWICZ

REGON: 211000198

Telefon: Klient nie posiada

Adres siedziby: MIESZKA 157 i, 6, 66-100 GORZOW WIELKOPOLSK!
E-mail: Nieustalony

Ubezpieczony: BIURO OBSLUGI NIERUCHOMOSCI JANUSZ MOJSIEWICZ

Telefon: Klient nie posiada

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie I Na wszystkie zdarzenia

Jdpowiedzialnosc cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosc rzeczoznawcy majgtkowego 25 000 EURI 25 000 EUR
Surna gwarancyina jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy W roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.
'ostanowienia dedatkowe
Klauzula dodatkowych kosztow prawnych Suma gwarancyjna: 10 000 PLN

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego

Suma gwarancyjna
Na jeden wypadek| Na wszystkie wypadki
ubezpieczeniowy ubezpieczeniows

(Klauzula nr 56) - ubezpieczenie dobrowolne nadwyzkowe

Qdpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majgtkowego

1000 000 PLN] 1000 096 PLN

Skiadka tgczna: 1 369,10 PLN

Jedrorazowo
Kwota w PLN 1.369,10
Termin platnosc 12.06.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

68 1240 6960 3014 0110 1644 0026
W tytule przelewu prosirny woisac: Nr 1020288189

Warunki ubezpieczenia
1, Do umawy obowigzkewego ubepieczenia ma zastusows
1) Razparzadzente Ministra Finansdw 2 dnia 26.0 19 r, w sprawie obowigzkoweqo
ubezpiezenia odpowiedzialnosdl cywilne; przedsiebiorcy prowadzacege dziatalnesc
w zakresie rzynnoscl rzeczoznawstwa majatkowego (D2 U, 2 28 kwietnia 2019 1.
Poz. BLS).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym | Polskim Biurze Ubezpieczyciel

Komunikacyjnycit,
2. Do umowy ubezpieczenia dobrowolnego majg zastosowanie 0géine warunk:
ubezpieczenia adpowiedziainodei cywilnej zawodowe] ustalone uchwalg nr UZ/211/2016
2 dnia 7 czerwea 2016 1, ze zmisnami ustalonymi uchwata nr UZ/215/2018 2 dnia &
finca 2018 r.

Postanowienia dodatkowe
_Ubezpieczenie obowigzkowe

Klauzula dodatkowych kosztow prawnych
1, Klauzulz ma zastosowanie do obowiazkowego ubezpieczenia vdpowiedziaingsd
cywline].
2, PZU za waptaty dodatkowe] skiadki ubezpieczeniowe)s
1) chejmuje ochrang ubezpleczeniowq ponad sume gwarancyjna obowigzkowego
ubnzpleczenla odpowiedziainoesti cywilnej, w wysokesci sumy gwarancyjne;
okreslone] w umowle ubezpieczenia dla tej klavzult swrot ubezpieczajgcemu:

a) uzasaunionych okolicznodciami zdarzenia, kosztow poniesionych w celu
zapobiezenia zwiekszeniu szkody;

5} nigzbgdnych Kosztdw abrony w pastepowaniu Karym { Koszidw zastepstwa
Prawnego w pf‘stcpowa’nu cywilnym, podietych ni polecenie lub za 2gody P?U
przy czvim ich wysokos¢ ustalana jest wadlug minimalnych stawek za czyrno
radey prawnego lub adwokata, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra

Sprawiedliwode! w sprawie oplat za czynnosci radey prawnego iub rozporzadzeniu
Ministra Sprawiecliwoscl w sprawie oplat za czynnosci aowokata;
2} obiejmuje ponadto ochrong ubezpleczeniows w wysokascl sumy gwarancyine

chreslonej w umowie ubezpleczenia dla tej klauzuli 2wrot ubeepieczajgcemu:

a) uzasadnionych Kosztaw wynagrodzenia ekspertow, powotanych w uzgodnieniv
7 PZU, przez ubezpieczonego fub poszkodowanego w ceh ustalenia ckoliczrose,
prayczyn lub rozmiare szkody;

b) kosztow postepowar sadowych, w tym mediacii lub postapowania pojednawczege
oraz kosztdw optat administracyjnych, jezeli P2U wyrazit 2gode na pokrycic tych
Kosztow.

Oswiadczenia

1. Céwiadezarm, 2¢ przed zawarziem niniejszej umowy otrzymatem ogélne warunki
ubezpieczenia odpowiedzialnoscl cywiine] zawcdowej araz Dokument xawierajacy
infarmacje o produkcie ubezpinczeniowym.

2, Déwiadezam, 2¢ przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacie o produkaié ubezpieczeniowym.

3, Ddwiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskatem informacie, e d
umowy ubepieczenia maja zastosowanie preepisy praws poiskiego.

4. [0 % Wyrazam zgode na otraymywarie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE P2U SA, TFLPZU
SA, P2l Pomoc SA, P2U Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior Bank
SA informacii marketingowych 2a posrednictwem pokyceen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosawe IVR).

5. [0 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU 2ycie SA, PTE PZU SA, TFI P2U
SA, PZU Pornoc SA, PZU Zdrowia SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PERAO 3A, Alior Bank
SA informacyi marketingowych 2a posrednictwen Srodkdw komunikacii elektronicine
(&-malt, SME/MMS).

6. O3 ¥ Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich darych osobowych przez PZU SA w ceiu
przekazywania mi tresci marketingowych dotyczgcych produkidw ubezpieczeniowych |
innych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadad ubezpieczenia w tej firmie.

1020288189/pc: 100000562984427/BE20 PIN: 2944

7. 0 * Wyrazam 2qode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmictom z grupy PZU, tj. P2U Zyde SA, PTE PZU SA, TFI F2U $A, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEXKAQ SA, Alior Bank SA, w xch vm'nych
cetach marketingowych, obej q\umr.vc'n profilowanie zmierzaigee do ukres
preferencii lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych pn)dul- tow
finansowych oraz przedstawienia cdpowicdnief oferty.

8. M * Wyrazam zgode na przesylanie infarmacii | dokumentow, w tym OWU craz
dokumentu zawierajaceqo informacie o produkcie, a takze infermacii, o ktoryeh mowa
wart, 5 ust,1 uistawy o dystrybucii ubezpieczer’x, ktore majy zwigzek 7 wiloskowana {ub
awartg umowa ubezpicczenia w PZU SA za posrednictwem grodkéw kemunikacji
elektronicznef, w tym wiadomodci SMS/MMS lub e-mail, ha wskazany przeze mnis
nurner telefonu iub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzuje sig uaktualniad moje dane, dzigki ktorym bede otrzymywac
informacje za posrednictwem sradkéw kemunikagji elektroniczne).

9. Przekazano informacjg o administratorze danych osohowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawngj
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakia preysivguja pedmictewi danych, informacje o niszbednoscl podania danych do

5

Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spétks Akcyjna, Sgd Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIII Wydzist Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, %

kapitat zakiadowy: 86 352 300 2 wplacony w caloscl, Rondo Ignacego Daszydskiego 4, 00-843 Warszaws, pzipl, infolinia: BO1 102 102 (oplata 2qodng z taryfg operatora) %M F,

l DSPOCZAS24F04_06/20240529, 1451 /proddppu03-3 18535069, 3/FILE/pe: 100000562984427

?
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achny Zakiad Ubgzpleczen aa Zycie Sodtka
0 yiiskiego 4, 0-B43 Warszawa; PTE PZU SA - Pawszechng
czam, 76 olrrymatam/em informagig o przetwarzaniu meich danych alne PZU §) pdtka Akeyina, Rendo lgnacege Daseyiskiego 4, 00+ 843
senboveych, rawarta w dostarczonym mii dokumencie Informacia o Administratorae Warszawa; TFL PZU SA - Towarzyshwo Funduszy nwestyzyjnych PZU Spotka Akeyjoa,
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