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1. Wyciag z operatu szacunkowego

Wycigg z operatu szacunkowego dotyczacego okreslenia wartosci rynkowej prawa wilasnosci

nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.

Potozenie
nieruchomosci
Przedmiot wyceny

Zakres wyceny

Dane ewidencyjne

Stan prawny

Opis nieruchomosci

Cel wyceny

Okreslona wartos¢
rynkowa nieruchomosci

Pszczew, ul. Miedzychodzka 38

gmina Pszczew, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej obejmujacej dziatke ewid. nr
1864 o powierzchni 0,7334 ha, potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.
Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
obejmujacej dziatke ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.

obreb nr 0006 Pszczew, dziatka ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha

gmina Pszczew, powiat miedzyrzecki, wojewddztwo lubuskie

Ksiega wieczysta nieruchomosci gruntowej GW1M/00044555/5

Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu, V Wydziat Ksiag Wieczystych

Stan zagospodarowania

Dziatka ewidencyjna nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha zabudowana jest budynkiem
produkcyjnym z czescig biurowo-socjalna. Obszar jest ogrodzony siatka, czesciowo
utwardzony. Wystepuja nasadzenia roslinnosci ozdobnej oraz pojedyncze drzewa.
Dziatka charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem terenu oraz nieregularnym
ksztattem.

Opis budynku

Budynek sktada sie z czesci produkcyjnej oraz biurowo-socjalnej. Powierzchnia
uzytkowa wynosi 3 47545 m?  Budynek zostat rozbudowany. Zakres rozbudowy
obejmowat dobudowe hali produkcyjnej od strony pétnocnej istniejgcego budynku oraz
wykonanie od strony zachodniej dodatkowej czesci socjalnej, potaczonej z halg za
pomoca facznika. Czes¢ socjalng posadowiono na betonowych tawach fundamentowych
z betonu B20, natomiast pod stupami hali zastosowano zelbetowe stopy
fundamentowe. Sciany rozbudowanej czeéci socjalnej wykonano z bloczkéw
gazobetonowych. Sciany zewnetrzne oraz noéne maja grubos¢ 24 cm, natomiast éciany
dziatowe — 12 cm i 6 cm. Sciany zewnetrzne ocieplono warstwa styropianu o grubosci
10 cm. W hali produkcyjnej oraz w czesci magazynowej zastosowano posadzki
betonowe. W pomieszczeniach czesci socjalnej przewidziano posadzki wykonczone
ptytkami gresowymi, utozonymi na podtozu o podwyzszonej trwatosci. Powierzchnie
$cian zewnetrznych i wewnetrznych otynkowano oraz pomalowano.

Wycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowej zabudowanej, wg stanu aktualnego dla potrzeb
postepowania upadiosciowego.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
wg stanu aktualnego
potozonych w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38
wynosi (po zaokragleniu):
3 843 200,00
stownie: trzy miliony osiemset czterdziesci trzy tysigce dwiescie ztotych

e Data sporzadzenia wyceny: e 23.10.2026r.
e Data, na ktora okreslono wartosc rynkowa nieruchomosci: e 23.10.2026r.
e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: e 21.10.2026r
e Data, na ktorg okreslono stan nieruchomosci: e 21.10.2026r.
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2. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiot wyceny
Przedmiot wyceny stanowi prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej obejmujacej dziatke
ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha, potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.

Dla nieruchomosci gruntowej, obejmujacej dziatke ewid. nr 1864 Sad Rejonowy w Miedzyrzeczu
prowadzi ksiege wieczysta nr GW1M/00044555/5.
Oznaczenie geodezyjne: obreb nr 0006 Pszczew, dziatka ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha

gmina Pszczew, powiat miedzyrzecki, wojew6dztwo lubuskie

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej obejmujacej dziatke ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.

3. Cel wyceny

Wycene sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej, wg stanu aktualnego dla potrzeb postepowania upadtosciowego.

4. Podstawa formalna wyceny

Woycene sporzadza sie na podstawie zlecenia ztozonego przez syndyka masy upadtosci prowadzacego
postepowanie upadtosciowe wobec BETSCHESOFA SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
dla Biura Wyceny Nieruchomosci Aneta Dembska z siedzibg w Poznaniu.

5. Podstawy prawne i metodologiczne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2026r., poz. 912),

2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023r., poz. 1832),

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2026r., poz. 795),
Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2026r., poz. 913),

5. Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,
obowiazujace na date wyceny.



6. Daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

Data sporzadzenia wyceny 23.10.2026r.
Data, na ktérg okreslono wartosé rynkowa nieruchomosci 23.10.2026r.
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 21.10.2026r.
Data, na ktora okreslono stan nieruchomosci 21.10.2026r.

7. Zrédta danych o nieruchomosci

1. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 21.10.2026r.,

2. Badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowej w dniu 14.10.2026r.,

3. Mapa ogdlnej lokalizacji nieruchomosci (Zrédto: System Informacji Przestrzennej),

4. Dokumentacja projektowa,

5. Informacja o przeznaczeniu gruntéw zgodnie z Uchwatg Nr 1X/64/03 Rady Gminy Pszczew z dnia
04.09.2003r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczew w obrebie geodezyjnym Pszczew,

6. Analiza zbioru danych rejestru cen i wartosci — witasna baza danych rzeczoznawcédw

majatkowych, informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych
Rzeczoznawcy Majatkowego,

7. Analiza rynku ofertowego w celu potwierdzenia uzyskanego wyniku oraz badania relacji popytu
i podazy na rynku lokalnym,

8. Informacje dodatkowe.

8. Opis stanu nieruchomosci
8.1. Stan otoczenia

Potozenie ogdlne

Wojewoddztwo lubuskie potozone jest w zachodniej Polsce, utworzone w 1999 roku w wyniku reformy
administracyjnej, z wiekszosci terytoridw dawnych wojewddztw: gorzowskiego i zielonogdrskiego oraz
niewielkiej czesci leszczynskiego, a funkcjonujace od 1 stycznia 1999 roku. Siedzibg wojewody jest miasto
Gorzow Wielkopolski, za$ wtadz samorzadu wojewddztwa — Zielona Goéra. Od pdinocy graniczy
z wojewddztwem zachodniopomorskim, a od wschodu z wojewodztwem wielkopolskim, od potudnia —
wojewoddztwem dolnoslaskim, a od zachodu z Niemcami. Wojewddztwo posiada najwiekszg lesisto$é
w kraju.

Powiat miedzyrzecki potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego. Siedziba
powiatu jest Miedzyrzecz. W sktad powiatu wchodzi szes¢ gmin: Miedzyrzecz, Skwierzyna, Trzciel,
Bledzew, Przytoczna oraz Pszczew. Powierzchnia powiatu wynosi okoto 1 388 km?2 Obszar ten
charakteryzuje sie zréznicowanym uksztattowaniem terenu, znacznym udziatem kompleksow lesnych
oraz licznymi jeziorami i dolinami rzecznymi. Przez powiat przeptywaja m.in. rzeki Obra, Warta i Paklica.
Istotnym elementem lokalnego krajobrazu sa réwniez tereny objete ochrong przyrodnicza oraz
fortyfikacje Miedzyrzeckiego Rejonu Umocnionego. Gospodarka powiatu obejmuje m.in. dziatalnos¢
ustugowa, handlowa, produkcyjna, rolnicza i turystyczna.



Ponizej fragment mapy ze wskazaniem lokalizacji powiatu:
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Pszczew jest miejscowoscig potozong w srodkowo-wschodniej czesci wojewddztwa

lubuskiego,

w powiecie miedzyrzeckim, na terenie gminy Pszczew, ktdrej jest siedziba. Miejscowosc znajduje sie

w odlegtosci okoto 15 km na wschod od Miedzyrzecza. Otoczenie Pszczewa charakteryzuje sie

urozmaicong rzezbag terenu,

wystepowaniem

licznych jezior polodowcowych oraz

rozlegtych

kompleksow lesnych. Znaczng czes¢ gminy obejmuje Pszczewski Park Krajobrazowy, co wptywa na
walory przyrodnicze i krajobrazowe okolicy.

Ponizej fragment mapy ze wskazaniem lokalizacji miejscowosci:
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Potozenie szczegbtowe

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.

Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowia tereny przemystowe, produkcyjne oraz tereny rolnicze.
Dojazd do Przedmiotu wyceny odbywa sie transportem prywatnym. W odlegtosci okoto 1 km znajduje
sie stacja kolejowa Pszczew.

Ponizej fragment ortofotomapy ze wskazaniem lokalizacji przedmiotu wyceny:

Stokowska

Werth:HolZ @
hAleGarden

Zrédto: http://maps.google.pl

Dostep do drogi publicznej

Realizowany jest poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej (droga gminna).

Ponizej dokumentacja fotograficzna przedstawiajgca droge dojazdowg:

8.2. Opis i stan zagospodarowania

Dla potrzeb wyceny, okreslono warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej obejmujacej dziatke ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha, wg stanu aktualnego,
potozonej w Pszczewie przy ul. Miedzychodzkiej 38.



Stan zagospodarowania

Dziatka ewidencyjna nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha zabudowana jest budynkiem produkcyjnym
z czescig biurowo-socjalng. Obszar jest ogrodzony siatka, czesciowo utwardzony. Wystepuja nasadzenia
roslinnosci ozdobnej oraz pojedyncze drzewa. Dziatka charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem
terenu oraz nieregularnym ksztattem.

Opis budynku
Budynek sktada sie z czesci produkcyjnej oraz biurowo-socjalnej. Powierzchnia uzytkowa wynosi

3 475,45 m?. Budynek zostat rozbudowany. Zakres rozbudowy obejmowat dobudowe hali produkcyjnej
od strony potnocnej istniejacego budynku oraz wykonanie od strony zachodniej dodatkowej czesci
socjalnej, potaczonej z halag za pomoca tacznika. Czes¢ socjalng posadowiono na betonowych tawach
fundamentowych z betonu B20, natomiast pod stupami hali zastosowano zelbetowe stopy
fundamentowe. Sciany rozbudowanej czeéci socjalnej wykonano z bloczkéw gazobetonowych. Sciany
zewnetrzne oraz noéne maja grubo$¢ 24 cm, natomiast éciany dziatowe — 12 ¢cm i 6 cm. Sciany
zewnetrzne ocieplono warstwa styropianu o grubosci 10 cm. W hali produkcyjnej oraz w czesci
magazynowe] zastosowano posadzki betonowe. W pomieszczeniach czesci socjalnej przewidziano
posadzki wykonczone ptytkami gresowymi, utozonymi na podiozu o podwyzszonej trwatosci.
Powierzchnie $cian zewnetrznych i wewnetrznych otynkowano oraz pomalowano.

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe obiektu (Zrédto: Dokumentacja projektowa):

a) Fundamenty

e Pod czescig socjalng budynku wykonano tawy fundamentowe zelbetowe o grubosci 40 cm,
z betonu klasy B20, zbrojone pretami @ 14. Pod tawami przewidziano warstwe podkfadowa
z chudego betonu klasy B10 o grubosci 10 cm.

e Ponizej fundamentéw zaprojektowano warstwe piasku grubego o grubosci 30 cm, uktadanego
i zZageszczanego warstwowo.

e W obrebie hali produkcyjnej, pod stupami konstrukcji nosnej, zastosowano zelbetowe stopy
fundamentowe wykonane z betonu B25 i zbrojone stalg A-lll. W przypadku wystepowania
gruntéw nienosnych pod stopami przewidziano ich usuniecie i zastgpienie zageszczonym
piaskiem o migzszosci okoto 1,0 m.

b) Konstrukgcja

e (Czed¢ socjalng wykonano w technologii tradycyjnej, z wykorzystaniem $cian murowanych
z bloczkéw gazobetonowych o grubosci 24 cm. Scianki dziatowe zaprojektowano z bloczkéw
o grubosci 12 cm oraz 6 cm. Wysoko$¢ pomieszczen wynosi 7,24 m.

e Konstrukcje dachu czesci socjalnej stanowig prefabrykowane wigzary dachowe z blachy
trapezowej TR30, z warstwa paroizolacji, izolacja cieplng z wetny mineralnej o grubosci 20 cm
oraz pokryciem z blachy trapezowe;.

e Nadproza nad otworami okiennymi i drzwiowymi wykonano jako prefabrykowane belki typu
L19. Hala produkcyjna posiada konstrukcje szkieletowa stalowa. Uktad nosny tworza stupy i rygle
wykonane z profili stalowych IPE 400 ze stali S355. Elementy ram potaczono w sposob
przegubowy, natomiast w czesci okapowej potaczenia rygli ze stupami wykonano jako wezty
o zwiekszonej sztywnosci. Zastosowano potaczenia doczotowe na sruby sprezajace klasy M24
10.9, dokrecane kluczem dynamometrycznym momentem 0,78 kNm. Przyjeto kategorie
pofaczen doczotowych E.

c) lzolacje



d)

e)

Izolacje przeciwwilgociowg posadzek na gruncie wykonano z folii polietylenowej (PE). Izolacje
pozioma S$cian i taw fundamentowych stanowig dwie warstwy papy. Zastosowano roéwniez
izolacje termiczng ograniczajaca straty ciepta.

Sciany zewnetrzne ocieplono styropianem o grubosci 10 cm, posadzki — warstwa styropianu
o grubosci 8 cm, natomiast dach — wetng mineralna o grubosci 20 cm.

Nadproza

W hali produkcyjnej przewidziano wentylacje z wykorzystaniem wentylatoréw dachowych.
W czesci socjalnej zaprojektowano wentylacje w poszczegdlnych pomieszczeniach.

Instalacje i wyposazenie techniczne

Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjna, gazowa, grzewcza oraz
wentylacyjna.

Zrédtem ciepta jest kociot gazowy zapewniajacy rowniez przygotowanie cieptej wody uzytkowej
(CWU).

Ponadto w obiekcie zastosowano instalacje i systemy alarmowe, monitoringu, przeciwpozarowe
oraz klimatyzacje.

Ponizej przedstawiono zestawienie pomieszczen i powierzchni:

POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA [m?]
Wiatrotap 4,05
Korytarz 1 13,91

Biuro 17,50

Szatnia mezczyzn 5,50

Umywalnia mezczyzn 4,39
Ksiegowosé 7,93
Sala konferencyjna 35,98
Szatnia kobiet 1 32,36
Umywalnia kobiet 26,26
Sanitariat kobiet 11,93
Sanitariat mezczyzn 4,95
Korytarz 2 7,27
Szatnia kobiet 2 40,10
Kottowania 27,04
Hala produkcyjna — czes¢ 1 1 487,50
Magazyn 296,31
Serwerownia 8,30
Hala produkcyjna — czes¢ 2 1294,00
Korytarz 3 27,12
Jadalnia 98,07
WC mezczyzn 7,20
Pomieszczenie porzadkowe 3,33
WC kobiet 14,45
Powierzchnia uzytkowa taczna 3 475,45

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie dokumentacji projektowej
Ponizej fragment mapy oraz ortofotomapy ze wskazaniem przedmiotowej dziatki ewid.:
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Zrédto: https.//pszczew.e-mapa.net/

Aktualny stan (na dzien ogledzin) Przedmiotu wyceny przedstawia ponizsza dokumentacja fotograficzna:
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8.3. Okreslenie stanu nieruchomosci - stan prawny
Stan wg zapisow ewidencyjnych i wieczysto - ksiegowych

Wojewodztwo lubuskie

Powiat miedzyrzecki

Gmina Pszczew

Obreb 0006 Pszczew

Numer dziatki ewid. 1864

Powierzchnia dziatki ewid. 0,7334 ha

Adres Pszczew, ul. Miedzychodzka 38
Ksiegi wieczyste nieruchomosci gruntowych GW1M/00044555/5

W dniu 14.10.2026r. dokonano badania ksiegi wieczystej nieruchomosci  gruntowej
nr GW1M/00044555/5 (zrddto: przegladarka-ekw.ms.gov.pl):

| DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Numer biezacy nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

20



Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer dziatki 1864

Identyfikator dziatki 080304 2.0006.1864
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0006, PSZCZEW

Potozenie (numer porzadkowy / — tp. Wy Il B UsKkiE, MIEDZYRZECKI, PSZCZEW, PSZCZEW
wojewddztwo, powiat, gmind, miejscowosc) || 1.

Ulica MIEDZYCHODZKA

Sposdb korzystania BA - TERENY PRZEMYStOWE

Obszar cale] nieruchomos

Komentarz do migracji

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w ksiedze W tAMIE 8 WPIS O TRESCI: PO ODEACZENIU Z KSIEGI
wieczystej w toku migracji, ktore zawierajg tres¢  |JWIECZYSTEJ KW 36602 ORAZ KW 40211 WPISANO NA

nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty |JWNIOSEK Z DNIA 24.03.2006R. GODZ. 10.50 DZ. KW 917,
wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegi 918/06 ORAZ NA PODSTAWIE WYPISU | WYRYSU DOK. 1-4.
wieczystej WPISANO DNIA 28.03.2006R.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej ksiedze
wieczystej

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL Il - WEASNOSC |

fl

Wiasciciele

Lp.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (Nazwa, siedziba,
REGON)

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj
wspolnosci)

BETSCHESOFA SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA, PSZCZEW, 08028551700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/?identifyParcel=080304_2.0006.1864

2 Il 5534/2008, 2008-09-18, ROMAN $MIALKA, ZIELONA GORA; 9
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00004752/08/, 2008-09-22 12:00:00, 2008-12-08 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 . KRAJOWY REJESTR SADOWY, ZG. VIII NS-REJ.KRS /830/09/79, 2009-09-14, SAD REJONOWY W ZIELONEJ
GORZE; 88-90
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./GW1M/00003164/09/001, 2009-09-22 10:03:09, 2009-09-29-12.02.13.896071, NIE, 86-87
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

9. Przeznaczenie w dokumentacji planistycznej

Stosownie do art. 154 ust. 2 oraz 3 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku braku planu
miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci okresla sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia
planu ogdlnego gminy.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie
ujawniono takze informacji dotyczacej wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z Uchwata Nr 1X/64/03 Rady Gminy Pszczew z dnia 04.09.2003r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obrebie geodezyjnym Pszczew
ustalono, ze przedmiotowa dziatka lezy na terenach oznaczonych symbolem: G — tereny dziatalnosci

gospodarczej.
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10. Metodologia wyceny

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa okresla sie dla
nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu.

Rynkowa wartos$¢ w swietle ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami art. 151.1 UGN:

.Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakqg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym,
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq
rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej."

Przy wyborze podejscia i metody kierowano sie zasadami okreSlonymi w art. 154 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wyceny nieruchomosci.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, Ze wartos¢ ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli
sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Zgodnie § 4 ww. rozporzadzenia przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢
cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny,
a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom cen.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie:
> metode poréownywania parami,
» metode korygowania ceny sredniej,
» metode analizy statystycznej rynku.

Metoda poréwnywania parami — poréwnuje sie nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny, ktérej

cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego
i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Do
poréwnan wybiera sie co najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych
stanowigcego podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic ocen
cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych
w przyjetych skalach.

Metoda korygowania ceny Sredniej — przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,

ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakgji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej
ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cena
minimalna i ceng maksymalna.

Metoda analizy statystycznej rynku — przyjmuje sie zbidr cen transakcyjnych wiasciwych do okreslenia

wartosci nieruchomosci reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ust. 2 ustawy. Wartosc¢
nieruchomosci okresla sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych. Przy tworzeniu
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zbioru cen transakcyjnych wtasciwych do okreslenia wartosci nieruchomosci reprezentatywnych przepis
§ 5 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Procedura metody poréwnywania parami stosownie do zatoze Powszechnych Krajowych Zasad
Wyceny (PKZW) — Noty Interpretacyjnej nr 1 pt. Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci, wyglada nastepujaco:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zrdéznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zrdéznicowanie cen transakcyjnych,

5. Ustalenie zakresu skali dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowiacej
przedmiot wyceny, z ich niezbedna charakterystyka,

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z roznicy ocen nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek,

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej
z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub
sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikdw jest zréznicowana,

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j
i liczby jednostek porownawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

10.1. Zatozenia do wyceny

Woycena nieruchomosci w kazdym przypadku, zgodnie z definicja ustawowa wartosci rynkowej, powinna
by¢ proba obiektywizacji rynku odzwierciedlajgca zachowania kupujacego i sprzedajacego. Dlatego
wazne jest przedstawienie wszystkich najwazniejszych zatozen — czyli elementéw wejsciowych do wyceny
odwzorowujacych rynek oraz sposobu ich uwzglednienia przez rzeczoznawce majatkowego.

Dla potrzeb operatu szacunkowego przyjeto niezbedne zatozenia na podstawie badania rynku
nieruchomosci i stanu wycenianej nieruchomosci, szczegoétowo opisanych wczesniej. Wyniki liczbowe
tych analiz przytoczono na kolejnych stronach niniejszego opracowania.

Ponizej przedstawiono zatozenia majace wptyw na dalsze obliczenia. Zatozenia te wynikaja z badania
wczesniej okreslonego rynku lokalnego i odzwierciedlaja typowe zachowania na tym rynku:

1. Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny zostata okreslona na podstawie pozyskanych danych
transakcyjnych, po analizie szczegétowej nieruchomosci przyjetych do poréwnan, w tym analizy
lokalizacji, a takze danych informacyjnych uzyskanych w ewidencji gruntéw i budynkéw.

2. Ceny transakcyjne nieruchomosci przyjetych do poréwnan nie zawierajag opfat i podatkdw.
Okreslona w niniejszym operacie warto$¢ przedmiotu wyceny réwniez nie zawiera podatkéw
i optat.
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3. Warto$¢ rynkowa oszacowano wedtug stanu i cen aktualnych na dzien sporzadzenia operatu
szacunkowego, przy zastosowaniu podejscia porownawczego, metody poréwnywania parami.

7. Na potrzeby obliczen wykorzystano parametry liczbowe dla kazdej oceny poszczegolnych cech.
W celu ustalenia wptywu poszczegolnych atrybutow na zmiennos¢ jednostkowych cen
nieruchomosci w bazie, obliczono wspdtczynniki korelacji zupetnej i ich kwadraty w arkuszu
kalkulacyjnym Excel. Obliczone wartosci kwadratéw wspotczynnikéw korelacji [r?] pozwalaty
stwierdzi¢, ze w analizowanym zbiorze informacji rynkowych o nieruchomosciach, jednostkowe
ceny sa wyjasnione procentowo.

8. Wartosci koncowe zaokraglono z doktadnoscig do petnych setek ztotych.

9. W wyliczeniach moga wystgpic nieistotne réznice wynikajace z procedur liczenia w arkuszu Excel,
gdyz nie stosowano funkgji ,ustaw z doktadnoscia jak wyswietlono” i Excel uzywa w wyliczeniach
wszystkie liczby po przecinku.

11. Analiza i charakterystyka rynku

Dla okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci Przedmiotu wyceny, wg stanu aktualnego,

przeprowadzono analize rynku lokalnego powiatu miedzyrzeckiego ze szczegdlnym uwzglednieniem
lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci.

Cechy analizowanego rynku:

e zakres przedmiotowy — rynek wtérny nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
przemystowymi,

e obszar badania — powiat miedzyrzecki,

e zakres czasowy badania — 2 lata wstecz od daty wyceny.

Wycene Przedmiotu wyceny dokonano w podejsciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami,
okreslajac wartos¢ rynkowa, wedtug stanu aktualnego i poziomu cen na date sporzadzenia wyceny.

W okresie monitorowania rynku lokalnego odnotowano transakcje na badanym terenie, w ktérych
wystapita sprzedaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych. W probie znalazty sie nieruchomosci
o powierzchni uzytkowej od 175,00 m?do 4 848,00 m? oraz powierzchni gruntu od 582 m? do 62 179 m?,
Jednostkowe ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych znajdowaty sie w przedziale
od 128,53 zt do 4 913,97 zt za 1 m? powierzchni uzytkowe;. Srednia cena zostata ustalona na poziomie
1466,59 zt za 1 m2. Ceny transakcyjne ksztattowaty sie od 40 000 zt do 9 250 000 zt. Srednia cena
transakcyjna wyniosta 1 439 536 zt.

W toku analizy odrzucono transakcje odbiegajgce powierzchnig uzytkowa oraz ceng od najczesciej
notowanych cen na rynku. Powyzsze transakcje nie wykazywaty cech podobiefnstwa do przedmiotu
wyceny.

W prébie znalazty sie nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkiem przemystowym o powierzchni
uzytkowej od 1 014 m?do 4 641 m? oraz powierzchni gruntu od 6 851 m? do 19 994 m?2. Jednostkowe
ceny transakcyjne nieruchomosci gruntowych zabudowanych znajdowaty sie w przedziale od 1 006,24
zt do 2 153,34 zt za 1 m? powierzchni zabudowan. Srednia cena zostata ustalona na poziomie 1 717,59
zt za 1 m2. Ceny transakcyjne ksztattowaty sie od 1 019 926 zt do 9 250 000 zt. Srednia cena transakcyjna
wyniosta 4 773 309 zt.
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Wycene dokonano w podejsciu porownawczym, metoda poréwnywania parami, okreslajac wartosc
rynkowa, wedtug stanu aktualnego i poziomu cen na date sporzadzenia wyceny.

W badanym okresie zauwazalne s3 wahania rynku, jednakze nie sg to wahania znaczne wskazujace
konkretnie na wzrost lub spadek cen. Z uwagi na brak oparcia w aktualnych realiach rynkowych, nie jest
mozliwym stwierdzenie, czy rynek odpowiada na aktualng sytuacje wzrostem czy stagnacja cen.
W $wietle owego scenariusza, przyjeto wspdtczynnik zmiany cen na poziomie jednosci i cen ze wzgledu
na uptyw czasu nie korygowano.

W toku analizy wszystkich zebranych transakcji zbadano zalezno$¢ pomiedzy ceng transakcyjng (zt/m?)
a powierzchnig uzytkowa (m?). Zalezno$¢ ta jest odwrotnie proporcjonalna, co oznacza, ze wraz ze
wzrostem powierzchni uzytkowej, jednostkowa cena transakcyjna spada.

W toku analizy wszystkich zebranych transakcji zbadano zalezno$¢ pomiedzy cena transakcyjna (zt/m?)
a powierzchnig gruntu (m?). Zalezno$¢ ta jest wprost proporcjonalna, co oznacza, ze wraz ze wzrostem
powierzchni gruntu, jednostkowa cena transakcyjna rosnie.

12. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
12.1. Ustalenie cech rynkowych i ich ocena

Cechy przyjeto na podstawie analizy cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych zabudowanych
z analizowanej grupy na badanym rynku oraz poprzez analogie do podobnego rodzajowo i obszarowo
rynku lokalnego, positkujac sie preferencjami potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.

Na podstawie analizy transakcji nieruchomosci gruntowych zabudowanych wskazano najwazniejsze
czynniki, ktore ksztattuja ich wartosé. Jako cechy rézniace wystepujace w zebranej prébie, a mogace miec
wptyw na ich cene wskazano: stan i standard, ekspozycje i usytuowanie, powierzchnie uzytkowa,
powierzchnie gruntu oraz rodzaj prawa.

Ponizej przedstawiono wyniki badania cech istotnych majgcych wptyw na wartosc rynkowag:

lepsza - standard korzystny, elementy wykonczenia dobrej
jakosci
Stan i standard
przecietna - standard przecietny, elementy wykonczenia

przecietnej jakosci

lepsza - teren dobrze skomunikowany, ekspozycja
nieruchomosci w bliskiej odlegtosci od szlakow
komunikacyjnych charakteryzujacych sie duzym natezeniem
ruchu ulicznego
Ekspozycja i usytuowanie
przecietna - teren przecietnie skomunikowany, ekspozycja
nieruchomosci w dalszej odlegtosci od szlakow
komunikacyjnych charakteryzujacych sie duzym natezeniem
ruchu ulicznego

lepsza - do 2 000 m?
Powierzchnia uzytkowa
gorsza - od 2 001 m?

lepsza - od 10 001 m?
Powierzchnia gruntu
gorsza — do 10 000 m?
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lepsza - prawo wtasnosci
Rodzaj prawa
gorsza — prawo uzytkowania wieczystego

Zrédto: Opracowanie wtasne

Dla potrzeb przeprowadzenia poréwnawczego toku obliczeniowego okreslajacego poszukiwang warto$¢
rynkowa, zgodnie z przeprowadzong analiza rynku nieruchomosci, wybrano transakcje, ktére oceniono
jako najbardziej podobne i odwzorowujace rynek nieruchomosci podobnych z przedmiotem wyceny.

Kryterium wyboru nieruchomosci podobnych do poréwnan byty cechy nieruchomosci zgodnie z ich
waga. Zgodnie z powyzszym, podobienstwo nieruchomosci sformutowano za pomoca 5 atrybutéw. Na
potrzeby obliczer wykorzystano parametry liczbowe dla kazdej oceny poszczegolnych cech.

W celu ustalenia wptywu poszczegélnych atrybutéw na zmiennosé jednostkowych cen nieruchomosci
w bazie, obliczono wspodtczynniki korelacji zupetnej i ich kwadraty w arkuszu kalkulacyjnym Excel.
Obliczone wartosci kwadratéw wspotczynnikow korelacji [r?] pozwalaty stwierdzi¢, ze w analizowanym
zbiorze informacji rynkowych o nieruchomosciach, jednostkowe ceny sa wyjasnione procentowo.

Na podstawie cech majgcych najwiekszy wptyw na warto$¢ badanego rynku wybrano 3 nieruchomosci
najbardziej podobne do przedmiotu wyceny.

Nieruchomos¢ podobna nr 1

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana zlokalizowana jest w Skwierzynie przy ul. Gorzowskiej.
Powierzchnia uzytkowa wynosi 1 014 m? natomiast powierzchnia gruntu wynosi 6 851 m?. Teren
przecietnie skomunikowany, ekspozycja nieruchomosci w dalszej odlegtosci od szlakéw
komunikacyjnych charakteryzujacych sie duzym natezeniem ruchu ulicznego. Nieruchomos$é stanowi
przedmiot prawa uzytkowania wieczystego. Przyjeto przecietny stan i standard nieruchomosci na tle
wybranej préby.

Nieruchomosé podobna nr 2

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana zlokalizowana jest w Skwierzynie przy ul. Gorzowskiej.
Powierzchnia uzytkowa wynosi 1 881 m? natomiast powierzchnia gruntu wynosi 11242 m?2. Teren
dobrze skomunikowany, ekspozycja nieruchomosci w bliskiej odlegtosci od szlakéw komunikacyjnych
charakteryzujacych sie duzym natezeniem ruchu ulicznego. Nieruchomos¢ stanowi przedmiot prawa
uzytkowania wieczystego. Przyjeto lepszy stan i standard nieruchomosci na tle wybranej préoby.

Nieruchomosé podobna nr 3

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana zlokalizowana jest w Kostrzynie nad Odra przy ul. Przemystowe;j.
Powierzchnia uzytkowa wynosi 4 640 m?, natomiast powierzchnia gruntu wynosi 19 994 m?. Teren dobrze
skomunikowany, ekspozycja nieruchomosci w bliskiej odlegtosci od szlakéw komunikacyjnych
charakteryzujacych sie duzym natezeniem ruchu ulicznego. Nieruchomos$¢ stanowi przedmiot prawa
wiasnosci. Przyjeto lepszy stan i standard nieruchomosci na tle wybranej proby.
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Zbliorcze zestawienie transakcji przyjetych do poréwnan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 1. Charakterystyka wybranych nieruchomosci gruntowych zabudowanych, przyjetych do poréwnan

Lp. Nier. Nieruchomos¢ Nieruchomos¢ Nieruchomosé
wyceniana nri nr2 nr3
Data transakgji X 02.2026 05.2025 06.2026
Cecha
Jednostkowa cena
transakcyjna X 1006,24 2 153,34 1993,19
[zt/m?]
Stan i standard przecietna przecietna lepsza lepsza
Ekspozycja i usytuowanie przecietna przecietna lepsza lepsza
Powierzchnia uzytkowa gorsza lepsza lepsza gorsza
Powierzchnia gruntu gorsza gorsza lepsza lepsza
Rodzaj prawa lepsza gorsza gorsza lepsza

Zrédto: Opracowanie wtasne

Klauzula: W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujgcych nieruchomosci
porownawcze, ktorych ujawnienie wkracza w sfere zastrzezonq tajemnicq zawodowq
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 5 kwietnia 2012r. (IICSK 369/11).

Charakterystyke oraz zestawienie kwotowych wartosci poprawek przy uwzglednieniu cech rynkowych
wycenianej nieruchomosci gruntowej i nieruchomosci podobnych, przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 2. Poréwnanie przedmiotu wyceny z nieruchomosciami podobnymi

Cechy rynkowe Waga Zakres 1 2 3
Stan i standard 40,00% 458,84 0,00 -458,84 -458,84
Ekspozycja i usytuowanie 20,00% 229,42 0,00 -229,42 -229,42
Powierzchnia uzytkowa 10,00% 114,71 -114,71 -114,71 0,00
Powierzchnia gruntu 20,00% 229,42 0,00 -229,42 -229,42
Rodzaj prawa 10,00% 114,71 114,71 114,71 0,00
SUMA 100% 1 147,10 0,00 -917,68 -917,68

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wyliczenie poprawek stanowigcych wynik uwzgledniajacy réznice oraz okreslenie wartosci rynkowe;j
przedmiotu wyceny z kazdej nieruchomosci poréwnywalnej skorygowanej o sume poprawek,
przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do pordéwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek

Nieruchomosé Nieruchomos¢ Nieruchomos¢
nr1 nr 2 nr 3
Jednostkowa cena 1.006,24 215334 1993,19

transakcyjna [z{/m?]
Poprawka 0,00 -917,68 -917,68

Skorygowana jednostkowa

. 1 006,24 1 235,66 1075,51
cena transakcyjna [zt/m?]

Srednia cena jednostkowa [zt/m?] 1 105,80

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej, nastepuje na podstawie iloczynu
wartosci jednostkowej oraz liczby jednostek poréwnawczych.

Tabela 4. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowane;j

Warto$¢ jednostkowa nieruchomosci [zt/m?] 1105,80
Liczba jednostek poréwnawczych [m?] 3 475,45
Wartos¢ rynkowa [z4] 3843 152,61
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci 3 843 200,00
nieruchomosci gruntowej zabudowanej stownie: trzy miliony osiemset czterdziesci trzy
(po zaokragleniu) [z}] tysigce dwiescie ztotych

Zrédto: Opracowanie wtasne

13. Uzasadnienie wyniku

Okreslona wartosé rynkowa jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

e uptlyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

e strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposdb racjonalny nie kierujgc sie szczegdlnymi
motywami, Swiadome wspotistniejacych okolicznosci majacych wptyw na wartosé nieruchomosci.

W procesie wyceny okreslono wartos$é rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
obejmujacej dziatke ewid. nr 1864 o powierzchni 0,7334 ha, wg stanu aktualnego, potozonej w Pszczewie
przy ul. Miedzychodzkiej 38.

Woyceniana nieruchomos$¢ miesci sie w zbiorze zebranych transakgji, co jest adekwatne w stosunku do
sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Ponadto, dokonano analizy rynku ofertowego nieruchomosci
przemystowych, potozonych w wojewddztwie lubuskim . Ceny ofertowe w przeliczeniu na 1 m?
znajdowaty sie w przedziale od okoto 1 100 zt/m? do okoto 1 800 zt/m?. Nalezy podkresli¢, iz ceny
ofertowe podlegaja negocjacjom cenowym. Reasumujac, wynik uznaje sie za bliski cenie mozliwej do
osiggniecia w obrocie nieruchomosciami na rynku lokalnym, potwierdzony i uzasadniony.

29



14. Zastrzezenia i klauzule

1. Niniejszy operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych, obowigzujace na
date wyceny.

2. Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji. Natomiast
rzeczoznawca wyraza zgode na publikowanie w catosci operatu na stronie www.syndykokazje.pl.

3. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie ogledzin ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych.

4. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna —
sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i optat.

5. Przedstawiona w tresci operatu szacunkowego ocena stanu technicznego nie stanowi ekspertyzy
techniczne;j.

6. W wyliczeniach moga wystapic nieistotne réznice wynikajgce z procedur liczenia w arkuszu Excel,
gdyz nie stosowano funkgji ,ustaw z doktadnoscia jak wyswietlono” i Excel uzywa w wyliczeniach
wszystkie liczby po przecinku.

7. Stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majatkowy nie ponosi
odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktérego
zostat sporzadzony.

8. Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze
by¢ wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych
czynnikdw wptywajacych na wartosc.

9. Wyklucza sie odpowiedzialnos¢ wobec os6b trzecich, w szczegdlnosci z tytutu wykorzystania
operatu w innym celu, anizeli zostat on sporzgdzony.

10. Rzeczoznawca majatkowy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zataczonych przez
Zleceniodawce dokumentow.

11. Gdyby stan nieruchomosci odbiegat od stanu przyjetego w wycenie, warto$é przedmiotu wyceny
moze ulec zmianie.

12. Zastrzega sie, ze w operacie szacunkowym wycenie podlega nieruchomo$¢, wycena nie
obejmuje rzeczy ruchomych.

15. Zalaczniki
1. Kopia polisy ubezpieczeniowe;.
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Zaklacznik nr 1

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

Numer polisy 1049675831

[EW Okres ubezpleczenia: od 07.05.2026 . do 06.05.2027 .

Mdres korespondencyjry: MILCZANSKA 181 m, 9, 61-131 POZNAN
E-mail: bluroidembscy.pl

!T’bexplecnhcy: ANETA DEMBSKA BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

REGON: 301611771

Tebefan: +48501056501

Ubezpieczony: ANETA DEMBSKA BIURO WYCENY NIERUCHOMOSCI

Kl Adres siedsiby: UL, MILCZARSKA 181 m. 9, 61-131 POZNAN
E-mall: biurofdembsoy.pl

REGON: 301611771

Telefon: +48501056501
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